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769601-4922

Styrelsen for Brf Grannarne 26, organisationsnummer 769601-4922, avger harmed féljande arsredovisning fér
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostéder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i f{dreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrattsféreningen registrerades 1997-09-24.

Ekonomisk plan registrerades ar 2000-07-31.

Foéreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022-12-08.

Site
Foéreningens séte ar i Stockholm

Beskattning
Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelse

Ordférande Gustaf Neander
Ledamot Matthias Lindeman
Ledamot Emilia Hagman
Ledamot Per Ekberg

Ledamot Gabriel Francke Rodau

Styrelsen ser ut som ovan efter ordinarie féreningsstamma 2025-05-27.
Styrelsen har under aret hallit 6 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i férening av styrelsens ledaméter.

Revisor
Revisor Anders von Scheele
Ravisor AB
Valberedning
Lena Ekberg Vald till stamman 2025
Susanna Francke Rodau Vald till stimman 2025
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Fastighetsuppgifter

Brf Grannarne 26
769601-4922

Fdreningen ager fastigheten Grannarne 6 i Stockholms kommun med dérpad uppférd byggnad med 29 med bostadsratt

och 5 lokaler med hyresratt. Total tomtarea, 921 kvm. Byggnaden &r uppférd 1896-1898. Fastighetens adress ar
Linnégatan 41, entréer finns dven pa Nybergsgatan 2 och Skeppargatan 45.

Fastighetens energideklaration &r utférd 2021-11-08.

Féreningen disponerar tomten genom:

Aganderétt

Férsakring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Brandkontoret.
| férsakringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsréattstillagg f6r medlemmarna.

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m2
2 rok 13
3 rok 7
4 rok 7
5 rok 1
6 rok 1
Summa 29 2518
Lokaler

Yta (m?)

Rica Sweden AB 84
Tinh Ekblad 40
Adductum AB 60
Leonvibes AB 108
DJJ Nordic HB 63
Totalyta (m?): 355

888 298 668

Dokument-ID 09222115557578667671

Signerat AvS2

3 (16)




Brf Grannarne 26
769601-4922

Forvaltning och vasentliga avtal

Votiv Férvaltning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknat avtal.

Férvaltning

Avtal Leverantor
Bredband, TV, serviceavtal Telia

Stadning Wilke Stad
Elavtal avseende volym Fortum
Fjarrvarme Stockholm Exergi
Skadedjursbek@mpning Anticimex
Serviceavtal hissar Kone

Underhall och reparationer

Underhall

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 77 745 kr och planerat underhall fér 621 997 kr.
Reparations- och underhallskostnader specificeras narmare i not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2016-03-24 av Sustend AB, fd Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avséatts det 607 000 kr 2024 f6r kommande ars underhall, detta motsvarar
211 kr per kvm.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Utfért underhall Ar

Trapphusmalning &r genomférd 2025
Reparation av vattenskador i 2 Iagenheter pa Nybergsgatan 2025
Malning och restaurering fénster utvandigt mot Skeppargatan samt Linnégatan 2024
Relining 2023
Avloppsjobb 2022
Rérrenovering 2022
Byte av samlingsror, ventiler mm i tre st vindsvaningar 2021
Varmepump 2021
Bullerisolering av fénster mot gatan 2017
Varmepumpstumlare 2016
Installation tvattmaskiner 2016
Malning av ytterportar 2014
Filmning av stammar 2014
Lagning och mélning av tak 2013
Byte tvattmaskiner 2006
Nyinstallation hiss 2004
Nya balkonger 2001
Nya géardsbjalklag 2001
Omlaggning av tak 1985
Elstambyte 1976
Rérstambyte 1976
Omputsning av fasad 1975
Planerat underhall Ar

Ingenting 2026

Medlemsinformation
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Brf Grannarne 26
769601-4922

Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31: 4 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 4 st)

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsattare.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga héndelser har skett under rakenskapsaret.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Det pagér en utredning vad galler kostnaden fér en vattenskada i var grannférening pa Nybergsgatan.

Medlemsinformation

38 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 3 dverlatelser skett.

3 medlemmar har uttratt ur féreningen.

5 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsérets slut40
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Brf Grannarne 26
769601-4922

Flerarsoéversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 2084 2072 1983 1801
Arsavgitter, tkr 741 742 739 672
Resultat efter finansiella poster, tkr - 536 - 668 - 537 -815
Soliditet!, % 98 98 97 98
Skuldsattning / kvm totalyta 0 0 0 0
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 294 295 294 267
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 0 0 0 0
Sparande / kvm 116 170 -101 -198
Rantekanslighet 0.0 0.0 0.0 0
Energikostnad / kvm 221 231 208 191
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter 35 36 37 37

1 Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

888 298 668

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsritt, inklusive
avgifter baserade pé individuella matningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vdélja som tillval ingar inte.

Skuldséttning per kvm: Ranteb&rande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall samt avdrag resp. tillagg av intékter och kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med 1

procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader f6r varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per kvm
bostadsrétt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter:Arsavgifter dividerat med totala rorelseintakter. Nyckeltalet
visar hur stor del av féreningens totala rorelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Brf Grannarne 26
769601-4922

Insatser Upplatelse- Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 24 462 205 10 299 034 3 849 531 -9358590 -669988 28582192
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 607 000 -607 000 0
underhall
lanspraktagande av fond for -911 886 911 886 0
yttre underhall
Balanseras i ny rakning - 669988 669 988 0
Arets resultat -534 696 - 534 696
Belopp vid arets utgang 24 462 205 10 299 034 3544645 -9723692 -534696 28047496
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -9723692
Arets resultat - 534 696
Totalt -10 258 388
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 471 600
Balanseras i ny rakning -10 729 988
Totalt -10 258 388
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024

RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning 2 2084 275 2071 601
Ovriga rérelseintakter 3 2146 736
Summa rérelseintékter 2 086 421 2072337
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -2214 236 -2 359 985
Administration och férvaltning 5 -161 502 -133 971
Avskrivningar 6 -246 871 -246 870
Summa rérelsekostnader -2 622 609 -2 740 826
RORELSERESULTAT -536 188 -668 489

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 76 41
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -124 0
Summa finansiella poster -48 41
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -536 236 -668 448
RESULTAT FORE SKATT -536 236 -668 448
SKATTER

Skatt pa arets resultat 1 540 -1 540
Summa skatter 1540 -1 540
ARETS RESULTAT -534 696 -669 988
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 26 173 260 26 420 131
Summa materiella anldaggningstillgangar 26 173 260 26 420 131
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26 173 260 26 420 131

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 55774 61 936
Ovriga fordringar 3673 3934
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 85213 66 702
Summa kortfristiga fordringar 144 660 132 572

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 11 1773563 1773563

Summa kortfristiga placeringar 1773563 1773 563

Kassa och bank

Kassa och bank 12 600 911 874 146
Summa kassa och bank 600 911 874 146
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2519134 2 780 281
SUMMA TILLGANGAR 28 692 394 29 200 412
888 298 668 9 (1 6)
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital 13

Insatser 34 761 239 34 761 239
Fond for yttre underhall 3 544 645 3 849 531
Summa bundet eget kapital 38 305 884 38610770

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 723 692 -9 358 590
Avrets resultat -534 696 -669 988
Summa fritt eget kapital -10 258 388 -10 028 578
SUMMA EGET KAPITAL 28 047 496 28 582 192

KORTFRISTIGA SKULDER

Forskott fran kunder 56 987 55 560
Leverantdrsskulder 155 384 107 077
Skatteskulder 15082 9713
Ovriga skulder 113 677 151 105
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 303 768 294 765
Summa kortfristiga skulder 644 898 618 220
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 644 898 618 220
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 692 394 29 200 412
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Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -536 188 -668 489
Avskrivningar 246 871 246 870
Skatt 1540 -1 540
Erhéllen ranta 76 41
Erlagd ranta -124 0
Summa -287 825 -423 118
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére -287 825 -423 118
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 0 331 853
Minskning av rérelseskulder 0 -297 311
Okning av rérelsefordringar -12 088 0
Okning av rérelseskulder 26 677
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -273 236 -388 576
Arets kassaflode -273 236 -388 576
Likvida medel vid arets bérjan 874 146 1262 722
Likvida medel vid arets slut 600 910 874 146
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Brf Grannarne 26
769601-4922

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Redovisningsprincipen for ingaende mervardesskatt &r &ndrad under rakenskapsarets sista kvartal.

Belopp i SEK om inget annat anges.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang
Byggnader
Standardférbattring

Not 2. Nettoomséttning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintakter
Lokaler

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Avgift andrahandsupplatelse

Ovriga ersattningar fran bostadsrattshavare och hyresgéaster
Oresutjamning

Totalt nettoomsittning

Not 3. Ovriga rérelseintékter

Ovriga rorelseintikter
Ovriga ersattningar och intakter

Totalt dvriga rorelseintékter
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2025 2024
740 625 742 224

1 304 823 1293 237
9628 3605

26 460 31 666
2757 888

-20 -21
38 826 36 139

2 084 275 2 071 601
2025 2024
2146 736
2146 736
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Brf Grannarne 26
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Not 4. Operativ drift och underhall 2025 2024

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 61 168 68 263

Uppvarmning 482 650 504 666

Vatten och avlopp 91 823 91 441

Sophamtning 87 734 70 415
723 375 734 785

Funktionell anlaggningsservice
Hissbesiktning 32 338 34772

Kopta tjanster

Fastighetsskoétsel 54 506 55088

Fastighetsskotsel extra 0 2375

Fastighetsstad 58 049 60 775

Tradgardsskotsel 8 546 858

Snéréjning/sandning 10118 39 926
131 219 159 022

Distribuerade servicetjanster

Bredband/kabel-TV 116 397 120 017

Ovriga driftkostnader

Fastighetsfdrsakring 57 277 53 799

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 181 996 165 270
239 273 219 069

Underhall

Trapphus 621 997 0

Reparation och underhall

Reparation och underhall 77 745 90 446
Fonster 0 911 886
Portar och las 928 622
Hiss 81727 78 945
Bostader 157 658 0
Vatten och avlopp 17 700 0
Markytor 13 166 10 421
Ovrigt reparation och underhall 712 0
349 637 1092 320
Totalt operativ drift och underhall 2214 236 2 359 985
Not 5. Administration och férvaltning 2025 2024
Ekonomisk foérvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning 74 165 83 736
Revision
Revisionsarvode 13 355 13 155

Ovriga kostnader

Bankkostnader 4 269 3258
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 10 290 6 289
Féreningsomkostnader 35976 27 534
Ovriga kostnader 23 447 0
73982 37 080

Totalt administration och férvaltning 161 502 133 971
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Not 6. Avskrivningar 2025 2024
Avskrivningar
Byggnader och markanlaggningar 246 871 246 870
Totalt avskrivningar 246 871 246 870
Not 7. Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2025 2024
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Skattefria rénteintakter 76 41
Totalt dvriga réanteintakter och liknande resultatposter 76 41
Not 8. Rantekostnader och liknande resultatposter 2025 2024
Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader skattekonto 124 0
Totalt rantekostnader och liknande resultatposter 124 0
Not 9. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 26 369 553 26 369 553
Utgaende anskaffningsvéarden 26 369 553 26 369 553
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -9372014 -9125 144
Avrets avskrivningar - 246 871 - 246 870
Utgaende avskrivningar -9 618 885 -9 372 014
Utgaende redovisat varde 16 750 668 16 997 539
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 52 400 000 47 400 000
Taxeringsvarde mark 104 800 000 116 400 000
157 200 000 163 800 000
Uppdelning av taxeringsvéarde
Bostader 144 000 000 152 000 000
Lokaler 13 200 000 11 800 000
157 200 000 163 800 000
I ingdende anskaffningsvardet ingar inte anskaffningsvarde fér mark 9.422.592 kr. Markvérdet ar inte féremal for
avskrivning.
Not 10. Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2025-12-31 2024-12-31
Forsakring 59 345 57 277
Digitala tjanster 7 731 9425
Snoéskottning 6 481 0
Hiss 11 656 0
Summa 85213 66 702
888 298 668 14 (16)
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Not 11. Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Fond Handelsbanken 1773 563 1773 563
Summa 1773 563 1773 563
Not 12. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 600 911 874 146
Summa 600 911 874 146
Not 13. Stéllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning i eget férvar 12 000 000 12 000 000
Summa: 12 000 000 12 000 000
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Not 14. Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda intakter 173 828 173 849
Upplupna driftskostnader 118 940 110116
Upplupna revisionsarvoden 11 000 10 800
Summa 303 768 294 765

Underskrifter

Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-27

Gustaf Neander Matthias Lindeman
Ordférande
Emilia Hagman Per Ekberg

Gabriel Francke Rodau

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Révisor AB
Anders von Scheele
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrdttsforeningen Grannarne 26, org.nr 769601-4922,

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Grannarne 26 for ar 2025.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppréitta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om rsredovisningen p& grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
. o
for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av drsredovisningen har vi &ven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf
Grannarne 26 for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
drsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Den dag som framgar av min digitala underskrift

Anders von Scheele
Revisor
Ravisor AB
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