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Styrelsen for Brf Sergeanten 4 (769600-2133) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1994-04-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1995-05-26 och nuvarande stadgar registrerades 2023-05-16. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Sergeanten 4 i Stockholms kommun, omfattande adressen Riddargatan 70 /
Riddargatan 70 A.
Sergeanten 4 byggdes ar 1896.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2049-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
16 Lagenheter, bostadsratt 1772
2 Lokaler, hyresratt 167

Lokalerna som upplates med hyresratt ar belagna i entréplanet och dessa utgor foreningens externa
intaktskalla. Foreningen har ett gemensamt utrymme om 15 kvm.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-06-18. Pa staimman deltog 10 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Hegardt Grant Sarah Ledamot

Lindberg Ludvig Ledamot

Victor Appelqvist Ledamot

Amanda Lindahl Suppleant

Heijbel Johan Ledamot, ordforande
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av styrelsen samt tva i férening av ledamoterna.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 3 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Engzell Per.

Valberedningen har utgjorts av Jarl Wennerholm.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2024- Renovering av terrasser till vindsvaningar samt delar av
tak

2022- Byte av huvudledningar for el inklusive gruppcentraler

2022- Byte av vatten- och avloppsstammar

2020- Byte till energiglas och malning/renovering av fonster

2019- Atgardsprogram genomfort for uppdatering av
brandskydd i byggnaden

2019- Borttagning av vildvin pa fasad

2018- Reparation av hiss

2018- Reparation av gardsmur

2016- Reparation av hiss

2015- OVK besiktning

2015- Reparation av hiss

2015- Malning av trapphus i gards- och gatuhus

2015- Installation bredbandsfiber

2009- Ombyggnationer av foreningens lokaler

2005- Storre underhall i samband med ombyggnad av vind till
lagenheter

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 23 st. Under aret har 2 tillkommit samt 1 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 24 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel Marths & Repus Forvaltning AB

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 1722 1657 1 485 1 081 1039
Resultat efter fin.poster (tkr) -317 -205 -294 -428 -70
Soliditet (%) 60 60 59 61 98
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 589 561 449
Skuldsattning per totalyta (kr) 6 189 6 189 6 189
Skuldsattning per brf yta (kr) 6772 6772 6772
Sparande per kvm totalyta (kr) 127 141 -65
Rantekanslighet (%) 1% 12% 15%
Energikostnad per kvm totlayta (kr) 144 149 162
Arsavgifternas andel i % av
totala rorelseintakter 61% 60% 54%
Forandring eget kapital
Upp- Fond for
latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingdng 11 348 807 8414 185 3068239  -3575294 205291 19 050 646
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall 319 911 -319 911
Balanseras i ny
rakning -205 291 205 291
Upplatelse av
Arets resultat -316 996 -316 996
Belopp vid
arets utgéng 11348 807 8414185 3388150 -4 100 496 -316 996 18 733 650
23 151 142 -4 417 492
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -4 100 496
Arets resultat -316 996
Totalt -4 417 492
Avsattning till yttre fond 317 094
Uttag ur yttre fond -42 050
Balanseras i ny rakning -4 692 536
Summa -4 417 492

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Styrelsen kommentar till arets forlust

Arets negativa resultat beror framst pa okade avskrivningskostnader som inte ar likviditetspaverkande
Tidigare beslutat att okade kostnader till foljd av rantekostnader och avskrivningar ska tackas genom
hojda avgifter som ska ske i tre steg varav tredje hojningen gjordes 2025.

Styrelsen ser over eventulla flera hojningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Nettoomsattning 2 1722 419 1656 636

1722 419 1 656 636

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -1 060 631 -888 062

Ovriga externa kostnader 4 -33734 -29 240

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -521 035 -478 293

Rorelseresultat 107 019 261 041

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar

som ar anlaggningstillgangar - 16 523

Ranteintakter och liknande resultatposter 4184 16 479

Rantekostnader och liknande resultatposter -428 199 -499 334

Resultat efter finansiella poster -316 996 -205 291

Resultat fore skatt -316 996 -205 291

Arets resultat -316 996 -205 291
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 30039 620 30 545 922

Inventarier, maskiner och installationer 6 98 453 113 185
30 138 073 30 659 107

Summa anlaggningstillgangar 30138 073 30 659 107

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 34 452 -

Ovriga fordringar 7 1085 713 466 158

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 51 198 73 330

1171 363 539 488

Kassa och bank 8 134 004 510 804

Summa omsattningstillgangar 1 305 367 1 050 292

SUMMA TILLGANGAR 31 443 440 31709 399
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 11 348 807 11 348 807

Upplatelseavgifter 8414 185 8414 185

Fond for yttre underhall 3388 150 3 068 239
23 151 142 22 831 231

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -4 100 496 -3 575 294

Arets resultat -316 996 -205 291
-4 417 492 -3 780 585

Summa eget kapital 18 733 650 19 050 646

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 6 000 000 6 000 000

6 000 000 6 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 6 000 000 6 000 000

Leverantorsskulder 26 430 38 387

Skatteskulder 177 014 164 244

Ovriga kortfristiga skulder 267 646 265 357

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 238 700 190 765

6 709 790 6 658 753
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 443 440 31709 399
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 107 019 261 041
Avskrivningar 521 035 478 293
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning Brandkontoret -424 016 -466 331
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 204 038 273 003
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -34 452
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar 22 071 -79 232
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -11 957 -55 505
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 62 994 -484 402
Kassaflode fran den lopande verksamheten 242 694 -346 136
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten -2 331 372
Utokning av pagaende arbete 773 506
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -1 557 866
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode 242 694 -1 904 002
Likvida medel vid arets borjan 894 025 2798 027
Likvida medel vid arets slut 1136 719 894 025
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamdens allménna rad om kompletterande upplysningar m.m i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oforandrade jamfort med féregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar
Foljande komponenter ligger till grund for avskrivningen for byggnad:

- Stomme 150 ar (startar 1945)
- Tak 40 ar

- Fonster 50 ar

- Va-beredare 10 ar

- Stambyte 50 ar
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Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskafningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 1043 796 994 111
Hyror 671 807 655 638
Elstod 3038 -
Ovriga intakter 3778 6 887
Summa 1722 419 1 656 636
Not 3 Driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 38 395 48 572
Stadning 49 151 40 944
Tillsyn, besiktning, kontroller 24 225 33 309
Tradgardsskotsel 37513 33838
Snorojning - 2 441
Sotning 2 613 -
Reparationer 158 627 63 862
EL 227 359 239 593
Vatten 52 760 49 535
Sophamtning 95 629 79 800
Forsakringspremie 61 461 56 069
Fastighetsavgift bostader 27 584 26 080
Fastighetsskatt lokaler 66 980 56 370
Ovriga fastighetskostnader 3312 1040
Kabel-tv/Bredband/IT 52 821 66 788
Forvaltningsarvode ekonomi 69 741 66 704
Ekonomisk forvaltning utover avtal 6 125 7 488
Panter och overlatelser 2573 4 656
Teknisk forvaltning utover avtal - 1875
Juridiska atgarder 29 531 -
Ovriga externa tjanster 12 181 9 098

1018 581 888 062

Underhall
Tak 42 050
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 060 631 888 062
Not 4 Ovriga externa kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Porto / Telefon 16 484 12 365
Revisionarvode 17 250 16 875
Summa 33734 29 240
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Not 5 Byggnader
2025-12-31 2024-12-31
Anskaffningsvarden:
Byggnad 14 078 321 14 078 321
Ombyggnad 15 603 051 13 271 679
Mark 4532 990 4532 990
Summa ingaende anskaffningsvarde 34214 362 31 882 990
Arets anskaffning - 2331372
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 34 214 362 34 214 362
Ingdende avskrivningar -3 668 439 -3 204 879
Arets avskrivning enligt plan -506 303 -463 561
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 174 742 -3 668 440
Redovisat varde vid arets slut 30039 620 30 545 922
Taxeringsvarde
Byggnader 34 418 000 28 597 000
Mark 71 280 000 78 040 000
105 698 000 106 637 000
Bostader 99 000 000 101 000 000
Lokaler 6 698 000 5637 000
105 698 000 106 637 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arets borjan 318 812 318 812
318 812 318 812
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -205 627 -190 894
-Arets avskrivning -14 732 -14 733
-220 359 -205 627
Redovisat varde vid arets slut 98 453 113 185
Not 7 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Fastighetsagarna 1002 715 383 220
Skattekonto 82 998 82 938
1085 713 466 158
Not 8 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 134 004 510 804
134 004 510 804
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Not 12 Eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser ar lamnade.

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasantliga handelser intraffat.
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Not 9 Langfristiga skulder
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning Rdnta 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2027-06-01 3,39% 3000 000 3000 000
Stadshypotek 2026-03-04 3,27% 6 000 000 6 000 000
Stadshypotek 2032-06-01 3,67% 3000 000 3000 000
12 000 000 12 000 000
Langfristig del av skuld -6 000 000
Kortfristig del av skuld -6 000 000
Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Rantor -14 170 -16 553
Forutbetalda hyror och avgifter -159 805 -110 148
Ovriga upplupna kostnader -64 725 -64 064
-238 700 -190 765
Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stdllda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31
For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 12 000 000 12 000 000
Summa stallda sakerheter 12 000 000 12 000 000
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Underskrifter

Arsredovisningen faststalldes den 2026-05-19 och har undertecknats den dag som framgar av var
elektroniska underskrift.

Johan Heijbel Sarah Hegardt Grant

Victor Appelgvist Ludvig Lindberg

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per Engzell
Revisor
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Sergeanten 4, org.nr 769600-2133

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sergeanten 4 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing for mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och
god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nddviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om
forhallanden som kan péaverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksambheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA for LCE
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka

en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter
kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA f6r LCE anvénder jag
professionellt omddome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgéarder som
ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

[G/I $1dLDUhkzx-rkSIDI2kfe J




Engzells Revisionsbyra

e utvirderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sergeanten 4 for ar 2025 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
overskott eller underskott.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens 6verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

2(2)

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrédffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och dirmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgiarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra
forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens overskott eller underskott har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Datum enligt digital signatur

Per Engzell
Extern revisor
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