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Brf Luntmakargatan 63 Arsredovisning 2019
769604-1214

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus uppléta
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1999-04-06.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Flygaren 5 pé adressen Luntmakargatan 63 i Stockholm. Foreningen

har 1 hyreslédgenhet och 40 bostadsritter om totalt 1 796 kvm och 2 lokaler om 691 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsakringar Stockholm.

Styrelsens sammansdttning

Johan Leif Almesjo ~ Ordforande

Filip Mellgren Kassor

Johan Lind Ledamot

John Orvell Ledamot

Chris Henning Suppleant

Karl Aronsson Under éaret avflyttad ordférande
Valberedning

Erika Sundberg och Staffan Gustaver.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen utser.

Revisorer
Mikael Jennel Revisor  Baker Tilly Stockholm KB
Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstamma holls 2019-06-10. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollforda
sammantriden.
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Utforda historiska underhall

2014 Stambyte

2014-2015  Hissombyggnad

2016 Totalrenovering hyreslokal
2017 Ombyggnad entré

Planerade underhall

2019 - april 2020  Fasad- och balkongrenovering

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo
Fastighetsforvaltning Tekab Tegenborgs Konsult

Stadning Anders Lindberg Stiddservice
Elhandel, elnit Fortum Ellevio

Fjarrviarme Stockholm Exergi
Banktjanster Storbank

Tv Com Hem

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Fordndringar i avtal
Foreningen har ingatt avtal med Kumla fasadteam AB avseende renovering av byggnadens balkonger och
fasader.

Ovriga uppgifter

Under aret expanderade var hyresgist Jaydub, som driver restaurang Ladan, sin verksamhet i fastigheten med
restaurangkonceptet Dogfood som har vunnit uppmarksamhet via White guide som beddémer hogkvalitativa
restauranger.

Foreningens gemensamma innergard rustades upp med nya dynor, dynforvaringsmojligheter och blommor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 51 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgaende medlemmar under aret var 5. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 53 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 4 overlatelser.
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Flerarsoversikt

2019 2018
Nettoomsittning 2197 2334
Resultat efter fin. poster -895 797
Soliditet, % 47 51

2017 2016
2286 1755
226 -216
49 49

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forandringar i eget kapital

2018-12-31
Insatser 25331
Upplatelseavgifter 7 793
Fond, yttre underhall 312
Balanserat resultat -16 906
Arets resultat 797
Eget kapital 17 326

Resultatdisposition

Disp av foreg
ars resultat

797
=797

Disp av

Ovriga poster

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

-16 109
-895
-17 004

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall
Att fran yttre fond i ansprék ta
Balanseras 1 ny rdkning

Arsredovisning 2019

2019-12-31
25331
7793

312

-16 109
-895

16 431

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatriakning

Rorelseintikter

Nettoomsattning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Raéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -  2018-01-01 -

Not 2019-12-31 2018-12-31
2

2197 2334
0 0
2197 2334
3.7 2553 1012
8 -96 -100
.61 -60
227 231
2936 -1 404
739 931
10 -156 -134
156 134
-895 797
-895 797
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Balansriakning

Tillgangar
Anlédggningstillgingar
Materiella anldggningstillgidngar

Byggnad och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

11 32 049 32276
32 049 32276

32 049 32276

10 0

12 1 0
13 74 65
85 65

2927 2041

2927 2041

3012 2106

35061 34 382
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Balansriakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

33124 33124

312 312

33435 33435

-16 109 -16 906

-895 797

-17 004 -16 109

16 431 17 326

14 16 576 15939
16 576 15939

0 100

870 89

370 157

270 326

15 544 445
2054 1117

35 061 34 382
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Luntmakargatan 63 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors 1 den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbéttringar 2-10%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsiittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér 1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Radrum har tidigare bokat in vinstdispositionen till yttre fond redan i balansrdkningen pé innevarande ar, nu
dndrar vi det till mer gdngse praxis att lagga det som ett forslag i resultatdispositionen som stimman beslutar
och direfter bokas det upp. Det dr alltsd ingen skillnad pé avséattningen, utan att den bokas upp efter stimman
fattat beslut kring avséttningen.

Fastighetsavgift
For flerfamiljshus dr den kommunala fastighetsavgiften 1377 kr per bostadslagenhet under 2019, dock hogst 0,3
% av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvérdet for lokaler med tillhérande
tomtmark.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas 1 arsredovisningen upp som langfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintiikter
Hyresintikter, bostidder
Hyresintdkter, lokaler
Intéktsreduktion
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stadning

Tradgérdsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer

Balkonger

Dorrar och las/porttele
El

Fasader och balkonger
Fonster

Hissar

Reparationer
Trapphus/port/entr
Tvittstuga

VA

Ventilation

Virme

Summa

Not 5, Planerade underhall

Fasadrenovering
Summa
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2019

78
1472
-200
748
100
2197

2019

32
124
47

211

2019

1287

13
85

—_—

29

1425

2019

47
47

2018

80
1398

751
106
2334

2018

14
56
41

111

2018

145

2018
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Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsékringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Réintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader
Summa
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2019
49
44

448
44
584

2019

48
214
24
285

2019

54
20
21
96

2019

14
47
61

2019
157

156

2018
47
36

400
45
528

2018

41
158
30
229

2018

57
23
15
100

2018

15
45
60

2018
132

134



Brf Luntmakargatan 63
769604-1214

Not 11, Byggnad och mark

Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingidende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiaende ackumulerad avskrivning

Utgéende restvirde enligt plan
1 utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsviarde mark
Summa

Not 12, Ovriga fordringar

Skattekonto
Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsdkringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Réntor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa

Not 14, Skulder till kreditinstitut Rénteéindringsdag
Nordea 2022-11-16
Nordea Hypotek 2020-01-16
Nordea Hypotek 2022-04-20
Nordea Hypotek 2020-11-06
Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Summa

Varav amorteras inom 12 manader
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2019-12-31

36 187

36 187

3911

=227

-4 138

32 049

11 931

35000

49 600

84 600

2019-12-31

1

1

2019-12-31

50

14

6

4

0

74
Réntesats Skuld
2019-12-31 2019-12-31
1,35 % 3265
0,81 % 8774
1,01 % 2200
0,93 % 2337
0
0
16 576
0

2018-12-31

36 187
36 187

-3 680
-231

-3 911

32276
11931

23400
34 675
58075

2018-12-31

0
0

2018-12-31
48

0

0

0

17

65

Skuld
2018-12-31
3265
6390
3000

0

1584
1799

16 039

0
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Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsréantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa

Not 16, Stilllda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Not 17, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Fasad- och balkongrenoveringen véntas pagé fram till och med varen 2020.

Arsredovisning 2019

2019-12-31
3

201

47

15

57

8

6

207

544

2019-12-31

16 576
16 576

2018-12-31

0
280

(e

17

148
445

2018-12-31

16 576
16 576

Fran och med maj 2020 4r méanadsavgiften for alla medlemmar tillfdlligt dubblerad. Syftet med hojningen éar att
kompensera for bortfall av lokalhyresintékter till f61jd av COVID-19. Medlemsavgifterna planeras aterstillas

nér lokalhyresintidkterna dr besténdiga.
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2019

Johan Leif Almesjo Filip Mellgren
Ordforande Kassor

Johan Lind John Orvell
Ledamot Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats

Baker Tilly Stockholm KB
Mikael Jennel
Revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Luntmakargatan 63
Org.nr 769604-1214

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Luntmakargatan 63 for rikenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019
och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrickliga och &indamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s ér tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf Luntmakargatan 63, Org.nr 769604-1214
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Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifréin dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r hdgre &n for
en vésentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet fr revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhillanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéarderar vi den 6vergﬁpande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden ,

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Brf
Luntmakargatan 63 for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeléigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ngon styrelseledamot i
nagot véasentligt avseende:

- foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

-p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och

dérmed vArt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé vér professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana &tgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 27 maj 2020

Baker Tilly Stockholm KB
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Mikael Jennel <
Auktoriserad revisor
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