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BRF NILS 24

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Nils 24 har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att | foreningens hus upplata bostadsléigenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt och
utan tidsbegrénsning.

Nybyggnad av 2 bostadshus innehdilande sammanlagt 127 ligenheter pagr och inflytning
beriiknas ske med borjan under kvartal 2 2019 och avslutas under kvartal 4 2019,

Upplitelse av bostadsrétterna beréknas ske med borjan preliminért under kvartal 2, 2018.

Berdkning av foreningens arliga kapital~ och driftskostnader grundar sig pé vid tiden for planens
upprittande kénda f6érhallanden.

Fér byggnadsprojektet, som genomfrs som totalentreprenad av JM AB har tecknats kdpe- och
entreprenadkontrakt daterade 2018-03-21. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att

IM AB képer de bostadsrétter som inte upplétits (salts) senast pa avrikningsdagen, det vill séiga den dag
foreningen tar Sver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna 4r firdigstillda

och placering av foreningens lan skett.

Féreningen tecknar forsikring for entreprenadsékerhet under entreprenadtiden — for entreprenad-
kontrakt samt dtagandet att kéipa icke upplatna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsikring AB.

Féreningen tecknar avtal med Nordea avseende de langfristiga 1dn som berdknas
upptas for féreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2017-06-22

Sikerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplételseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen ldmnas av Gar-Bo Férsikring AB.

B. BESKRIVNING AY FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Nils 24, Malmd

Adress: Drottninggatan 1AA-1AG, Konduktdrsgtan 7-19
Tomtens areal: ca 3 605 kvm

Boarea enligt tabell: ca 8 794 kvm

Lokalarea: ca 260 kvm

Byggnadernas utformning: 2 bostadshus i 4-10 vaningar samt killare och garage
Antal bostadsligenheter: 127 st

F&reningen har fler 4n ett hus som r s placerade att en dndamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna.

Parkering
89 garageplatser varav 3 mc platser

Bertiknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i lagenheterna.

Uthyrningslokaler
Féreningen har 5 lokaler for uthyrning i gatuplan avsett for kontor eller butikverksamhet.

Sida 2
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Servitut / Ledningsritt

Servitut avseende underjordiska ledningar, belastar Innerstaden 30:3

Till Fastigheten ska ett 3D-utrymme foras frin fastigheten Innerstaden 30:3, dgd av Malm{ Stad.
For genomfbrandet av fastighetsregleringen finns en pdgdende lantmiteriforrattning, M176096.
Servitut avseende ledningar kan komma att belasta fastigeheten.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sdrskild ersétining hélla ligenheten tillginglig under ordinarie
arbetstid for entreprenérens utfSrande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprendren &ger ritt att nyttja ej upplatna {(osalda) samt av denne forviirvade ligenheter for

visningséndamal.

Omréadets utbyggnad
I omrédet pagir olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omrédet &r avslutad. Nigon riitt for

bostadsrittshavaren att utkriva ersittning p.g.a. oligenheter av pagiende arbeten pé eller omkring
foreningens fastighet fGreligger ej.

Gemensamma anordningar pi tomtmark

Gronytor, gingvigar, planteringar, forrad, lekyta och belysning

Gemensamma anordningar och utrymmen
Byggnaderna kommer att anslutas till fjdrrviirme
Undercentral fjirrviirme och vatten, elcentral/elrum, flaktrum
6 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar
Overnattningsrum

Miljsrum for avfall och killsortering
Passagesystem med tagglésare vid trapphusentré,
Cykelrum, barnvagns-/rullstolsforrad, stédrum
Kabel fr bredband med telefoni och TV
Varmvatten-/vattenmétare

Extra ligenhetsforrad for uthyrning

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundidggning: Betongplatta

Stomme: Betong, stilpelare 1 fasad

Yiterviggar: Fasadtegel/fasadskivor/tripanel pa utfackningsvigg
Innerviggar, Igh skiljande: Betong alt gipsskivor pa stalreglar

Innerviiggar, ¢j barande: Gipsskivor pé reglar

Innerviiggar, birande: Betong

Yitertak: Papp/sedumn

Trappor: Prefabricerade av betong, beldggning med cementmosaik
Fonster och fénsterddrrar: Treglasfonster trd med aluminiumbekiddd utsida, vissa 4r fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Aluminium

Ligenhetsytterdtrrar: Sikerhetsdorrar

Sida 3 Q U
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Viirme
Bostiider: Fjdrrvarme, vattenburen med radiatorer.
Lokaler; Fjdrrviirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Bostidder: Mekanisk till- och franlufisventilation (FTX)
Lokaler: Mekanisk till- och franluftsventilation.(FTX)

Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmétning till varje ldgenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet for TV ingér.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostiider

Rum Golv Viggar Tak Ovrist
Hall Parkett Malat Gringat Sképinredning
Vardagsrum Parkett Malat Gringat
Kok Parkett Matat Griingat Spishéll och ugn
Stinkskydd Kyl/frys
av kakel Diskntaskin
Mikrovagsugn
Spisképa
K&kssnickerier
Ovriga rum Parkett Mafat Grangat Skapinredning
Kladkammare Parkett Malat Griéngat Hylla, kisdstang
Bad/Tviitt Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Sképinredning
Duschviggar/sk#irm
Tvattmaskin och torktumlare,
Kombimaskin i Igh <55 m2
Handdukstork
WC/dusch Klinker Kakel Malat Sanitetsutrusning
Sképsinredning
Duschviggar/skidrm
wcC Klinker Malat, Malat Sanitetsutrustning
Stinkskydd
av kakel

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning.
En omgéng ritningar halls tillgingliga hos bostadsréttsforeningens styrelse.
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Kortfattad rumsbeskrivning, évernattningsrum

Rum Goly Vigegar Tak Ovrigt

Hall/ Parkett Malat Gringat Skéapsinredning

Overnattningsrum

WC/dusch Klinker Kakel Maélat Tvittstill/WC-stol
Duschviggar

Kortfattad ramsbeskrivning, uthyrningslokaler

Ruin Goly Viggar Tak Ovrigt

Lokal Parkett Milat Undertak av Pentry
ljudabsorbenter

RWC Klinker Kakel Malat Tiitstill

WC-stol med armstsd

Firsikring
Fastigheten #r under entreprenadtiden forsakrad genom entreprentrens forsorg. Vid ibruktagande
konmmer foreningens hus att vara fullvirdesfdrsikrat/fullviirdesforsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

FastighetsfSrvirv och nybyggnadskostnad enligt k&pe~ och entreprenadkontrakt. *) 424 700 000 kr
Beriknad slutlig anskaffningskostnad 424 700 000 kr
*) Enligt entreprenadkontraktet tillfaller &tervunnen investeringsmoms for uthyrningsiokaler

i sin helhet entreprendren. Uthyrning sker till hyresgést med momspliktig verksamhet

under minst 10 &r.

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pd Forenklad fastighetstaxering 2016, virdeomrade 1280024
Taxeringsvérde bostider ca 181 500 tkr
Taxeringsvirde lokaler ca 4300 tkr
Taxeringsvérde garage ca 8300 tkr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser &r 1,

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av l4n som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av arliga
rintekostnader och amorteringar. Som sdkerhet for l&n limnas pantbrev i foreningens fastighet.
Rintekostnaden for berdknade lan baseras pa en i planen antagen ranteniva. Andras denna nivé péverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

Lén Belopp Bindnings- Ranta Rinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad D kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlan 25 000 000 1 2,90% 725 000 725 000
Bottenlan 25000 000 2 2,90% 725 000 725 000
Bottenlan 25 000 000 3 3,10% 775 000 775 000
Bottenldn 25000 000 4 3,40% 850 000 850 000
Bottenlin 25 050 000 5 3,70% 926 850 926 850
Amortering 750 000 750 000
S:alan 125 050 000 4001 850 750 000 4751 850
Insatser 186 662 000
Upplatelseavgifter 112 988 000
S:a finansiering 424 700 000
Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering) 4751 850

1) Berdknad lanetid 50 &r

2) Lanens bindningstid berdknas preliminért fordelas mellan 1 och 5 4r, Beroende pé réntevillkor
och andra forutssttningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och fordelning
av lanebelopp bli aktuell. Direfter erbjuds forlingning under ny bindningstid till d gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réntor pd freningens samtliga lan: 3,20%

Effekten av minskade kostnader p4 grund av légre réinta vid shatplacering bor till storsta delen
anvindas till Skad amortering av Inen for att sikerst&lla foreningens ekonomi p langre sikt.

Avskrivning (ingér inte i nedan Summa beriknade arliga kostnader)
Avskrivning fr Iopande rikenskapsir sker enligt linjiir plan pd 120 &r for byggnad med: 2 626 tkr
Basen for avskrivhingen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dar kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonvirde frén Statistiska Centralbyrén frén 2016 med
34 809 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvm 271620

Sida 6 A ﬂ’N %
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Driftskostnader b)
Ekonomisk férvaltning c) 129 600
Styrelsearvode 45 000
Revisionsarvode 20 000
Administrationskostnad ink] sociala kostnader styrelsearvode 60 000
Vattenavgifter 350 000
Virmeavgifter 500 000
Elavgifter (exkl hushéllsel) 450 000
Soph#mtning inkl kéllsortering 80 000
Teknisk forvaltning inkl fastighets- och tradgérdsskitsel,
stidning, soph#mining (kéllsortering), jour, snorgjning samt sandning ¢) 180 875
Besiktning och service hissar d)
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 335280
Forsskringar 38 000
Viderprognosstyrning 30000
Diverse inkl. jour 45 000
Summa driftskostnader 2263755
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostéder e)
Fastighetsskatt garage 83 000
Fastighetsskatt uthyrningsiokaler 43 000
126 000
7413 225 |

]SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar

a) Avsiittning for féreningens fastighetsunderhall skall ske enligt féreningens stadgar.

Fondavsittning tillsammans med amortering sakerstiller foreningens planerade langsiktiga underhallsbehov (30 ar)

enligt underhallsplan.

b) Drifiskostnaderna ar uppskattade efter normalfSrbrukning. Variationer dver dren férekommer och det berfknade

virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre. Beriiknad kostnad for individuell varmvattenfSrbrukning

201 660 kr aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, virme- och elavgifter.

¢) Entreprenoren ansvarar for teknisk och ekonomisk férvaltning under ca tva ar.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprentren. Kostnaden frén &r 6 kan

beriiknas till 72 000 kr per ar.

e) Foreningen 4r befriad frdn fastighetsavgift avseende bostdder under de forsta 15 aren efter faststéllt viirdedr.
Bventuell fastighetsskatt avseende bostider till och med fardigstillandefiret (viirdedret) betalas av entreprendren.

Sida 7
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

T enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens lopande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av drsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, forbrukning samt per fagenhet.

Arsavgift ldgenhet 8794 kvm 5322945
Arsavgift bredband 335280
Arsavgift varmvatten 201 660
Hyra uthyrningslokaler *) 260 kvm 1450 kr/kvm och ar 377 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 43 000
Hyra garage 86 st 1100 kr/plats och man 1135200
Tillaggsavgift laddplats **) 8 st 250 kt/plats och man 24 000
Hyra garage, mc-platser 3 st 500 kr/plats och mén 18 000
Outhyrda garageplatser 5% av total intdkt garage -58 860
Hyra vernattningsrum, gemensamhetslokal 15 0060
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 7413225 |

1 nedanstiende tabell limnas en specifikation &ver samtliga ligenheters huvuddata, sésom andelstal, insatser,
upplételseavgifter, drsavgifter m.m.,

¥} Entreprendren garanterar hyresintikterna for kommersiella uthyringslokaler i tva ar frin godkénd
slutbesiktning i sddan omfattning att totalintikten garanteras.
Eventuell merviirdesskatt tillkommer pd hyran.

**) Tillkommande fast avgift for parkeringsplats med laddningsmajlighet. Verklig kostnad for elférbrukning

debiteras separat.
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BRF NILS 24

H. NYCKELTAL

[ ke/BTA' ]

Anskaffningsvirde 35698 kr

l kr/kvm® |
Anskaffningsviirde® 46 907 kr

Insats och upplitelseavgift 34 074 kr
Lan 14220kr

Arsavgift (inkl bredband exkl varmvatten) 643 kr

Arsavgift varmvatten 23 kr
Driftskostnad® __ 250kr
Kassaflode 30 kr
Avskrivning’ 290 kr
Fondavsiéttning 30 ke

Amortcringﬁ"‘ 122 kr

Fondavsittning och mnorteringB"1 152 kr
Kostnad enligt underhallsplan (30 ir)/ar’ 93 kr

! Total bruttoarea uppgér till 11 897 kvm.,

2 Med kvin avses uppléaten boarea och upplaten lokalarea.
? Innefattar #ven lokalarea avsedd for uthyrning.

4 Berdknad snittvérde utifran prognos ar 1-11.

.
Sida 15 ’O}\/ ‘§é
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Bilaga till granskningsintyg dat 2018-03-22 fér Brf Nils 24

Nedanstéende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

PPN L AW —

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt med bilagor (ej ritningar)
Ké&pekontrakt

Kreditoffert Nordea

Exploateringsavtal

Utdrag frén fastighetsregistret

Berdkning av taxeringsvirde

Bygglovsbeslut

Underhéllsplan

. Yisammanstillning
. Amorteringsplan
. Samtal med kontrollansvarig

Indikativa réntor per 2018-03-05

2017-12-19
2017-12-19
2018-03-21
2018-03-21
2017-08-25
2011-11-23
2018-02-16
QOdaterad

2017-06-22
2018-01-02
2017-04-18
2018-03-21
Odaterad

2018-03-05




904835

2018041

INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 21 mars 2018
for bostadsrittsféreningen Nils 24, org. nr: 769626-2927.

Den ekonomiska planen innehdller sivil kéinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgdngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna 4r siledes riktiga och avser preliminér slutlig
anskaffningskostnad f6r bostadsréltsforeningen.

Gjorda berikningar baserade pa savil kinda som prelimindra uppgifter v vederhéftiga, varfor
vér bedémning dr att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

Pé grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar nagot som 4r av vésentlig betydelse f6r bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsrétt f6rrén en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfér vi anser att denna forutséttning for registrering av planen dr
uppfylld.

Vi har inte bestkt fastigheten men har inhdmtat uppgifter frén kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att 1dgenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsférsikring.

Foreningen har fler &n ett hus. Det dr vér bedmning att husen ligger sé niira varandra att en
#ndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna

forutsitining for registrering av planen ar uppfylld

Stockholm den 22 mars 2018

Ivar Stenport

Civ.ing Civing

Alsnogatan 22 Hommsbergs Strand 15 B
116 41 Stockholm 112 17 STOCKHOLM




