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STADGAR
Fér Bostadsrittsféreningen Morkullan 17 i Stockholms lin

Firma och dndamal

§1

Foreningens firma #r Bostadsrittsforeningen Morkullan 17.

Féreningen har till indramal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan. tidsbegrinsning.
Medlems rétt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréittshavare.

Iidreningen har sitt site i Stockholms kommun, Stockholms lén.
Medlemskap

§2
Intride i foreningen kan beviljas fysisk person som erhaller bostadsritt genom upplételse av
foreningen eller som Gvertar bostadsritt 1 foreningens hus.

Bostadsritt upplates skriftligen i enlighet med 6§ bostadsrittslagen. Styrelsen avgdr till vem
bostadsrétt skall upplatas,

Bostadsrittshavare erhiller ett bostadsrittsbevis som skall innehélla uppgift om parternas
namn, ligenhetsbeteckning och rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed grundavgift
och arsavgift skall utgd samt, for det fall styrelsen s beslutat, upplatelseavgift. Finns
ytterligare villkor forenade med upplatelsen skall dven dessa anges.

§3
Frigan om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap 10§
bostadsrittslagen.

Uteslutning

§4

Medlem far inte uteslutas eller uttriida ur foreningen sé linge han eller hon innehar bostadsrétt.

Avgifter

§5
Grundavgift och 4rsavgift faststilles av styrelsen. Andring av grundavgift skall dock alltid
beslutas av foreningsstimman.

Arsavgiften avviigs sd att den i forhillande till ligenhetens grundavgift kommer att motsvara
vad som beléper pa ligenheten av foreningens kostnader samt dess avsittning till fonder.

[ &rsavgiften ingiende ersittning fér virme och varmvatten, elektrisk strém, renhéllning eller
konsumtijonsvatten kan beréiknas efter forbrukning eller ytenhet.
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Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsétiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete vid évergang av bostadsritt far av bostadsrittshavaren uttas 6verlatelseavgift med
belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet vid tidpunkten for ansSkan om
medlemskap,

For arbete vid pantséttning av bostadsritt far av den nya bostadsréttshavaren uttas
pantséttningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet vid tidpunkten for underrittelse om

pantsittning,.

Foreningen far i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen skall vidta med
anledning av lag eller forfattning,.

§5.1
Avgift {or balkong/trappa skall utgé varje manad med det belopp som krévs for att foreningen

skall kunna skéta underhéllet av respektive balkong/trappa.
Avgiften utgér frin och med den manad respektive balkong/trappa slutbesiktigas.
Avgiften kan dndras efter beslut av styrelsen.

Overging av bostadsriitt

§6

Bostadsrittshavare dger att friit dverlita sin bostadsritt mot kopeskilling som siljare och
képare kommer dverens om. Det dr dock foreningen forbehdllet ait préva ansékan om
medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsrittshavare som verlatit sin bostadsrétt till annan medlem skall till
bostadsriittsforeningen inldmna skriftlig anmélan hirom med angivande av dverlételsedag
samt till vem 6verlatelsen skett, FérvArvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om
medlemskap i bostadsrittsforeningen. I ansékan skall anges personnummer eller adress.
Styrkt kopia av fangsthandlingen skall bifogas ansékan.

§7

Avtal om dverlatelse av bostadritt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Avtalet skall innehalla uppgift om bostadsritten till den ldgenhet som
Overlatelsen avser samt kdpeskillingen. Motsvarande skall giila dverlatelse av bostadsritt
genom byte eller giva. Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ir ogiltig.

§8

Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten och tilltrida
ldgenheten endast om han eller hon &r eller antas till medlem 1 féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréttshavare utdva bostadsritten.

Sedan tre &r forflutit fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dodsboet att inom sex
mdnader visa att bostadsritten ingdtt i bodelning eller arvskifte i anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som ej far vigras intride i féreningen, forvarvat
bostadsritten och sékt medlemskap.
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Iakttages inte tid som angivits i anmaningen, far féreningen sélja bostadsritten pa offentlig
auktion for dédsboets rikning.

§9

Den som en bostadsriitt har dvergatt till fir inte végras intriide i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och féreningen skéligen bér godta honom eller henne som
bostadsrittshavare. Medlemskap far heller inte végras nigon pa grund av ras, kon, hudfirg,
politisk eller annan uppfattning, nationell, social eller etnisk ursprung eller tillhdrighet,
religion, annan trosuppfattning, sexuell ldggning eller funktionshinder,

Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosétta sig permanent i bostadsldgenheten, har
foreningen ritt att vigra medlemskap.

En juridisk person som har forvirvat bostadsritt till en bostadslégenhet, far viigras intride 1
foreningen.

Om en bostadsritt har dvergiit till bostadsréttshavarens make/maka eller partner i ett
registrerat partnerskap far maken/makan eller partnern végras intride i foreningen endast om
maken/makan eller partnern inte uppfyller féreningens villkor for medlemskap och det
skiiligen kan fordras att maken eller partnern uppfyller sddant villkor. Detsamma giller nir en
bostadsriitt till en bostadsligenhet 6vergitt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt
sammanbocnde med bostadsrattshavaren,

§10

Har den till vilken bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férviirv inte antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader visa att nigon, som inte far vigras intrdde i féreningen, forvérvat bostadsriitten och
sokt medlemskap. Iakttages inte tid som angetts i anmaningen, fir féreningen sélja
bostadsratten pa offentlig auktion for innebhavarens rikning.

§11
Har den till vilken bostadsriitt 6verlatits inte antagits till medlem ar Sverlatelsen ogiltig.

Forsta stycket giller ¢f vid exekutiv forséljning eller offentlig auktion enligt §§10, 12 eller 37
bostadsrittslagen. Har i sidant fall férvdrvaren inte antagits till medlem, skall foreningen 16sa
bostadsritten mot skilig ersittning.

Avsiigelse av bostadsritt

§12

Bostadsrittshavaren kan sedan tva &r forflutit frn det bostadsritten upplits avsiiga sig
bostadsritten och dirigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen
gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelse, Overgar bostadsritten till foreningen vid det méanadsskifte som intriffar
nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare méanadsskifte som angivits i
denna.
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Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§13
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hélla ligenheten med tillhérande
Ovriga utrymmen i gott skick.

Till ligenhetens inre rdknas: rummens vaggar, golv och tak; inredning i kok, badrum
(inklusive fuktisolerande skikt) och i Gvriga utrymmen i ligenheten samt eldstider; glas och
bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster; ldgenhetens ytter- och innerddrrar.,

Bostadsriittshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidorna av ytterddrrar och
ytterfonster och inte heller for annat underhill 4n mélning av radiatorer och de anordningar
fran samt ledningar for vatten, avlopp, virme, gas, elektricitet, rékgingar och ventilation som
foreningen forsett 1dgenheten med.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det
bostadsrittshavaren att svara for renhéllning och snéskottning,

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom hans eller hennes véllande eller genom vardsldshet eller
forsummelse av ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller géstar honom eller henne
eller av annan som han eller hon inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans eller
hennes rikning. Ifriga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giller vad nu
sagts endast om bostadsriitshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han/hon bdr iaktta.

Femte stycket forsta punkter dger motsvarande tillimpning om ohyra férekommer i
ldgenheten.

§13.1
Foéreningen skall som juridisk dgare till fastigheten &ven svara for underhall av

balkonger/trappor.

§14

Bostadsrittshavaren far, sedan 1dgenheten tilltratts, foretaga forandring 1 ldgenheten.

Avsevird forindring fir dock foretas endast efter tillstind av styrelsen och under férutsattning
ait den inte medfér men for foreningen eller annan medlem.

Som avsevird forindring riknas alltid forindring som kriver byggnadslov. Det éligger
bostadsrittshavaren att ansoka om sddant.

§15

Bostadsrittshavaren ér skyldig att vid ligenhets begagnande iaktta allt som fordras f6r att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han eller hon skall folja de husregler
foreningen 1 éverensstimmelse med ortens sed utfirdar.

Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att allt som salunda dligger honom eller
henne sjilv dven iakttas av dem for vilka han/hon svarar enligt §13 fjirde stycket.

Samtliga tgirder som bostadsrittshavaren utfor eller later utfora i bostadsligenheten skall
ske pd ett fackmannaméssigt sétt.
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§16
Bostadsrittsforeningen har rétt att erhalla tillirfide till lagenheten néir det behdvs for att utéva
nodig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att pa limplig tid halla ligenheten tillginglig for visning i
anslutning till offentlig auktion.

Underlater bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltridde till ldgenheten nér foreningen
har ritt till det, kan férordnas om handriackning.

§17
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens samtycke i andra hand uppléta ldgenheten i dess
helhet till annan medlem utom i fall som avses i 7 kap 10§ bostadsrétislagen.

§18
Bostadsriittshavaren far inte intymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for féreningen eller annan medlem.

§19

Bostadsriittshavaren fir inte anvinda lagenheten for nagot annat dndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen
eller annan medlem.

§20

Betalar bostadsrittshavaren inte i ritt tid grundavgift eller upplitelseavgift som forfaller till
betalning innan ldgenheten far tilltridas och sker inte rittelse inom en manad frin anmaning,
fir fSreningen hiva upplitelseavtalet. Vad som nu sagts géller inte, om lidgenheten tilltritts
med styrelsens medgivande. Haves avtalet, har féreningen rétt till ersiitining for skada.

§21
Nyttjanderitten till ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och
foreningen siledes beréttigad att uppsiiga bostadsrittshavaren till avflyttning:

1) om bostadsrittshavaren drojer med betalning av grundavgift etler upplételseavgift
utdver tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom/henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavare dréjer med betalning av
arsavgift utdver tvé vardagar efter forfallodagen;

2) om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i
andra hand;

3) om lidgenheten anvinds i strid med §18 eller §19;

4) om bostadsrittshavaren eller den, till vilken lagenheten uppldtits i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att ohyra forekommer i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom underlatenhet att utan oskéligt dréjsmal underritta
styrelsen om forekomst av ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten;

5) om ldgenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren, eller den, till
vilken ldgenheten upplétits i andra hand, dsidosétter nagot av vad som enligt §15 skall
iakttas vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt nimnda
paragraf dligger bostadsritishavare;
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6) om i strid med §16 tilltride till ldgenheten vigras och bostadsréttshavaren inte kan
visa giltig ursdkt;

7} om bostadsrittshavaren dsidositter annan honom/henne aliggande skyldighet och det
mdste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skydligheten fullfoljs; till sddan
skyldighet riknas medlems ansvar for 1an for vilken foreningen ldmnat sikerhet enligt
§29 tredje stycket;

8) om liigenheten helt eller till visentlig del nyttjas for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksambhet, vilken utgér eller i vilken till ej ovésentlig del ingar brottsligt
forfarande.

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsrédttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsriittshavaren underlater att pd tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppsiges bostadsrittshavaren till avilyttning har féreningen ritt till erséttning for skada.

§22

Ar nyttjanderitten forverkad pd grund av forhillande som avses i §21 forsta stycket 1-3 eller
5-7 men sker rittelse innan féreningen gjort bruk av sin rétt till uppsdgning, kan
bostadsrittshavaren inte direfter skiljas frin ldgenheten pa den grunden.

Detsamma giller om foreningen inte uppsagt bostadsréttshavaren till avilyttning inom tre
manader frin det att féreningen fick kiinnedom om forhallande som avses i §21 forsta stycket
4 eller 7 eller inte inom tvd manader frin det att den erholl vetskap om férhéllande som avses
i nimnda stycke 2 tillsagt bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

§23

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av uppsigning i fall som avses i
§ 21, skall ligenheten tvangsforséljas sa snart det kan ske om inte foreningen,
bostadsrittshavaren och de kiinda borgenirerna vars riitt berérs av forsiljningen kommer
{verens om annat.

Av vad som influtit genom forsiljningen fir foreningen uppbiéra s mycket som behévs f6r att
ticka foreningens fordran hos bostadsrattshavaren. Vad som aterstdr tillfaller denne.

Styrelse och revisorer

§24
Styrelsen bestér av minst tre och hdgst sju ledaméter med minst en och hdgst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter véljs pa ordinarie stimman fér hégst tva dr. Om en helt ny
styrelse viiljs pa foreningsstdimma skall mandattiden fGr halften, eller vid udda tal nirmast
hogre antal, vara ett ar.

Till styrelseledamot kan férutom medlem véljas dven make till medlem och nérstiende som
varaktigt samamanbor med medlemmen. Valbar dr endast en person som #r bosatt i
foreningens fastighet.
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§25
Styrelsen har sitt séite 1 Stockholm.

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen utses tre personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva i forening teckna
foreningens firma. Styrelsen dr beslutsfor nér antalet nirvarande ledamdéter vid sammantridet
dverstiger hélften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening om
vilken de flesta rostande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrides av
ordfSranden, dock att giltigt beslut fordrar enhillighet nir for beslutstrhet minsta antalet
ledaméter &r narvarande.

§26
Foreningens rikenskaper omfattar tiden 1.1-31.12, Fore mars manads utgéng varje ar skall
styrelsen till revisorerna avldmna forvaliningsberittelse, resultatrikning och balansrikning,.

§27

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhinda
féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller bygga om sddan
cgendom.

Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens
fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen dger ritt att till sdkerhet for medlems 1&n for forvirv av bostadsritt i foreningen,
ldmna pantbrev i foreningens fastighet och teckna borgen. I samband hérmed skall
bostadsrittshavaren ldmna sin bostadsritt som pant til foreningen som sékerhet for vad
foreningen kan tvingas utge pa grund av sitt dtagande.

§28
Revisorerna skall vara minst en och hégst tva jamte ingen eller hogst tva suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter véljes for tiden fran ordinarie foreningsstimma infill dess
nésta ordinarie foreningsstimma hallits.

Om féreningen har statliga bostadslin skall en ordinarie revisor och en suppleant utses av
kommunen.

§29
Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd att revision dr avslutad och revisionsberéttelse avgiven
senast 15.4.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma Gver av revisorerna
eventuellt gjorda anmérkaningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hillas tillgidngliga for medlemmarna minst en vecka
fore den foreningsstimma, pé vilken de skall forekomma till behandling.
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Fireningsstimma

§30
Ordinarie foreningsstdmima héllas arligen fore maj manads utgang.

§31

Extra foreningsstimma hélls d& styrelsen eller revisorerna finner skél dértill eller di minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av drende
som Onskas behandlat.

§32

Medlem som onskar visst drende behandiat pd ordinarie foreningsstdimma skall skriftligen
anmiila drendet till styrelsen senast fére mars manads utgéng for att drendet skall kunna anges
i kallelsen.

§33
Pa ordinarie féreningsstimma skall férekomma:

1) Stimmans Sppnande.

2) Godkénnande av dagordningen.

3) Val av ordfdrande vid stimman.

4) Anmaélan av styrelsens val av protkollforare.

5) Val av tva justeringsmadn tillika rostriknare.

6) Frigan om stimman blivit i behérig ordning utlyst.
7) Faststillande av rdstlingd.

8) Styrelsens arsredovisning.

9) Revisorernas berittelse.

[10) Faststillande av resultat- och balanstidkning.

1) Beslut om resultatdisposition.

12) Fragan om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.
13) Arvoden at styrelsen och revisorerna.

14) Val av styrelseledamdéter och suppleanter.

15) Val av revisorer och suppleanter.

16) Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt drenden enligt §34.
17) Stimmans avslutande.

P4 extra foreningsstdimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de
arenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§34

Kallelse till foreningsstdmma skall innehdlla uppgift om forekommande drenden och utfirdas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsdndning med post
senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra
veckor fére stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa ldmplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

§35
Vid foreningsstimman har varje medlem en rost.
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Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Innehar en medlem flera bostadsritter i féreningen har medlemmen endast en rost.

Rostberiittigad ér endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem fir utbva sin rostritt endast genom annan medlem, fkta make/maka eller registrerad
partner, sambo eller nirstdende, som varaktigt sammanbor med medlemmen, sdsom ombud.
Ingen far sésom ombud foretrida mer dn en medlem.

Ombud skall forete skriftlig och dagtecknad fullmakt.

Medlem fér pa foreningsstimma medfora hogst ett bitridde.

Bitrdde fr t ex ndgon som kan vara stod till medlemmen. Som bitrdde till medlem kan nagon
till medlemmen nirstiende person som iikta make/maka, sambo, registrerad partner, syskon,
slakting i rakt upp- eller nedstigande led, eller nagon som &r besvidgrad med honom eller
henne i rakt upp- eller nedstigande led viljas. Bitriide far ej rosta pa stimman. Om huruvida
bitréide skall ha riitt att yttra sig eller ¢j, skall beslutas av stimman vid varje tilifdlle.

Fonder

§36
Inom foreningen skall bildas féljande fonder:

e Fond for yttre underhail.
¢ Dispositionsfond.

Till fonden for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvérde.

Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till
dispositionsfonden.

Upplosning och likvidation
§37
Vid foreningens uppldsning behallna tillgangar skall tillfalla medlemmarna i forhallande till

grundavgifterna.

Utdver dessa stadgar giiller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrétislagen,
lagen om ekonomiska foreningar och dvrig tilldimplig lagstiftning.

Ovanstiende stadgar med tilligg har antagits vid ordinarie foreningsstimma den 2.5 april 2012
och den 5 maj 2014.



