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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
OSTERMALMSTORG 5

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

§1

Foreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Ostermalmstorg 5.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus uppléta bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrinsning. Medlems ritt 1 freningen pa grund av sddan uppléatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§2

Nir en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, fir denne utdva bostadsrétten och flytta in i
ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvirvare av bostadsritt
skall ans6ka om medlemskap i féreningen pé si#tt styrelsen bestimmer.

§3

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsrétt 1 foreningens
hus, Den som en bostadsritt har vergatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om
foreningen skiiligen bor godta forvérvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig 1 bostadsrittsldgenheten har
féreningen riitt att viigra medlemskap. Den som har férvirvat en andel i bostadsrétt far
viigras medlemskap i féreningen om inte bostadsrétten eller forvérvet innehas av makar
eller sidana sambor pd vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

En 6verldtelse dr ogiltig om den som en bostadsrétt verlatits till inte antas till
medlem i foreningen.

§3a

Medlemskap i féreningen kan dven beviljas juridisk person som &vertar eller har {Or avsikt
att gverta bostadsritt i foreningens hus, Sddant medlemskap ska privas i varje enskilt fall
och far beviljas endast om det stdr i 6verensstimmelse med féreningsmedlemmarnas

ekonomiska intressen.
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INSATS OCH AVGIFTER M M

§4

Insats, rsavgift och 1 forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.
Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar drsavgift till
freningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsriittsiagenheterna i férhallande till
ligenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlitelseavgiften fir uppga till hogst 2,5% och pantsitiningsavgiften till hogst
1% av det basbelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive
tidpunkten f6r underrittelse om pantséttning.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 rétt
tid utgdr dréjsmalstinta enligt réntelagen pd den obetalda avgiften frdn fGrfallodagen till
dess full betalning sker samt pAminnelseavgift enligt férordningen om erséttning for
inkassokostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§5

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla lgenheten 1 gott skick och svara for
ligenhetens samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det 16pande och periodiska

underhéllet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten
som foreningen forselt ldgenheten med.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar salunda bland annat

- egna installationer,

- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt,

- inredning och utrustning i kék, badrum och &vriga rum och utrymmen tillhdrande lagenheten,

- ledningar och 6vriga installationer for avlopp, viirme, gas, el och vatten - till de delar dessa
inte dr stamledningar,

- golvbrunnar, svagstrdmsanliggningar, mélning av vattenfyllda radiatorer och
stamledningar, elledningar fran ligenhetens undercentral och till elsystemet hérande
utrustning inklusive undercentral, ventilationsanordningar, eldstidder med tillhrande
rékgangar, dorrar, glas och bigar i fonster; dock ej malning av yttersidorna av dérrar och
fénster.

- till ligenheten horande mark.



Bostadsriittshavaren svarar endast for renhéllning och sndskottning av till ldgenheten
hérande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehaller bestdimmelser om begransningar i bostadsréttshavarens ansvar
for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

§6

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhdllsatgird besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar f&r.

§7
Bostadsriitishavaren far foreta forindringar i ligenheten. Visentlig {6randring far

dock fdretas endast efter ftillstind av styrelsen och under forutséttning att
forandringen inte medfér men for foreningen eller annan medlem.

§38
Bostadsrittshavaren #r skyldig att néir han anvénder Ligenheten och andra delar av fastigheten

iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efter de stirskilda regler som féreningen meddelar i dverensstéimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksé iakttas av den som hor till
hans hushall eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som
dir utftr arbete for hans rékning.

Foremdl som enligt vad bostadsriittshavaren vet 4r eller med skil kan misstéinkas vara behéftat
med ohyra fér inte féras in i ligenheten.

§9

Foretriadare for féreningen har ratt att fA komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som fdreningen svarar for. Nir bostadsriitten skall sédljas genom
tvangsforsilining, 4r bostadsrittshavaren skyldig att 1ata visa ligenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lmnar foreningen tilltride till ldgenheten, nér foreningen har rétt
till det, kan styrelsen ansgka om handrickning.

§ 10

En bostadsrittshavare far upplita sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstéindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsréttshavare ska skriftligen anstka hos
styrelsen om samtycke for upplételsen. I ansdkan ska skélet till upplatelsen anges, vilken tid den
ska paga samt till vem som légenheten ska upplatas.

Tillsténd ska limnas om bostadsrittshavaren har skél for upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att viigra samtycke. Styrelsens beslut kan Sverprévas av hyresndmnden.

Styrelsen fir besluta om avgift f6r andrahandsupplételse. Avgifien f&r uppga till hogst 10 %
arligen av gillande prisbasbelopp.




Upplats en ligenhet under en del av ett &r far avgiften tas ut efter det antal kalenderménader som
upplatelsen omfattar. Avgiften betalas av bostadsrittshavaren.

§11
Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ldgenheten for nfgot annat dndamal 4n det avsedda.

§12

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med
bostadsriittslagens bestdimmelser férverkas och foreningen séledes bli berdttigad att séiga
upp bostadsréttshavaren till avflyttning bland annat om

1) bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift,
2) ldgenheten utan samtycke uppléts i andra hand,

3) bostadsritishavaren inrymmer utomstéende personer till men for forening eller medlem,

4) ldgenheten anvinds f6ér annat indamal &n det avsedda,

5) bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren,
genom atf inte utan oskéligt drdjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsriittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar
sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7) Dbostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till ldgenheten och han inte kan visa giltig ursdkt for
detta,

8) bostadsriittshavaren inte fullgtr annan skyldighet och det méaste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs,

9) lagenheten helt eller till vésentlig del anvénds for néringsverksamhet eller didrmed
likartad verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjianderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

§13

Bostadsrittslagen innehaller bestdmmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan féreningen har rétt att sdga upp bostadsrétten. Sker
rittelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas fran lagenheten.

§ 14
Om foreningen siger upp bostadsrattshavaren till avilyttning har féreningen rétt till
ersiittning for skada.
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§ 15

Har bostadsrattshavaren blivit skild frén ldgenheten till f5ljd av uppsédgning skall
bostadsritten tvAngsforsiljas. Forsiljningen fir dock anst till dess att sddana brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgérdade.

STYRELSEN

§ 16
Styrelsen bestar av minst tre och higst sju ledamdter med minst en och higst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viiljs av foreningsstimman for hogst tva ar.
Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make eller sambo till
medlem samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar 4r endast den som 4r bosatt i féreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer. Foreningens firma
tecknas - forutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i forening.

§ 17
Vid styrelsens sammantriiden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

§18

Styrelsen #r beslutfér nir antalet néirvarande ledaméter vid sammantridet dverstiger hélften
av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av
de nirvarande rostat eller vid lika rdstetal den mening som bitrids av ordfranden. For giltigt
beslut nér f8r bestutsférhet minsta antalet ledamdter dr ndrvarande erfordras enhillighet.

§19

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtréitt och inte heller riva eller féreta visentliga
till- eller ombyggnadsatgérder av sddan egendom.

§20

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestdmmelser f6ra medlems- och
ligenhetsforteckning. Medlemsforteckningen skall innehdlla datum d& medlem intrédde i
foreningen. Bostadsréttshavare har ritt att pd begiran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen
avseende sin bostadsrittsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§21

Féreningens rikenskapsér omfattar kalenderér. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberétielse,
resultatrikning och balansrikning,




§22

Revisorerna skall vara minst en och h6gst tv med minst en och hdgst tvéa
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter villjs pa féreningsstdmma for tiden
frén ordinatie {6reningsstimma fram till nésta ordinarie féreningsstimma. Av
revisorerna - vilka inte behdver vara medlemmar - skall minst en vara auktoriserad
eller godkiind.

Fram till den stimma som infaller nérmast efter det att foreningen forvirvat fastighet
behver revisor ej vara auktoriserad eller godkénd.

§23
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tre veckor fire foreningsstimman,

§24

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgingliga for medlemmarna senast tvé
veckor fore féreningsstimman,

FORENINGSSTAMMA

§ 25
Ordinarie foreningsstimma skall héllas &rligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
manads utgang,

§ 26
Medlem som onskar limna forslag till stimma skall anmila detta senast den 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.

§27

Extra foreningsstimma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller niir
minst 10 % av samtliga réstberdttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande
av drende som Snskas behandlat pa stdimman.

§ 28
Pé ordinarie féreningsstdmma skall forekomma:

)  Oppnande
2)  Godkinnande av dagordningen
3} Val av stimmoord{trande
4)  Anmélan av stimmoordférandens val av protokollfsrare
5)  Val av tva justeringsmiin tillika rostriknare
6)  Friga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7)  TFaststillande av rostlingd
8)  Foredragning av styrelsens arsredovisning
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9) Foredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Traga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13) Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nidstkommande verksamhetsér
14) Val av styrelseledamdter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt #rende

18) Avslutande

§ 29

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stimman. Kallelse skall utférdas personligt till samtliga medlemmar genom
utdelning eller genom postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie eller extra
féreningsstimma, dock tidigast sex veckor fore stdmman.

§30

Vid fdreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en r6st, Rostrétt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§ 31

Medlem far utdva sin rdstritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
niirstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen fr vara ombud. Ombudet fér inte
foretrida mer 4n en medlem. Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géiller hsgst ett ar fran utfardandet.

Medlem far pa foreningsstimma medfdra hégst ett bitrade. Endast medlemmens make, sambo,
annan nirstiende eller annan medlem far vara bitride.

§ 32

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fitt mer dn halften av de avgivna
résterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.

F&r vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsréttslagen.

§33
Vid ordinarie freningsstimma utses valberedning {or tiden intill dess néista ordinarie
foreningsstdmma héllits,

§ 34
Protokoll frén foreningsstimman skall héllas tillgéngligt fér medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.




MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

§35
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

§ 36
Inom f6reningen skall bildas foljande fonder:
- Fond {or ytire underhall,

- Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall 4rligen avsittas ett belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

§ 37
Om foreningen upploses skall behdllna tillgéngar tillfalla medlemmarna 1 forhallande till
lagenheternas insatser.

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten f6rdelas
mellan medlemmarna i forhallande till ligenheternas arsavgifter fér det senaste
rakenskapsaret.

OVRIGT

Fér fradgor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig lagstifining.

Stadgarna i dess tidigare lydelse har faststéllts genom beslut vid ordinarie foreningsstdmma
den 8 juni 2015 samt registrerats av Bolagsverket den 29 september 2015.

De #ndringar som inforts ovan i §§ 20, 21, 23, 24 och 29 tljer av dndrad lagstifining och
har faststillts genom beslut vid ordinarie féreningsstimma den 12 juni 2017 samt vid extra

féreningsstdmma den 27 november 2017.

Styrelsen for Brf Ostermalmstorg 5

Pir Rahm Peter Oskarsson

A T VN B

Anders Lundbeck Alexander Ax:son Johnson



