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Styrelsen for Brf Upplandsgatan 77 (716421-9912) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTESLE

Forenings andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas boende och ekonomiska intressen genom att
forvarva fastigheten Upplandsgatan 77 i Matteus férsamling och Stockholms kommun och dér upplata
bostader och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas

bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen Upplandsgatan 77 i Matteus forsamling och Stockholms kommun registrerades
1992-06-29. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och utgor darmed en

bostadsrattsforening.

Styrelse

Nuvarande styrelse tilltrddde pa arsstamman i maj 2020 och har féljande sammansattning:
Nathalie Mallédant Ordférande

Elisabeth Lorentzson Kassor

Malin Holdar Sekreterare

Britta Lundqvist Koordinator fastighetsforvaltning och brandskyddsansvarig
Sara Carlén Ansvarig for in-och uttrade i féreningen

Daniel Ekholm Ledamot

Susanne Houske Andersson Suppleant

Ulrika Jakobson Suppleant

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Revisor
Av féreningen vald revisor ar Stefan Gustafsson, Bjorkholms Revision och Redovisningsbyra AB.

Sammantraden
Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit dtta protokollférda styrelsesammantréden_/{/v\/
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Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Linda Stalklint, utsags pa ordinarie féreningsstamma.

Stamma

Ordinarie féreningsstimma holls den 25 maj 2020.

Fastighetsskotsel och forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under verksamhetsaret skotts av Fastighetsdgarna Stockholm AB.
Fastighetsskotsel och teknisk férvaltning har under verksamhetsaret skotts av SVEFAB. Fran och med 1
maj 2021 kommer Fastighetsigarna i Stockholm &ven att ta 6ver féreningens fastighetsskotsel och

tekniska forvaltning.
Allmant om foreningen

Fastigheten

Foreningen &dger fastigheten Sleipner 17 i Stockholms kommun omfattande adresserna Upplandsgatan
77 och 77A. Fastigheten Sleipner 17 byggdes ar 1899. Marken ags av Stockholm stad och hyrs av
féreningen. Tomtrattsavgilden omférhandlades 2015, och nuvarande tomtréttsavtal galler fran 2016-01-
01 till 2025-12-31.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar dven momenten styrelseansvar

samt forsakring mot ohyra.

Stadgeenlig besiktning av fastigheten utfordes 2011 i samband med sprangningarna av Citytunneln.
Lédgenheter och lokaler

Foreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal med hyresratt. 9 lagenheter med

bostadsratt har verlatits under verksamhetsaret. Ny hyresgast i hyreslokalen fr o m 1 april 2020.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
28 lagenheter, bostadsratt 2092
Lagenheter, hyresratt 0
Lokaler, bostadsratt 0
1 Lokaler, hyresratt 42
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Enligt taxeringsbeskedet &dr den totala ytan 2 134 kvm, varav 2 092 utgor lagenhetsyta och 42 kvm utgor
lokalyta. Taxeringsvardet ar 84 518 tkr, varav taxeringsvarde byggnad ar 27 518 tkr.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets borjan 48 medlemmar, 15 medlemmar har lamnat féreningen och 16 nya

medlemmar har tillkommit under rakenskapsaret. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 49.

Vasentliga hdndelser under aret

Ombyggnad och underhdll

OVK & Radonmitning gjordes i samtliga ligenheter under januari 2020. Beskarning av linden pa garden
skedde under januari 2020. Ingen stérre ombyggnad eller underhallsatgarder har genomforts.

Férsdkringsskador
Under aret har foreningen drabbats av en vattenskada pa grund av vardsléshet. Skadan uppstod i

gardshuset i februari 2020. Lagenheten var uthyrd i andra hand och kostnaderna relaterade till

vattenskadan har fakturerats andrahandshyresgasten.

Visentliga hdndelser efter drets slut
Efter rakenskapsarets sluts har inga vasentliga handelser intraffat.

Ombyggnad och underhall

Genomforda underhalls- och investeringsatgarder over de senaste aren inkluderar:

Ar Atgird

2020 OVK

2019 Energideklaration samt installation av nodbelysning och brandslackare i kdllaren och pa
vindarna.

2017 Malning av kéllare och installation av ny toalett i gatuhus

2017 Stamspolning i gards- och gatuhus

2016 Installation av taksdkerhetsanordning

2015 Ny fjarrvarmecentral

2015 Malning samtliga fonster

2015 Ny tvattmaskin i tvattstuga

2015 Byte av flakt i torkrum i tvdttstuga

2014 Malning trapphus i gardshus

2013 Renovering av hissar och malning av trapphus i gatuhus [{/‘/\//
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Planerat underhdll
Foreningen foljer ‘Underhallsplan 2018-33’ som uppdaterades i borjan pa 2020 och stracker sig fram till
2033. Planerade underhallsatgédrder fér 2021 inkluderar stamspolning i gards-och gathus. | planen ligger

dven malning av portar om behov finns. Investering i en ny torktumlare kommer att ske nar och om
behovet uppstar.

Flerarsoversikt

Tkr 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1487 1414 1397 1395
Rorelseresultat fore avskrivningar 263 203 182 45
Rorelseresultat 111 40 15 -122

Resultat efter finansiella poster 97 25 -3 -139
Balansomslutning 9168 9258 9396 9433

Soliditet 79,9% 78,0% 76,6% 76,4%
Nettoskuld 828 1057 1237 1396 4/{/1/
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Férandringar i eget kapital
Upp- Fond fér

Medlems latelse- yitre Balkong- Balanserat  Arets

-insatser avgifter underhall fond resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 4808898 4889046 150000 96524 -2743972 24932 7225428
Resultatdisposition

enligt féreningsstdmma:

Férandring i fonder for

underhall och balkonger 50000 12012 -62 012

Balanseras i

ny rékning 24 932 -24932

Arets resultat 97 287 97 287
Belopp vid :

arets utgang 4808 898 4889046 200000 108536 -2781052 97 287 7322715

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -2 781 052
Arets resultat 97 287
Totalt -2 683 765
Avsattning till yttre fond 200 000
Avsattning till balkongfond 12 012
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -2 895 777
Summa -2 683 765

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter. qv/
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintédkter
| Nettoomséttning 2 1487 306 1413 876
| Ovriga rérelseintakter 7 396 26 290
Summa rérelseintakter 1494 702 1440 166
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 214 879 -1 220 563
Ovriga externa kostnader 4 -16 985 -16 343
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -151 922 -163 276
Summa rérelsekostnader -1 383786 -1 400 182
Rorelseresultat 110 916 39 984
Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter -13 630 -15 052
" Summa finansiella poster -13630 -15 052
Resultat efter finansiella poster 97 286 24 932
Resultat fore skatt 97 286 24 932
Arets resultat 97 287 24 932
B LA |V Ry
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 8 348 761 8 500 669
Inventarier, maskiner och installationer 7 - 14
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 348 761 8 500 683
Summa anldggningstillgangar 8 348 761 8 500 683

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4121 -
Ovriga fordringar 7 548 8 879
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 135 155 115 580
Summa Kortfristiga fordringar 146 824 124 459
Kassa och bank 8

Kassa och bank 672 390 633 000
Summa kassa och bank 672 390 633 000
Summa omsittningstillgangar 819214 757 459
SUMMA TILLGANGAR 9167 975 9 258 142
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 697 944 9697 944
Fond for yttre underhall och balkongfond 308 536 246 524
Summa bundet eget kapital 10 006 480 9 944 468
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 781 052 -2743 972
Arets resultat 97 287 24 932
Summa fritt eget kapital -2 683 765 -2 719 040
Summa eget kapital 7322715 7 225428
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 . 1620 000
Ovriga skulder - 69 554
Summa langfristiga skulder - 1689 554
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 1 500 000 -
Leverantérsskulder 89 289 121718
Skatteskulder 125 -
Ovriga skulder 5402 180
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 250 444 221 262
Summa kortfristiga skulder 1845 260 343 160
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9167 975 9 258 142
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anlaggningstillgangar % per ar
Byggnad 1%
Ombyggnad 2%
Ombyggnad hiss 4%
Inventarier och maskiner 10%-20%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat. W/f'
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2020 2019
Arsavgifter 1289179 1289179
Hyror 185 423 120770
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 12 704 3927
Summa 1 487 306 1413 876
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
' 2020 2019
Drift
Fastighetsskétsel 9683 20 249
Stadning 44 425 45 456
Tillsyn, besiktning, kontroller 38 520 58 019
Tradgardsskotsel 15 829 4 868
Snéréjning 9 848 9 848
Reparationer 41 855 34 527
El 42 699 57 612
Uppvarmning 271725 286 538
Vatten 62 794 59 808
Sophamtning 55 863 51761
Foérsakringspremie 46 426 50 381
Tomtrattsavgald 289 300 289 300
Fastighetsavgift bostader 40012 38 556
Fastighetsskatt lokaler 5180 5180
Ovriga fastighetskostnader 13177 17 626
Kabel-tv/Bredband/IT 62 408 9984
Férvaltningsarvode ekonomi 70 341 68 759
Panter och 6verlatelser 21 861 14 240
Forvaltningsarvode teknik 47 624 47 004
Juridiska atgarder 10713 5825
Ovriga externa tjanster 14 596 11729
1214 879 1187 270
Underhall
Gemensamma utrymmen - 16 380
VA/Sanitet - 16 913
- 33293
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1214 879 1220 563
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Porto / Telefon 1705 1593
Annonser 280 -
Revisionarvode 15 000 14 750
Summa 16 985

7= N, —
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Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har ingen fast anstalld personal.

Not 6 Byggnader och mark

11(13)

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 11 125 741 11125 741
-Ombyggnad 1288 651 1288 651
12 414 392 12 414 392
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3913723 -3 761815
-Arets avskrivning enligt plan -151 908 -151 908
-4 065 631 -3913723
Redovisat vérde vid arets slut 8 348 761 8 500 669
Taxeringsvarde
Byggnader 27 518 000 27 518 000
Mark 57 000 000 57 000 000
84 518 000 84 518 000
Bostader 84 000 000 84 000 000
Lokaler 518 000 518 000
84 518 000 84 518 000
Not 7 Inventarier,maskiner och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets boérjan 111 630 327 936
-Avyttringar och utrangeringar - --216 306
111 630 111 630
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -111 616 -316 554
-Avyttringar och utrangeringar - 216 306
-Arets avskrivning enligt plan -14 -11 368
-111 630 -111 616
Redovisat vdrde vid arets slut - 14
Not 8 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 82 82
Avrékningskonto Fastighetségarna 672 308 632 918
Summa 672 390
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
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Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2020-12-31 Uppléning 2019-12-31
Swedbank 2021-08-25 0,73% 1 500 000 -120 000 1620 000
1 500 000 -120 000 1620 000
Varav langfristig del -
Varav kortfristig del 1 500 000
Kommande ars planerade amortering 100 000
Féreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar
Ovriga noter
Not 10 Stéllda sdakerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och dérmed jémférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 7 503 000 7 503 000
Summa stéllda sdkerheter 7 503 000 7 503 000
Not 11 Eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 12 Véasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat. (/LV/

s W ng//r



Brf Upplandsgatan 77
716421-9912

Underskrifter

~ g
Stockholm 2021 ﬂf 94

NathaZMalledant

Ordférande

1WA i

Malin Holdar

/7/'4'(%/'7 ﬂL/M

ritta Lundkvist

uktoriserad revisor

A e

e ——

13(13)

ety forsiot -

Elisabeth orentzon

Daniel Ekholm

Min revisionsberéttelse har lamnats 2021 -©S -2.¢



1(3)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Upplandsgatan 77
Org.nr 716421-9912

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Upplandsgatan 77 for
rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom: {
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- identifierar och bedomer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgiarder som ar lampliga med hinsyn till omstéandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Upplandsgatan 77 for rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund for mina //‘
uttalanden.

Bostadsrittsforeningen Upplandsgatan 77, Org.nr 716421-9912
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s att bokféringen, medelsfoérvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av foérvaltningen, och dairmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&dmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgérder, omraden och
férhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha séarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att férsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen [amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det majligt att
félja och analysera féreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  MNetftoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Inldkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar ill
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rénfekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. fOreningens kassa, bankiill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bunadet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med I6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foéreningens fastighets-
lan.

— Korlfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
[damnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.
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