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Bostadsrattsforeningen Laboratoriet
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Firma och dndamal

§1

Foreningens firma #r Bostadsrattsforeningen Laboratoriet. Foreningen har (ll dndamdl att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostéder och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan
begrinsning i tiden. Upplatelsen kan dven avsc mark. Medlems ritt i freningen pd grund av sidan uppldtelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap
§2

Intride i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhiller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som Gvertar bostadsritt i foreningens hus. Aven annan person som skall ingd i styrelsen kan beviljas
medlemskap.

Bostadsritt upplites skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsvéttslagen. Styrelsen avgor till vem bostadsrétten skall
upplatas.

Bosladsrétishavare erhdller en upplatelschandling som skall innehalla uppgift om parternas namn, ldgenhetens
beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed insats och drsavgift skall utgd samt, for det fall
styrelsen s beslutat, upplatelseavgift. Finns yiterligare villkor forenade med upplatelsen skall dven dessa anges.

§3

Fraga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap bostadsréttslagen. Styrelscn dger ratt att
bevilja juridisk person medlemskap endast under forutsitining att samtliga styrelseledaméter stéllt sig bakom beslutet.
Beslutet kan forenas med villkor. Om dverging av bostadsrétt stadgar §§ 5-10 nedan.

Avgifter
§4

Insats och &rsavgift skall faststillas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstdnunan. Om
inte 4rsavgiflen betalas i ritt tid, utgAr dréjsmalsrinta enligt réntclagen och paminnelseavgift enligt forordningen om
ersdtining for inkassokostnader mm.

Arsavgifien fordelas enligt procentuella andelar for vatje bostadsrétt (andelstal) som anges i féreningens registrerade
ekonomiska plan. Om bostadsrittsforeningen efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till mervirdesskatt [or
upplatelsen ska bostadsritishavaren utéver arsavgiften erldgga vid varje tilifille gillande mervardesskatt. Tilldgget for
mervirdesskatt #r i ovrigt likstdllt med Arsavgift.

I &rsavgiften ingdende ersdttning for virme och varmvatten, elektrisk strom, renhélining eller konsumtionsvatten kan
beriiknas efter forbrukning eller ytenhet.
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Upplatelseavgift, Gverldiclseavgift och pantsitningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. I'ér arbete med overlatelse
far av bostadsrittshavaren uttagas Overlatelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5 % av basbeloppet enligt
socialfdrsikringsbalken (2010:110). For arbete vid pantsittning av bostadsritt fir av bostadsrdtishavaren uttagas
pantsittningsavgift med hégst 1 % av basbeloppet.

Overgiing av bostadsritt

§5

Bostadsrattshavaren dger vitt ati fritt Overldta sin bostadsritt och till kopeskilling som siljare och kopare kommer
dverens om. Det dr dock foreningen forbehéliet att prova anstkan om medlemskap 1 enlighet med de villkor som
stadgarna anger.

Bostadsriittshavare som &verlitit sin bostadsiitt till annan mediem skall till bostadsrittsforeningen inlamna skriftlig
anmilan hidrom med angivande av dveridielsedag samt till vem dverlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen ansska om medlemskap i bostadsrattsforeningen. 1 ansékan skall anges
personauminer och adress. Styrkt kopia av fingeshandlingen skall bifogas anstkan.

§ 6

Avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och koparen.
Avtalet skail innehdila uppgift om bostadsritten till den Higenhet som overllelsen avser samt kdpeskillingen.
Motsvarande skall gilla overlitelse av bostadsriit genom byte eller gava. Overlitelse som inte uppfylier dessa
foreskrifter r ogiltiga.

§7

Har bostadsritt Gvergitt till ny innchavare, fir denne utdva bostadsritien och tilliréida Jigenheten endast om hon eller
han #r elfer antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo eficr avliden bostadsratishavare utdva bostadsriiten. Sedan tre ar forflutit frén
dadsfallet, far fireningen dock uppmana déidsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten ingdtt i bodelning cller
arvskifte i anledning av bostadsritishavarens déd eller att nigon, som c¢j fir végras intréide i foreningen, forvirvat
bostadseiitten och stkt medlemskap. Uppmaningen skall skickas i rekommenderat brev till dodsboets vanliga adress.

Om uppmaningen inte f6ljs, skall bostadsrétten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriéttslagen.

§8

Den till vilken bostadsréitt dvergdtt Gir inte vigras intride i foreningen om foreningen skiligen kan néjas med henne cller
honom som bostadsrittshavare,

Har bostadsriit dvergatl till bostadsritthavarens make fér intréide 1 foreningen inte vigras maken. Vad som nu sagts dger
motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet Svergétt till bostadsrétishavaren nérstiende som varaktigt
sammanboll med henne eller honom.

I fiAga om andel i bostadsrétt Ager forsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsritien efter forvirvet innehas
av makar eller med varandra varaktigt sammanboende nirstiende.

§9

Har den till vilken bostadsralt dvergitt genom bodclning, aiv, testamente, bolagsskifie eller liknande forvirv inte
antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att nigon, som inte fir vagras intréde
i foreningen, forvirvat bostadsrétten och stki medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, skall bostadsriitten
tvingsforstljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen.




§10

Flar den til] vilken bostadsratt sverlatits inte antagits (ill medlem dr Sverlitelsen ogiltig, med undantag {or vad som
anges i 6 kap 1§ andra stycket bostadsréttslagen,

Avsiigelse av bostadsriitt
g1

Bostadsréttshavaren kan sedan tva ar forflutit fidn det bostadsrétten upplils avsiga sig bostadsritten och dérigenom bli
fii fran sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avstigelsen gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelsen Sverghr bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifie som intréffar narmast efter tre ménader fién
avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angivits i denna.

Bostadsriittishavarens réttigheter och skyldigheter
§12

Bostadsrattshavaren skall pi egen bekostnad till det inre halla ligenheten mcd tillhérande utrymmen, t ex
ldgenhetsférrad och 1 bostadsrétten ingdende mark, i gott skick.

Till l4genhetens inre skick rdknas: rummens viggar, golv och tak, inredning i kik, badrum och &vriga utrymmen i
lagenheten sanit eldstéder inklusive rdkgéngar, glas och bégar i ligenhetens ytter- och innerfonster, ligenhetens ytter-
och innerddirar samt dc anordningar frin stamledningar for vatten, avlopp, gas, elekiricitet, och ventilation som
bostadstittshavaren forsett ligenheten med. Bostadsritishavaren svarar dock inte for mdining av yttersidorna av
ytterddtrar och ytterfénster och inte heller for annat underhdll av radiatorer &n mélning av dessa. Bostadsréttshavaren
svarar inte heller for reparation av ventilationskanaler efler ledningar for avlopp, viarme, gas, elekiricitet och vatten, om
foreningen har 6rsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler én cn ligenhet.

Ar bostadsrittsligenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats &ligger det bostadsritthavaren ait dér svara for
skotsel och snéskottning.

Bostadsréittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit
genom bostadsrittshavarens virdsloshet eller forsummelse, eller virdsloshet eller forsummelse av nigon som hor till
bostadstatishavarens hushill eller géstar hostadsrétishavaren eller av annan som bostadsrittshavaren inrymt i Eigenheten
eller som dir utfor arbete fr bostadsréttshavarens rikning. Ifriga om brandskada som uppkommit genom vérdsltshet
eller forsummelse av ndgon annan in bostadsrittshavaren sjilv, giller vad nu sagts dock endast om bostadsrittshavaren
brustit i omsorg och tillsyn.

Fjirde stycket dger motsvarande tilldmpning om ohyra forekommer i ldgenheten.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhdllsitgird besluta om reparation, byte av inredning och
utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

§13

Bostadsritishavaren far, sedan ligenheten tilltrtts, utfra &ndring i ldgenheten. Bostadsrittshavaren far emellertid inte
utan styrelsens tillstdnd utféra tgérd som innefattar ingrepp 1 birande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for
avlopp, virme, gas, vatten eller ventilation, eller annan visentlig foréindring av ligenheten. Som visentlig foréndring
riknas alltid forsndring som kriver bygganmdlan elier bygglov. Det dlipger bostadsrittshavaren ait ansdka om bygglov
eller att gira bygganmalan.

Styrelsen far inte viigra att medge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om inte &tgérden 4r till pataglig skada
eller oldgenhet for foreningen. Tillsténdet kan emellertid villkoras av, att arbetena utfors av behorig hantverkare.
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§ 14

Nir bostadsritishavaren anvinder ligenheten skall bostadsrétishavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
for storningar som i sidan grad kan vara skadlig for hiilsan eller annars forsimra deras boendemiljo att de inte skiligen
bér tilas. Bostadstittshavaren skall diven i 6vrigt vid sin anvéndning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och golt skick inom eller utanfdr huset. Bostadsrittshavaren skall rétla sig efter de séirskilda regler som
foreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsratishavaren skall halla noggrann tillsyn éver att dessa
&ligganden fullgirs ocksa av dem som bostadsréttshavaren svarar for enligl 12 § [jirde stycket.

Om det forekommer sidana stdrningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall foreningen, via
rekommenderat brev ge bostadsrittshavaren tillsdgelse alt se till att stérningarna omedelbart upphtr. Detta géller dock
inte om foreningen utnyttjar sin ritt, att direkt siga upp bostadsrittshavaren med anledning av att stérningarna &r sérskilt
allvarliga med hinsyn till deras ari eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett [6remal 4r beh#ftat med chyra fir detta inte tas in i
ldgenhetet.

§15

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 12 § i sidan utstrickning att annans sikerhet
Aventyras eller det finms risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen 1
ligenhetens skick s& snart som m&jligt, fAr foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad. Sadan
uppmaning skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Faretriidare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt forsta stycket. Nér bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsitten eller nir bostadstitten skall tvAngsforsiljas enligt 8 kapitlet bostadsrittslagen, dr bostadsréttshavaren
skyldig att Tata ligenheten visas pd Implig tid. Foreningen skalf se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre

olidgenhet 4n nddvindigt.

Bostadsréittshavaren #r skyldig att tila sddana inskrénkningar i nyttjanderitten som foranleds av nodvéndiga dtgarder for
att utrota chyra i huset eller pA marken.

Underlater bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltriide till ligenheten ndr foreningen har rate till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

§16
En bostadsréttshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande endast om styrelsen
ger sift samtycke. Vigrar styrelscn att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsriittshavaren dnda uppléta

hela sin ligenhct i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstdnd till upplételsen. Sadant tillstnd ska lamnas om
bostadsriittshavaren har skil for upplételsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att véigra samiycke.

[ fidga om bostadsldgenhet, som innehas av annan juridisk person #n en kommun eller eit landsting, krdvs det for
tillstand tiil upplételse i andra hand endast att foreningen inte har nigon befogad anledning ait véigra samtycke.

Ett tillstind til] andrahandsupplatelse kan begréinsas till viss tid och forenas med villkor,

Styrelsens samtycke kriivs inte, om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas
av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall dock genast underrdttas om upplatelsen.

§17

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medftra men fér foreningen eller
nigon medlem i foreningen.




2018080104317

§18

Bostadsréttshavaren far inte anvinda ligenheten for annat dndamal 4n det avsedda. Foreningen fir dock endast beropa
avvikelser som r av avsevird betydelse {or foreningen eller annan medlem i féreningen.

§19

Betalar bostadsrittshavaren inte i ritt tid insats eller upplitelseavgift som forfalter till betalning innan l4genheten far
tillridas och sker inte riittelse inom en manad efter anmaning, far foreningen hiva upplatelscavtalet. Anmaningen skall
skickas 1 rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. Vad som nu sagts giller inte om lagenheten tilltrétts med
styrelsens medgivande. Hives avialet, har foreningen riitt till erséttning for skada.

§ 20

Nyitjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsréitt och som tilltrétts dr, med de begrénsningar som féljer av 21
och 22 §§, forverkad och foreningen berdttigad att siiga upp bostadsréittshavaren for avilyttning,

1. om bostadsriitishavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tva veckor friin det att féreningen
efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren
drojer med att betala rsavgift, nir det galler en bostadsligenhet, mer dn en vecka cfler forfallodagen eller, nar det
giller en lokal mer &n tvd vardagar efler forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillsténd upplater ldgenheten i andra hand,
3.  om ldgenheten anviinds i strid med § 17 och § 18,

4. om bostadsritishavaren eller den som ligenheten upplitits till i andra hand, genom vérdsloshet dr villande till att
det finns ohyra i igenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt drojsméal underrétta styrelsen
om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,

5. om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren &sidosétter sina skyldigheter enligt § 14 vid
anvindningen av ldgenhcten eller den som liégenheten upplitits till i andra hand vid anvéndning av denna
asidosdtter de skyldigheter som enligt § 14 &ligger en bostadsrittshavare.

6. om bostadsrittshavaren inte lamnat tilltréide till foreningen enligt § 15 och inte kan visa giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér uldver det som bostadsrittshavaren skall gora enligt
bostadsriittslagen och det maste anses vara av synnerligen vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8. om lagenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken
utgdr eller i vilken til] en inte ovisentlig del ingéir brottsligt forfarandc, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot
crsittning,

§21

Nyttjanderétten @r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa betydelse. Inte heller r
nyttjanderitten till en bostadslagenhet forverkad pd grund av att en skyldighet som avses 1 20 § 7 inte fullgors om
bostadstitishavaren ir en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller et
landsting,.

Iin skyldighet ftir bostadsritishavaren att inneha anstéllning i visst foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte ldggas
till grund for ett forverkande.
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§22

Uppsigning pa grund av forhdllandet som avses i 20 § 2,3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsrittshavaren ldter bli att
efter tillstgelse vidia vittelse utan drojsmal. Tilisdgelsen skall skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga
adress.

[friga om cn bostadsligenhet far uppsigning pd grund av forhallandet som avses i 20 § 2 inte heller ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal anstker om tillstdnd till upplitelsen och fir ansékan beviljad.

Ar det frigan om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sdgs i 20 § 5 dven om nagon tillsigelse om
réttelse inte har skett. Detta giller dock inte om stdrningarna intréffat under tid di lagenhsten varit uppléten i andra hand
pé still som anges i § 16.

§23

Ar nyttjandersitten forverkad pa grund av forhallande som avses i 20 § 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan {Sreningen
har sagt upp bostadsréttshavaren for avflytting far bostadsratishavaren inte direfter skiljas frén ligenheten pd den
grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderitten &r forverkad pa grund av sddana sirskilt allvarliga storingar i
boendet som avses i 14 §.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frdn ligenheten om fGreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyltning inom tre méanader ftdn den dag da foreningen fick reda pd forhillandet som avses i 20 § 4 eller 7 eller inte
inom tva manader fifin den dag d4 foreningen fick reda pa forhallandet som avses i 20 § 2 sagt till bostadsritishavaren
atl vidtaga riittelse.

§24

En bostadsriittshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhillandet som avses i 20 § 8 endast om féreningen sagt
upp bostadstiittshavaren till avflyttning inom tvA ménader frin det att foreningen fick reda pé& forhdllandet. Om den
brottsliga verksamheten leder till atal eller om frundersékning inleds, har foreningen dock kvar sin ritt till uppstigning
intill dess att tvA ménader har gitt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat sétt.

§ 25

Ar nyttjanderatten enligt 20 § | forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av drsavgiften och har forening med

anledning av detta sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning, fir denna p& grund av drdjsmélet inte skiljas frén

l4genheten

. om avgiften -- nir det 4r frfiga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det att bostadsratishavaren, pd
sidant sétl som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsriitislagen, har delgetts underréttelse om majligheten att fa
tillbaka ldgenheten genom att betala Arsavgifien inom denna tid, eller

2. om avgiften — nar det dr friga om en lokal — betalas inom tvi veckor frin det atl bostadsréittshavaren delgetts
underriittelse pd motsvarande sitt som enligt 1.

Fér underritielse enligt | och 2 samt underrittelse till socialndmnden finns sirskilda formuldr, se SFS 2003:37 och SFS
2004:389.

Ar det fiiga om en bostadslégenhet fAr en bostadsriittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om bostadsréttshavaren
lar varit forhindrad att betala &rsavgifien inom denna tid som anges i forsta slycket 1 pd grund av sjukdom eller lknandc
oforutsedd omstindighet och Arsavgiften har betalats sd snart det var mojligt, dock senast nidr tvisten om avhysning
avgdrs i forsta instans.

Forsta stycket i denna paragraf giller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
Arsavgiften inom den tid som anges i 20 § 1, har &sidosatt sina forpliktelser i s hog grad att bostadsrittshavaren skéligen
inte bor {4 behilla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges under 1 respektive under
2.
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§ 26

SHgs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av nigon orsak som anges i 20 § 1,4-6 eller 8, &r bostadsratishavaren
skyldig att flytta genast.

Sigs bostadstdttshavaren upp av nigon annan 1 20 § angiven orsak, fir bostadsrattshavaren bo kvar till det minadsskifte
som intriffar ndrmast efter tre ménader fiin uppsdgning, om inte ritten Aligper bostadsratishavaren att flytta tidigare.
Detsamma géiller om uppsigningen sker p.g.a. obetald arsavgifi enligt 20 § 1 och bestdmmelscrna i 25 § tredje stycket &r
tillampliga. Vid uppsdgningen i andra fall p.g.a. obetald drsavgift enligt 20 § 1, tilldmpas Svriga bestimmelser i § 25.

En uppsigning skall vara skriftlig. Om det &r bostadsrittshavaren som gor uppsdgningen, far den ske hos den som har
rétl ail ta emot drsavgiften pé féreningens végnar.

§27
Om foreningen stiger upp bostadsrittshavaren till avflytining, har foreningen ritt till ersattning for skada.
§28

Om en bostadsritt sigs upp av nigon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsrattslagen, tvergér bostadsritten
genast till foreningen. Foreningen skall betala skélig erséttning it bostadsrétten.

Har bostadstittshavaren tilliritt ligenheten, skall hyresavtal anses ingdnget frén tiden frdn uppségningen, om
bostadsriitishavaren i uppsigningen begiirt att fa bo kvar i ldgenheten. 1 sa fall giller 4 kap 9 §, bostadsrétislagen.

§29

Har bostadstattshavaren blivit skild fréin ldgenheten till foljd av uppsigning som avses i 20 §, skall bostadsritten
tviingsforsdljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen, s snart det kan ske, om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de
kénda borgenirer vars ritt berdrs av forsdliningen, kommer dvercns om ndgot annat. Forsaljningen fir dock anstd tills
dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgirdade.

Av vad som kommit in genom firsiljning far foreningen behilla s mycket som behdvs for att ticka foreningens fordran
hos bostadsritlshavaren.

Underriittelse vid pantsidttning av bostadsriitt
§ 30

Har foreningen underritats om att en bostadsriitt dr pantsatt, skall foreningen utan dréjsmal underrétta panthavaren om
bostadsritishavaren har obetalda avgifier till foreningen till ett belopp som dverstiger vad som érsavgiften beldper pa en
ménad och bostadsrittshavaren drijer med betalning i mer an tva veckor fréin forfallodagen. Underrittelsen skall skickas
i rekommenderat brev till panthavarens vanliga adress.

Upphiirande av bostadsriitten i vissa fall
§ 31

Overlétes ett hus i vilket ligenheten finns eller séljs huset exekutivt, upphér bostadsritten. Féreningen dr ddrmed skyldig
att betala skilig ersitming for bostadsriiten. Trader féreningen i likvidation inom tre manader frén det frigan om
fareningens ersdttningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller forsitts foreningen inom samma tid i konkurs, skatl dock
bostadsrittshavarens ratt att fa ersittning ot bostadsritten bedémas efter de regler som géller #8r skifte av foreningens
tilligangar.

Upphér bostadstitten enligt forsta stycket och har ligenheten tilltratts, skall skriftligt hyresavtal anses ingnget. I sé fall
géller 4 kap 9 § bostadsrittslagen.
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Styrelse och revisorer
§ 32

Styrelsen bestfir av minst tre och hogst &tta ledamdter med ingen eller higst tre suppleanter.
Styrelseledamter och suppleanter viiljs pA ordinarie stdmma for ett &r. Ledamot kan omviiljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viljas dven make till medlem och nirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Tram till ett &r efter godkind slutbesiktning av samtliga bostadsldgenheter, som skall byggas pd foreningens fastighet,
utser SSM Bygg & Fastighets AB samtliga styrelseledamdter och i forekommande fall suppleanter, med undantag {or en
ordinarie styrelseledamot. Sistnimnda styrelseledamot skall véljas pa foreningsstimma. Styrelseledamot och suppleant
som SSM Bygg & Fastighets AB utser behver inte vara medlem i foreningen. Férindring av detla stycke i stadgarna,
kriiver godkénnande av SSM Bygg & Fastighels AB fram till ett &r forflutit efter godkind slutbesiktning enligt ovan.

§33
Styrelsen har sitt séte { Stockholms kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutsfor, utom i fall som avses i § 3, nér antalet néirvarande ledamdter vid sammantridet dverstiger hilften
av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de flesta rostande forenar sig och vid
lika réstetal den mening som bitriddes av ordforanden, dock aut giltigt beslut fordrar enhallighet nér for beslutforhet
minsta antal ledaméter &r nirvarande samt i det fall soin avses t § 3.

§34

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 juli - 30 juni. Senast 6 veckor fore ordinarie [Greningsstimma skall styrelsen
till revisorerna aviimna forvaltningsberiittelse, resultatrikning samt balansrikning.

§35

Styrelse eller firmatecknare far inte ulan foreningsstémmans bemyndigande avhéinda foreningen dess fasta egendom eller
tomtritl och inte heller riva eller bygga om sidan egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller

annan inskrivning 1 foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen dger ritt att till sékerhet for medlemslin for forviry av bostadsritt i toreningen, 1dmna pantbrev i foreningens
fastighet och teckna borgen. I samband hérmed skall bostadsrittshavaren limna sin bostadsritt som pant till {éreningen
som sikerhet for vad foreningen kan tvingas utge pa grund av siit dtagande.

§ 36

Foreningen skall ha minst en och hagst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tva revisorssuppleanter. Minst en
revisor ska vara aukioriserad revisor eller godkiind revisor som har aviagt revisorsexamen, om fSreningen uppfyller mer
dn ett av [6ljande villkor:

1. medelantalet anstdllda i féreningen har under vart och ett av de tvd senaste rdkenskapséren uppgatt till mer &n 50,
2. foreningens redovisade balansomslutning har fr vart och ett av de tvé senaste rikenskapsfren uppgétt till mer &n 40
miljoner kronor,

3. foreningens redovisade nettoomséttning har for vart och ell av de tvd senaste rikenskapsaren uppghtt till mer én 80
miljoner kronor.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarie fOreningsstimma intill dess n#sta ordinaric
foreningsstimma hallits. Vid féreningens Konstituerande méte kan lingre valperiod tillimpas.
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§ 37
Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision #r avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den 30 november.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma Sver av revisorerna gjorda anmérkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring dver av revisorema gjorda anmérkningar
skall hillas tillgingliga for medlemmarna minst tv8 veckor fore den foreningsstimma, pé vilken de skall forekomma till

behandling.

Foreningsstimma
§38

Ordinarie foreningsstdmma hélls drligen fre december ménads utgang.

Extra foreningsstimma hills di styrelsen eller revisorerna finner skal dirtill eller dd minst en tiondel av samtliga
rastberittigade medlemmar skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av det drende som 6nskas behandlat.

§ 39

Medlem som Gnskar visst drende behandlat pa ordinaric foreningsstiimma skall skriftligen anmila drendet till styrelsen
senast fore oktober ménads utgéing for ati drendet skall kunna anges i kallelsen.

§ 40
P& ordinarie ftreningsstimma skall forekomma:

Stammans dppnande.

Godkinnande av dagordning.

Val av ordforande vid stdmman.

Anmélan av ordforandes val av protokollforare.

Val av en justeringsman tillika rostriknare som jémte ordférande skali jusicra protokollet.
Fraga om stiimman blivit | behtrig ordning utlyst.

Faststéllande av rosilidngd.

Styrelsens drsredovisning.

Revisorernas berittelse.

10.  Faststdllande av resultat- och balansrikning.

11.  Beslut om resultatdisposition.

12.  FrAga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

i3.  Arvode it styrelsen och revisorerna.

14.  Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15.  Val av revisorer och suppleanter.

16.  Val av valberedning.

17, Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt drenden enligt § 39.
18.  Stdimmans avslutande,

WO oL RN —

§41

P& exira foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt [-7 ovan endast forekomma de drenden for vilka stimman
blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 42

Kallelse till féreningsstdmma skall innehélla uppgilt om férekommande drenden och utfirdas genom personlig kallelse
till samtliga medlemmar genom utdening cller utséindning med post eller e-post tidigast sex veckor fore och senast tva
veckor [ore foreningsstamman,
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Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pd ldmplig plats inom fdreningens fastighet eller genom
brev.

Sirskilda villkor fir beslut
§43

Beslut som inncbir en mer omfattande till- eller ombyggnadsitgérd av foreningens fastighet skall fattas pd en
foreningsstimma. Ifriga om sidana atgirder som innebdr en visentlig fordndring av cn bostadsréttshavares Figenhet
giller dock bestdimmelserna i 7 kap 7 § bostadsréttslagen och bestimmelserna i 44 § punkt 3 nedan.

§ 44

For att beslut i en fiiga som anges i denna paragraf skall vara giltig kréivs att det har fattats p en foreningsstimma och
att foljande bestdmmelser har iakllagils.

1. Om beslutet innebdr dndring av niigons insats och medfbr rubbning av det inbordes forhilandet mellan
insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som berdrs av dndringen ha gatt med pé beslutet. Om enighet inte
uppnis, blir beslutet 4nd4 giltigt om minst tvd tredjedelar av de berdrda bostadsréttshavarna har gtt med pé
beslutet och dei dessutom har godkdints av hyresndmnden Ett beslut om nedséttning av samtliga insatser skall
genast anmilas for registrering vid Bolagsverket och far inte verkstillas forran ett &r har forflutit efter
registreringen.

2. Om beslutet innebdr en dkning av samiliga insatser utan att det inbordes forhallandet mellan insatserna rubbas,
skall alla bostadsrittshavarna ha gatt med pé beslutet. Om enighet inte uppnés, blir beslutet ndé giltigt om minst
tva tredjedelar av de réstande har gétt med pé beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

3. Om beslutet innebér att en ligenhet som upplétits med bostadsriitt kommer att foréndras eller i sin helhet behéva
tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall bostadsrittshavaren ha gitt med pa
beshitet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tv
tredjedelar av de réstande har gtt med péd beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

4. Om beslutet innebr utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst tvi tredjedelar av de rostande ha gétt med
pé beslutet.
5. Om beslutet innebir dverlatelse av ett hus som tillhor foreningen, 1 vilket det finns en eller flera lagenheter som

ar upplatna med bostadsrétt, skall beslutet ha fattats pa det sitt som géller for beslut om likvidation enligt 11 kap
1 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst tvi tredjedelar av bostadsratishavarna i det hus som skall
dverlatas skall dock alltid ha gétt med pd beslutet.

6. Fareningen skall genast underriitta den som har pant i bostadsriticn och som &r kénd for foreningen om ett beslut
enligl punkt 3 eller 5 i denna paragraf.

7. For dndring av bostadsrittsforeningens stadgar giller 9 kapitlet 23 § bostadsrittslagen (1991:614), med undantag
fr vad som anges i § 32 sista stycket ovan.

§ 45

Ett stammmobeslut enligt 44 § forsta stycket 3 skall pa begiran av fOreningen godkdnnas av hyresndmnden, om
forindringen dr angeligen och syftet med étgirden inte skiligen kan tillgodoses pd nigot annal sdtt samt beslutet inte dr
oskiiligt mot bostadsrittshavaren. Kan forindringen anses vara av liten betydelse for bostadsrittshavaren, far
hyresndamnden dock limna godkiinnande, om dtgérden inte skiligen kan tillgodoses pa néigot annat sitt. Namnden far
forena ett beslut om godkidnnande med villkor, Begér bostadsrattshavaren att fireningen skall 16sa in bostadsritten, far
godkinnande limmas endast med villkor om inldsen, sdvida inte bostadsrattshavaren skéligen bdr kumna godta
forandringen 4nda. Innebir nimndens godkirmande att ligenheten i sin helhet far tas i ansprak av fareningen, skall
godkannandet ldimnas med villkor att inlésen sker.
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§ 46

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostberittigad & endast den medlem som har fullgjort sina forplikéelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare utévar sin rostrati vid foreningsstimma av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
staltforetridare enbigt lag eller genom ambud.

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hégst ett ar fran utfirdandet. Ombud far bara
foretrida en medlem. For fysisk person giller att endast annan mediem eller medlemmens make, sambo eller nérstéende
som varakiigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud eller bitrdde.

Vid foreningsstimma [or beslut om forvéry i enlighet med 9 kap 19 § bostadsréttslagen fir dock ombud, med avvikelse
frén vad son1 ovan stadgats, foretrida flera medlenunar och vara annan &n ovan angivna personer.

Omrosiningen vid fareningsstimma sker oppet, Begir nirvarande rostberfittigad sluten omréstning skall detla alltid
accepteras vid val och i 6vrigt efter beslut av stimman.
Fonder och vinst

& 47

Inom forening skall bildas féljande fond.
Fond fir yttre underhall
Till fonden for yttre underhdll skall drligen avsittas eit belopp motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvirdet for
foreningens fastighet eller tomtratt. Om foreningen i sin resultatrdkning gor avsitining 1 form av avskrivning pa
foreningens byggnader, skall avsittningen till fonden for ytre underhdll for samma rikenskapsér, minskas i motsvarande
min.
Det dverskoli som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall balanscras i ny rilming.
Upplissning och likvidation
§ 48

Vid fdreningens uppldsning, skall foreningens behélina tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéltande till insatserna.

1 allt varom ej hiir ovan stadgats giller bostadsréttslagen.




