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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamadl att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter
och/eller lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den
ratt i foreningen som en medlem har pa grund
av  upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet Hammarby Gard 14 i
Stockholms kommun férvarvades 2015-12-21.

Foreningen har haft avtal med Skanska Sverige
AB for uppforande av foreningens hus. Pa
foreningens fastighet har det uppforts ett
lamellhus i 8 vaningar med totalt 145
bostadsrattslagenheter och 5 lokaler.

Fastigheten har erhallit godkéand slutbesiktning
Inflyttning i fastigheten pabdrjades i maj 2017
och slutférdes i januari 2018. Fastigheten har
asatts vardear 2017.

Den totala byggnadsytan uppgar till 10 412
kvm, varav ca 9 662 kvm utgor lagenhetsyta och
ca 750 kvm lokalyta. Foreningen disponerar
over 35 bilplatser i gemensamt garage.

Lagenhetsfordelning:

19 st 1 rum och kok
54 st 2 rum och koék
34 st 3 rum och kok
38 st 4 rum och koék

Samtliga 145 ligenheter &r upplatna med
bostadsritt.

Kontrakten pa foreningens 5 lokaler 16per enligt
foljande:

Restaurang 2024-06-30
Vakant -—--

Kroppsvard 2021-03-31
Café 2021-02-28
Kontor 2022-06-30
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Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokalerna.

Gemensamhetsanldggningar. Foreningens
fastighet (andelstal 145/427) deltar i en
gemensamhetsanlaggning avseende sopsug
med Fredriksdal 10 (andelstal 178/427), som
innehas av brf Fredriksdals kajen och
Fredriksdals 12 (andelstal 104/427), som
innehas av brf Fredriksdals Brygga.

Féreningens fastighet (andelstal 35/328) deltar
i en gemensamhetsanldggning avseende garage
med Fredriksdal 9 (andelstal 115/328) som
innehas av AB Storstockholms lokaltrafik,
Hammarby Gard 12 (andelstal 115/328), som
innehas av Remulus Svealand AB och
Hammarby Gard 13 (andelstal 63/328), som
innehas av Remulus Svealand 4 AB.

Forsdkring till fullvdarde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingédr styrelse-
forsakring.

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
avtal med Etcon Fastighetsteknik AB. For den
ekonomiska forvaltningen har foreningen
tecknat avtal med Férvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2012-04-20 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2016-11-23.
Foreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2016-11-23. Nya stadgar har
rostats igenom pa tva féreningsstammor 2019
och kommer att registreras hos Bolagsverket
under 2020. Tillstdnd att upplata bostadsratt
erholls av Bolagsverket 2016-11-14. Styrelsen
har sitt sate i Stockholms kommun.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett &kta privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1299), dvs
foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt Byggnaden
fardigstilldes 2017 och har deklarerats som
fardigstalld. Byggnadsenheten har asatts
vardedr 2017. Bostadsldgenheterna ar fran och
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med aret efter vardedret helt befriade fran
fastighetsavgifti 15 ar. Fran och med ar 16 utgar
full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler
utgar fran och med aret efter faststallt vardear.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 230 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 19. Antalet medlemmar som
uttratt under aret ar 29. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut ar 220. Under aret har
19 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en
overlatelseavgift pa f n 1 183 kr. Pantsattnings-
avgift debiteras kdparen med f n 473 kr.

Styrelsen har sedan extra foreningsstamma,
2019-05-25 och dérmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande samman-
sattning och ansvarsroller.

Ordinarie ledamoter:

Staffan Altebro Ordférande
Vladan Topalovic Vice ordférande
Michael Niska Kassor

Pardis Momeni Sekreterare

Sina Salahshor

Suppleanter:

Per Clingweld Kommunikation
Patrik Kindahl Fastighet
Agneta Sandberg Olsson

Till revisor valdes Jan-Ove Brandt, KPMG, och
som revisorssuppleant valdes Stefan Adebahr,
KPMG.

Valberedningen bestar av Hans Sundin och
Fredrik Viljesjo.

Antal styrelsesammantréden som protokoll-forts
under aret har uppgatt till 14 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Under aret som gatt har foreningens
medlemmar haft méjlighet att traffas och umgas
vid flertalet tillfallen. Foreningens styrelse har
tit kontakt med lokalinnehavarna och
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tillsammans har vi kunnat avnjuta en harlig buffé
tillsammans pa Taco bar samt smakfulla
bruncher pa En Juicebar.

Styrelsen anordnar var- och hosttrivseldagar
och vid arets tillfdllen fanns ett femtiotal familjer
representerade. Utover att iordningsstilla
garden i fint skick fanns majlighet till lek och bus
for de sma. Under aret installerades dven ett
utomhuspingisbord sa dven de lite dldre kan roa
sig.

Under sensommaren anordnade tva bostads-
innehavare en loppis dar de boende fick chans
att sdlja oOverblivna saker till grannar och
inbjudna sjéstadsbor. Under dagen diskuterades
ett flertal andra satt att motas. Det mynnade ut
i en vinterbrasa och gléggmingel i mitten av
december, vilket dven det lockade ett flertal
hushall.

Styrelsen har gjort ett antal investeringar under
aret. Foéreningens gard har nu automatisk
bevattning vilket reducerar kostnaden f6r
skotseln av innergarden. Ur sakerhetssynpunkt
installerades en grind i portiken for att halla
objudna gaster borta.

Foreningen satsar pa att skapa virde for vara
medlemmar. Under inledningen av 2020 har
ytterligare extraamorteringar om 3 000 Kkr
beslutats for att minska féreningens lan och pa
sa satt stdrka foreningens ekonomi och oOka
foreningens varde.

Vidare satsar styrelsen pa flertalet investeringar
i fastigheten. Foreningslokalen inreds till
gastlagenhet, parkeringsplatser i garaget
utrustas med elladdning och utredning pagar
kring automatoppnande portar.

Foreningens resultat ar nagot samre 2019
jamfort med 2018, framst pa grund av uppstart
av féreningen med flertalet engangskostnader
till foljd. Samtidigt ar kassaflodet battre 2019.

| resultatet for ar 2019 ingar avskrivningar.
Avskrivningar dr en bokforingsmassig varde-
minskning av foreningens fastighet och
paverkar darfor inte féreningens likviditet och
kassaflode. Om man exkluderar avskrivningarna
gor foreningen ett positivt resultat.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost,
exkluderat avskrivningar, ar rantekostnaden.
Réntekostnaden &r dock betydligt lagre an
berdknat i den ekonomiska planen tack vare det
gynnsamma rantelaget.
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Eftersom foreningen har en bra ranteniva i
forhallande till ekonomisk plan sd gors stora
besparingar pa riantekostnaden. Fran denna
overlikviditet beslutade styrelsen att utnyttja
1500 Kkr till extraamorteringar under Q1-
2019. Totalt under aret har foreningen
amorterat 2 300 Kkr.

Arsavgifterna har under ret varit oférindrade.
Forbdttringar i fastigheten som genomforts

under verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford atgdrd Kkr
Grind i portik 90
Automatiskt bevattningssystem 50

Planerat underhdllsbehov ar for tilifallet valdigt
lagt da fastigheten &r nybyggd. Under 2020
kommer en 2-arsbesiktning hallas dar Skanska

Forandring Eget kapital

atgardar brister som uppkommit sedan inflytt.
Det finns darfor inget underhall planerat inom
de narmaste fem till tio aren.

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall
ska goras med 30 kr/m2 per boarea for
foreningens hus enligt foreningens stadgar.
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Planerad atgdrd Ar Kostnad/Kkr.
2-drsbesiktning 2020 0
5-drsbesiktning 2023 0

I e g e e

Belopp vid arets ingéng 709 260 000 7 120 505 243 537 0 -708360 715915682
Resultatdisp enl stimma:

Avsattning till yttre fond 241 358 -241 358

lanspraktagande yttre fond

Balanseras i ny rakning -708 360 708 360
Upplatelser
Arets resultat -1527576 -1527576
Belopp vid arets utgang 709260000 7120 505 484 895 -949 718 -1527576 714388 106
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018***
Nettoomsattning, Kkr 9 020 7533
Resultat efter finansiella poster, Kkr -1528 -708
Soliditet, % 81,9 81,6
Kassalikviditet, % 233,8 173,5
terlre 628 628
Lan per kvm bostadsréattsyta, kr 16 142 16 380
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 73411 73411
Genomsnittlig skuldranta, % * 0,97 0,99
Fastighetens belaningsgrad, % ** 18,0 18,2

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad fér laneréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.
*** Nyckeltalen for 2018 speglar period efter avrikning, dvs fr.o.m 2018-03-01 t.o.m 2018-12-31 (10 manader).

Kassaflodesanalys, Kkr 2018***
Nettoomséttning 9020 7 533
Driftskostnader -3484 -2446
Personalkostnader -179 -56
Ovriga kostnader -266 -171
Kassafléde innan finansiella poster 5091 4 860
Réntor -1546 -1315
Kassafléde efter finansiella poster 3545 3545
Amortering -2 300 -600
Totalt kassafléde 1245 2945

*** Nyckeltalen for 2018 speglar period efter avrikning, dvs fr.o.m 2018-03-01 t.o.m 2018-12-31 (10 manader).

Resultatdisposition

_

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -949 718

Arets resultat -1527 576
-2 477 294

Styrelsen féreslar att:

Till yttre fond avsatts 289 845

| ny rdkning 6verfores -2767 139
-2 477 294

Betriffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balans-
_ rakning samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

R
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

Not 2019-12-31 2018-12-31
Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 2 9 019 563 7 532 637
Summa rorelsens intakter m.m. 9 019 563 7 532 637
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 3 -3484 005 -2 446 209
Ovriga externa kostnader 4 -266 054 -170 865
Personalkostnader 5 -179 078 -56 204
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -5072 238 -4 252 342
Summa rorelsens kostnader -9 001 375 -6 925 620
Rorelseresultat 18 188 607 017
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader -1545764 -1315 377
Summa finansiella poster -1545764 -1315 377
Resultat efter finansiella poster -1527 576 -708 360
Arets resultat -1527576 -708 360

Resultatrakningen for 2018 speglar perioden efter avrakning, dvs fr.o.m. 2018-03-01 t.o.m 2018-12-31.
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Not
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 865 915 925 870988 163
Summa materiella anliggningstillgangar 865 915 925 870 988 163
Summa anliggningstillgangar 865 915 925 870988 163
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 3469
Ovriga fordringar 7 746 637 826 897
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 432 496 366 953
Summa kortfristiga fordringar 1179133 1197 319
Kassa och bank 5577 134 4993 826
Summa omsittningstillgangar 6756 267 6191 145
SUMMA TILLGANGAR 872 672 192 877 179 308
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverant6rsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

/')OSUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10
11

2019-12-31

716 380 505
484 895

716 865 400

-949 718

-1 527 576

-2 477 294

714 388 106

155 160 000
234717

155394717

800 000
187 309
314 290
315073

1272 697

2889 369

872672192
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2018-12-31

716 380 505
243 537

716 624 042

0

-708 360

-708 360

715915 682

157 460 000
234717

157 694717

800 000
220098
1198 580
378 788
971443

3 568 909

877 179 308
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser

Avsittning yttre fond, ersatts av Entreprendren
Mottagna depositioner

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga lan

Amortering reverslan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

R
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2019-01-01
2019-12-31

18 188
5072238

-1545 764

3544 662

3469
14717
-32789

-646 751

2883308

0
0
0
0
-2 300 000
0

-2 300 000

583 308

4993 826

5577 134
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2018-01-01
2018-12-31

607 017
4252 342

-1 315377

3543 982

-3 289
-408 888
-869 317

1184 804

3447 292

-177 995 180

-177 995 180

96 789 880
243 537
234717

158 860 000
-600 000

-162 277 748

93 250 386

-81 297 502

86 291 328

4993 826
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 3r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende
ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldiggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillimpas.
Avskrivningar paborjas efter avrakningsdagen.

Faéljande avskrivningstider tillampas
Byggnad 100 ar

Avsdittning till yttre fond

Avsittningen till foreningens fastighetsunderhall sker enligt stadgarna senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det att slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvm bostadsarea. Reglering av den delen av avgiften som
avser avsattning till foreningens reparationsfond samt likviditetstillskott regleras i slutavrakning per
avrakningsdagen.

Fastighetsskatt / avgift

Byggnaden &r fardigstilld och har asatts vardear 2017. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende
bostider under uppférande t.o.m. vardearet samt for fastighetsskatt avseende lokaler t.o.m.
avrakningstidpunkten.

Bostadslidgenheterna ar fran och med aret efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran
och med ar 16 utgér full fastighetsavgift. For lokaler belastas féreningen med kostnad for fastighetsskatt

fr.o.m. avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt ett faststallt taxeringsvarde for lokaler.
Fastighetsskatten uppgar till 1% av taxeringsvardet pa lokaldelen.
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NOTER

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostider

Intakter elférbrukning bostéader
Intakter vattenforbrukning bostader

Arsavgifter bredband
Hyresintakter garage
Hyresintakter lokaler
Rabatt lokaler

Garanti lokalintakter Entreprenér

Ovriga lokalintzkter
Ovriga intakter

Summa arsavgifter och hyresintikter

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
El

Fjarrvarme
Vatten
Sophamtning
Bredband

Reparationer och underhall

Solceller
Gemensamhetsanlaggning
Fastighetsforsakring

Fastighetsskatt / fastighetsavgift

Stad
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvoden

Kostnader for medlemsmaoten

Kontorsmaterial
Ovriga externa kostnader

Y

Summa ovriga externa kostnader
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2019

6067775
404 732
345 568
356 905
598 850
971436

0

29 506
203 022
41769

9019 563

2019

240 532
813 099
435 040
226 102

91794
344 553
386 336
108 659
134 312
100 245
180 000
126 037

_2972%

3484 005

2019

140 330
22 536
24 393
28 453
16 949

33393

266 054

2018

5056 479
305 293
349 728
297 250
491 667
722 415

-213 696
336 319
145 880

41302

7 532 637

2018

193484
674 914
312818
159 318
79 561
231751
142 525
88772
72 502
86766
111 908
104 099
187 791

2446209

2018

117 450
23 000
6496
9024
6328

8 567

170 865
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NOTER

Not 5

Personalkostnader

Styrelsearvoden

Lon tradgardsskotare
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Arets anskaffningar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Ovriga fordringar

Beriknat investeringsstod solceller
Beriknad investeringsmoms outhyrd lokal
Skattekonto

Ovriga fordringar

) Summa ovriga fordringar
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2019

111 809
30183

37 086

179 078

2019-12-31

875 240 505
0
0

875 240 505

-4 252 342

-5 072 238

-9 324 580

865 915 925

497 899 255

368 016 670

865 915 925

467 000 000
269 200 000

2019-12-31

0
688 818

48 559
9 260

746 637
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2018
42767

13 437
56 204

2018-12-31

0
177 995 180

697 245 325

875 240 505
0

-4 252 342

-4 252 342

870988 163

502 971 493

368 016 670

870988 163

357 429 000
222 200 000

2018-12-31

112576
688 818
25503
0

826 897



NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Intdkter elférbrukning 154 280 122 025
Intikter vattenférbrukning 130761 110 147
Fastighetsforsakring 83903 72073
Ekonomsik forvaltning 34 527 33 683
Ovriga forutbetalda kostnader och uppl intakter - 29025 29 025
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 432 496 366 953
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 3200 000 3200 000
Amortering efter 5 ar 151 960 000 154 260 000
Summa langfristiga skulder 155160 000 157 460 000
Kreditgivare Villkorsiandring Ridnta%  Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
Nordea 2020-03-02 0,64 800 000 53 960 000
Nordea 2021-03-01 0,89 0 34 000 000
Nordea 2022-03-01 1,23 0 34 000 000
Nordea 2023-03-01 1,52 0 34 000 000
Summa 800 000 155 960 000
Avgar kortfristig del 800 000
Summa langfristiga skulder 155 160 000
Ovriga kortfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Skuld Entreprenor 247 978 277 484
Ovriga skulder 67 095 101 304
Summa 6vriga kortfristiga skulder 315073 378 788
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda hyror & avgifter 722 191 556 946
Upplupen rantekostnad 131913 130 214
Upplupen fjarrvarme 47 544 55116
Upplupen el 63 227 95 000
Ovriga upplupna kostnader 307 822 134 167
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1272 697 971 443
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NOTER

Ovriga noter
Not 12 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

Stockholm 2020- 02— 2 F

ichael Nis

Par meni

Var revisionsberittelse har [dmnats den 1&/¢y  2020.

KPMG

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDEre

Till féreningsstdmman i Brf Fredriksdals Kanal, org. nr 769624-6557

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Fredriksdals Kanal for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéallning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Brf Fredriksdals Kanal, org. nr 769624-6557, 2019

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osadkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Fredriksdals Kanal for ar 2019 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foérsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon féorsum-
melse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 16 april 2020

KPMG AB
Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Brf Fredriksdals Kanal, org. nr 769624-6557, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foéreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgéarder som utfoérs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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