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Dagordning
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foreningsstdmmans 6ppnande

val av stdammoordfoérande

anmalan av stdimmoordférandens val av protokollférare
godkdnnande av rostlangd

godkdnnande av dagordning

val av tvd personer att jamte stimmoordféranden justera
protokollet

val av minst tva réstraknare

frdga om kallelse skett i behorig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

. genomgang av revisorernas berittelse
. beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust

enligt den faststéllda balansrdkningen

. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska

ersattningar for styrelsens ledamoter, revisorer, valberedning
och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstimman
beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

val av styrelseledaméter och suppleanter

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledamoéter i valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ord-
forande

av styrelsen till féreningsstdmman hénskjutna fragor och av
medlemmar anmalda drenden som angivits i kallelsen

Andring av stadgarna

| samband med att féreningen bekostade nya alternativt tidigare
uppgraderade ldgenhetsdérrar i alla lagenheter dndrades ansvaret for
delar av dérren. Detta innebar att vi maste uppdatera punkt 5 i stadgarnas
§30 Bostadsinnehavarens ansvar.

Nuvarande lydelse:
... Till lagenheten hér bland annat: ...

5. Insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gangjérn, téatningslister,
brevinkast, las och nycklar

Brf Syrenen 1 orgnr: 716420-4369
Dalardvigen 12A epost: styrelsen@syrenenl.nu
136 46 Handen hemsida: www.syrenenl.se




Brf Syrenenl

Forslag till andring:
5. Insida av ldgenhetsd6rr samt ringklocka, handtag, tatningslister,
cylinderlas och nycklar. Ovriga lasdetaljer inkl tillhallarléset far
bytas eller &ndras endast efter styrelsens tillstand.

Ordet ytterddrr &r latt missvisande. Ringklockan och handtaget bér ligga
pa lagenhetsinnehavaren. Gangjarn &r integrerad del av dérren/
dérrkarmen. Brevinkast finns inte eller ar igensatt.

Néar det géller lasen sa ligger cylinderldset med nycklar sjalvklart pa
lagenhetsinnehavaren. Tillhallarlaset &ar en integrerad del av dérren.

Detta ar det andra beslutet. Extra stdmman 2019-11-06 beslutade
enhalligt att &ndra stadgarnas §30 enligt férslaget till ny text ovan

23. féreningsstdmmans avslutande.
24. Ovriga fragor och information.

Brf Syrenen 1 orgnr: 716420-4369
Dalardvigen 12A epost: styrelsen@syrenenl.nu
136 46 Handen hemsida: www.syrenenl.se
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Styrelsen for Brf Syrenen 1, med séte i Haninge, far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2019. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens éndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 juni 2018.

Foreningens byggnad
Foreningen forvirvade fastigheten S6derbymalm 3:23 i Haninge kommun 1990. Fastigheterna

bebyggdes 1989-1991.

Foreningens fastighet bestar av 8 flerbostadshus i 6 vaningar med totalt 179 ldgenheter samt 1 lokal med
bostadsritt, samt 3 lokaler med hyresritt. Den totala boytan dr 13 919 kvm och lokalytan 1 800 kvm.
Parkeringplatserna och garageplatserna dgs gemensamt av Brf Syrenen 1, med andelen 138/169 och av
Brf Bersan med andelen 31/169.

Ligenhetsfordelning:

23 st 1 rum o kok
72 st 2 rum o kok
22 st 3 rum o kok
62 st 4 rum o kok

Lokalerna med hyresritt har verksamheter inom Massage & Friskvard, Wellnes Center och
skolldkare/skolskoterska. Foreningens kontor finns pé Dalardviagen 12 A.

I fastigheten finns gemensamhetslokaler for medlemmarna med foreningslokal, bastu och
Overnattningsrum,

Fastighetsforsékring
Fastigheten ér fullviardeforsédkrad hos Moderna Forsékringar.

Gemensamhetsanldggningar
Foreningen dr medlem i tva samfallighetsforeningar. Foreningens andel fordelas olika, beroende pé

vilket omrade samfalligheten avser.
Soderbymalm GA 31 omfattar undercentralen med el till undercentral/virmepumparna, fjarrvirme,
vatten och dven bredbandsuppkoppling. Har dr foreningens andel 85%.

N
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Soderbymalm GA 17 omfattar 6vriga gemensamma anldggningar som ytterbelysning och garage,
gemensamma gangvagar med vinterunderhall, julgran, flaggstiang samt grovsopor. Hér dr foreningens
andel 80%.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Fastighetsavgiften avseende den del av fastigheten som &r taxerad som bostad uppgick under 2019 till
1 377 kr per lagenhet d4 foreningen betalar full avgift.

Fastighetsskatt for lokaler ér for nidrvarande 1 % av taxeringsvarde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 168 316 000 kr, varav byggnadsvirdet ar 128 684 000 kr och markvirde 39 632 000

kr. Vardedr dr 1991.

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om mark- och fastighetsskotsel med HSB Stockholm samt trappstiddning

med JM Stadservice AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

2 maj 1990.

Antalet anstdllda
Under éret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 954 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt underhéllsplanen med 710 tkr per &r.

Foreningens fastighetslén

Kreditinstitut, rénte- och amorteringsvillkor framgér av not 12.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 24 april 2019 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter Rolf S Andersson

Attila Bors

Margareta Padellaro

Mika-Veli Silvikko

Nils-Gunnar Nyholm

Suppleanter Kajsa Ingfeldt
Marita Gossmer

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i forening. ﬂ N [\)
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Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad med Moderna Forsdkringar.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie extern
Ralf Toresson Revision AB

Ralf Toresson Revisorssuppleant
Monica Larsson Ordinarie internrevisor
Birgitta Sodergren Revisorssuppleant

Viisentliga héndelser under rikenskapsdret

Bytt entrépartierna

Ledbelysning i portar och kéllare

Ledbeslysning i garaget

Bytt gungstiéllning pa lekplatsen

Komplettering av sdkerhetsanordningarna pa taken
Byggt individuella forrad i tre hus

Bytt till iLOClas i allménna utrymmen

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 235 (235) medlemmar. Under éret har 16 (25) medlemmar tilltrétt samt 16

(23) medlemmar uttrdtt ur foreningen vid 13 (16) antal Gverlatelser. Ingen medlem har beviljats
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 14 243 14 251 13 138 14 236
Resultat efter finansiella poster 68 2 256 133 1246
Soliditet % 30 30 29 28
Genomsnittlig skuldrénta % 1,64 1,61 1,73 1,91
Lan per m2 bostadsyta, kr 9 073,00 9272,00 9 474,00 9 594,00
Lén i forhallande till

taxeringsvarde % 75,03 96,69 98,80 100,05
Fastighetens beldningsgrad % 68,09 68,58 70,09 69,85
Arsavgift kr/kvm 954,00 954,00 875,00 954,00
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrénta %
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhéllande till genomsnittligt

fastighetslan.
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Fastighetslan/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighetens belaningsgrad %

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till foreningens balansomsiutning.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital
Inbetalda

insatser
Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregaende
ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets
utging

38 503 998

38 503 998

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhéll
av yttre fonden ianspréaktas

i ny rdkning Overfores

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.

Yttre
underhall

8 898 913

1 000 000

9 898 913

Balanserat

resultat

6 757 936

1256 150

8 014 086

Arets Totalt

resultat

2256 150 56 416 997

-2 256 150 0
67 666 67 666

67 666 56 484 663

8014 085
67 666
8 081 751

710 000
-832 645
8 204 396
8 081 751
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Resultatrikning

Raérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

5 4y B9

2019-01-01
-2019-12-31

14 242 523
90 796
14 333 319

-10 069 998
-668 564
-279 640

-1 166 137

-12 184 339

2 148 980

8 498

-2 089 812

-2 081 314

67 666

67 666

5(14)

2018-01-01
-2018-12-31

14 251 364
93 241
14 344 605

-7 912 862
-651 061
-270 364

-1 166 137

-10 000 424

4 344 181

11 627

-2 099 658
-2 088 031

2256 150

2 256 150
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i intresseforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anlédggningstillgingar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

6,7,8,9 180068 011
180 068 011

5000
2 860
7 860
180 075 871

0

10 2 804 587
11 469 513
3274100

2118538
2118538
5392 638

185 468 509

6 (14)

2018-12-31

181 234 148
181 234 148

5000
2 860
7 860
181 242 008

31718
3470 229
355944
3 857 891

3 091 005
3091 005
6 948 896

188 190 904
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 503 998 38 503 998
Fond for yttre underhéll 9898913 8 898 913
Summa bundet eget kapital 48 402 911 47 402 911
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8014 085 6 757 936
Arets resultat 67 666 2256 150
Summa fritt eget kapital 8 081 751 9 014 086
Summa eget kapital 56 484 662 56 416 997
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 124 355 568 127 216 092
Summa langfristiga skulder 124 355 568 127 216 092
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 1928 038 1839 127
Forskott fran kunder 1300 400
Leverantorsskulder 792 868 665 913
Skatteskulder 18 340 2730
Ovriga skulder -14 926 -14 507
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 1902 659 2064 152
Summa kortfristiga skulder 4628 279 4 557 815

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 185 468 509 188 190 904
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

8 (14)

Arsredovisningen ér uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag,

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Virmeanldggning
Soprum
Ombyggnationer
Fastighetsforbittringar
Elsystem
Miljostationer

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Arsavgifter lokaler, moms
Hyror lokaler

P-plats och garage
Arrende mark

Bilplatser

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Overnattnings-/géstligenhet
Ovriga ersittningar och intéikter

200 ar
10 ar
40 ar
40 ar
10 ar
20 ar
40 ar

2019

13 283 516
518 216
117 600
329 028

100
-5 937
14 242 523

2019

16 300
74 496
90 796

2018

13 282 836
518 216
117 600
337 642

100
-5 030
14 251 364

2018

20 000
73 241
93 241
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stédkostnader
Snordjning/sandning
Trivselatgarder
Serviceavtal

Hiss serviceavtal

Hiss besiktning
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader grundavtal
Reparationer
Hissreparationer
Trddgérd och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Sjélvrisker

Ersidttning till hyresgést/medlem
Kabel-tv

Bredband
Forsakringserséttningar
Hyra for kontorslokal
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Oresavrundning

2019

134 435
490 852
297 825
235 637
12 357
46 437
188 078

8 814

0

8 426

441 145
115 422
0

3632 645
1473 721
1249 877
677 621
209 387
306 657
0

0

448 776
0

0

400

50 051
41433

2

10 069 998

9(14)

2018

113 213
414 682
162 392
166 449
11 360
208 654
24 842
8753
11924

7 699
360 689
126 010
756

1763 332
1456 818
1 348 873
466 267
202 560
417 595
-1 500

12 087
494 545
84 608
-31175

2 400

16 589
62 440

0

7912 862
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Kreditupplysning

Inkasso- och KFM-avgifter
Telefoni
Datorkommunikation
Hemsida

Porto

Arsredovisning tryck
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Avgifter Bolagsverket
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Ritnings- och kopieringskostnader
Underhéllsplan
Tidning/tidskrift/facklitterat
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster
Oresavrundning

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Ovriga arvoden

Arvode valberedning
Telefonerséttningar

Sociala avgifter

Utbildning kurs/konf/seminarie

2019

53 160
246 483
28
6134
115

14 714
10 140
11 557
6335
22:327
26 330
200 551
700
3550

0

29 207
12 450
6320
899

14 435
3132
-1

668 564

2019

180 000
32 000
5 000

6 000
44 343
12297
279 640

10 (14)

2018

44710
239 323
311
5941
1959
11 047
9993
13 226
8763
9266
28 280
201718
700
3250
5528

4 863
10 300
6093
899

14 184
31305
2

651 061

2018

180 000
32000
5000
5100
48 264
0

270 364

NN

|
P
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgdende virde mark

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 7 Ombyggnationer

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde

Not 8 Fastighetsforbittringar

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2019

188 905 627
188 905 627

-15 166 222
-944 528
-16 110 750

2 886 000
2 886 000

175 680 877
128 684 000

39 632 000
168 316 000

2019

4 494 094
4 494 094

-671 027
-112 352
-783 379

3710715

2019

857 040
857 040

-520 189
-84 214
-604 403

252 637

11 (14)

2018

188 905 627
188 905 627

-14 221 694
-944 528
-15 166 222

2 886 000
2 886 000

176 625 405
101 329 000

32 142 000
133 471 000

2018

4 494 094
4494 094

-558 675
-112 352
-671 027

3 823 067

2018

857 040
857 040

-435 975
-84 214
-520 189

336 851

7

M
.
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Not 9 Ovriga materiella anlidggningstillgangar
Fjdrrvirme, elsystem och soprum

Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrakningskonto forvaltare

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Serviceavtal

Forsdkring

Hemsida

Triadgéardsskotsel
Uppdatering av underhallsplan
Kabel TV/bredband/telefoni
Medlems/foreningsavgift
Ritningar

Ekonomisk forvaltning
Bevakning

Bisnode

Serviceavtal (brandskydd)
Fastighetsskotsel
Férutbetalda réntekostnader

2019

5261511
5261511

-4 812 686
-25 043
-4 837 729

423 782

2019-12-31

26471
21786
2756 330
2 804 587

2019-12-31

16 026
231872
4347
73 769
1625
37 901
9500
3224
56 564
2303
2901

0

29 481
0

469 513

12 (14)

2018

5261 511
5261 511

-4 787 643
-25 043
-4 812 686

448 825

2018-12-31

32517

0
3437712
3470 229

2018-12-31

15 747
137 677
4339
72012
0

38 905
9320

0
55063
2107
2917
16 687
0

1170
355 944
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riéntesats
Léngivare %
SBAB L12
SBAB 1.12
SBAB 1512
SBAB 2,21
SBAB 2,21
SBAB 2,21
SBAB 1,68
SBAB 0,91
SBAB 1,37
SBAB 1,37
Handelsbanken 1,70
Handelsbanken 1,18
Handelsbanken 1,18

Avgdr kortfristig del

Datum for

rinteindring

2020-04-06
2020-04-06
2020-04-06
2022-11-21
2022-11-21
2022-11-21
2020-09-18
2024-10-11
2021-01-21
2023-01-12
2020-09-01
2024-12-01
2024-12-01

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjarrvirme

Lopande reparationer
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Kommunalborgen

Lanebelopp
2019-12-31

262 583
2904 690
6 027 057
1998172
5442 691

17 870 510
3611757
17 984 007
27275 585
24 846 900
2275008
373 062
15411 584
-1928 038
124 355 568

13 (14)

Lénebelopp
2018-12-31

280 852
2961 149
6 163 233
2095 467
5706 459

18 060 510
3656014
18 104 406
27 366 823
26 120 652
2 375 008
473 062

15 691 584
-1 839 127
127 216 092

2019-12-31

219 635
27 000
180 707
144 408
9355
1321 554
1902 659

2019-12-31

114 963 000
34 505 703
149 468 703

2018-12-31

197972
27 000
179 322
173 284
168 094
1318 480
2064 152

2018-12-31

114 963 000
35267 670
150 230 670
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Not 15 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Nya fonsterbleck

Mala vindskivor

Rensa héngrénnor och tita skarvar

Mila trapanel vid portarna

Byta milj6husen vid Runstensviigen mot nedgrévda SanSac Molok
Brand och fuktlarm i samtliga ldgenheter och lokaler

Forrad i fem hus

Under observation:
Tvittstugeutrustningen
Hissarna

Solceller pé taken

Behov av laddstolpar for elbilar

Haninge den 7 ; %} /Wf/. OZﬂOZﬂ
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Andersson Mika-Veli Silvikko

olf

// ‘ L T,

ttila B ta Padellaro

Nlls-Gunnar Nyhol

Vér revisionsberittelse har limnats Q—-/ L’ - ?,D’lb
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REVISIONSBERATTELSE
Till  foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen

Syrenen 1, org.nr 716420-4369.

Rapport om éarsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF
Syrenen 1 for rikenskapséret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga
och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #dven for den
interna kontroll som den bedomer #ér nodvandig for att
upprdtta en drsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formdga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr si tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Viart mél ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, och att lidmna en
revisionsberttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men det ar ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté péa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av var revision anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen.

Vi méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi 4ven utfort
en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Syrenen 1 for
rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi ftillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.



Styrelsens ansvar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
Det éar styrelsen som har ansvaret for forslaget till foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust. Vid beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en forhdllanden som &r relevanta for vért uttalande om
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till ansvarsfrihet. Som underlag for véart uttalande om
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt. med bostadsrittslagen.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och Stockholm den 2/ 2020
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens

ckonomiska situation och att tillse att foreningens

organisation 4 utformad si@ att  bokforingen, Canna Tortsson Momca Larsson
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska Toresson Revision AB

angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Véart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedoma om ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet
bedoma om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frimst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder
som utfors baseras pa vér professionella bedésmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pad sidana &tgarder, omraden och
forhdllanden som ar visentliga for verksamheten och dir
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Valberedningen till arsstimman 2020 04 21 har bestatt av

Ritva Herranen Neijnes ordférande
Gunnar Holmgren
Bertil Petersson

Styrelsen

Antal ledamoter: Fem ordinarie och tva suppleanter

Ordinarie ledamé&ter valda pa tva ar 2019
Rolf S Andersson

Attila Bors

Margareta Padellaro

Val pa tva ar av tva ordinarie ledaméter
Mika-Veli Silvikko omval
Nils-Gunnar Nyholm omval
Styrelsen utser inom sig ordférande

Val pa ett ar av tva suppleanter

Kaisa Ingfeldt omval
Marita Gossmer omval

Externrevisorer fran Toresson Revision

Revisor ett ar Carina Toresson
Revisorsuppleant ett ar Ralf Toresson
Internrevisor ett ar Monica Larsson

Internrevisorsuppleant ett ar Birgitta Sodergren

Arvoden under 2019

Styrelsen (180 000)

Extern revisor enligt faktura
Intern revisor (3 500)

Intern revisor suppleant (1 000)

Valberedning (5 000)

omval
omval
omval

omval



