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Styrelsen for Brf Osterbotten 32, med site i Stockholm, fir hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapsdret 2018. Uppgifter inom parentes avser foregaende &r.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Ordforklaringar

Anliggningstillgangar; Tillgangar som foreningen 4ger och som inte snabbt gér att avyttra, ex
fastigheten.

Ansvarsforbindelser; Ex borgensatagande som foreningen gjort men som inte syns bland skulderna.
Avskrivning; Nir en betalning for en tillging, ex vdrmepump, inte kostnadsfors direkt utan periodiseras,
dvs fordelas pd s& manga ar som den beriknade livsldngden ér.

Balansrikning; Visar de materiella tillgangar som finns, ex fastigheten, inventarier, likvida medel etc.
De 1&n och skulder som foreningen har finns med, samt det egna kapitalet.

Bundet eget kapital; Hur mycket pengar som medlemmarna har betalat i insats samt upplételseavgift till
foreningen.

Dispositionsforslag; Rekommendation om hur forlust eller vinst ska behandlas, samt tidigare resultat.
Fond for inre underhdll; Medel som satts av for att renovera enskild lagenhet, anvénds ej av var
forening.

Fond for yttre underhall; Medel att nyttjas for storre underhallsarbeten.

Forvaltningsberittelse; Den del av arsredovisningen som forklarar verksamheten i text.

Insatsavgift; Bostadsrittshavarens insatta kapital till foreningen, avgiften betalas nir bostadsritten
uppléts for forsta gangen. Insatsen ingar som en del av foreningens finansiering av fastigheten.
Kortfristiga skulder; Skuld som maste betalas inom ett Ar.

Likvida medel; Kontanter samt andra tillgangar, ex pengar pé banken, som kan anviindas for att snabbt
betala en skuld.

Likviditet; Forméagan att kunna betala sina kortfristi ga skulder.

Langfristiga skulder; Skulder som betalas av pé flera ar, ex lan pa fastigheten.

Omsiittningstillgangar; De tillgangar som kan séljas eller pa annat sétt avyttras inom ett ar och forstirka
kassan.

Pantsiittningsavgift; Ska ticka de administrativa kostnaderna i samband med underrittelse av
pantséttning.

Resultatrikning; Dir gar att utldsa foreningens samliga intdkter och kostnader, i kostnader ingar dven
sddana kostnader som inte betalas ut, ex vdrdeminskning p4 fastigheten, inventarier, avsittning till fonder.
Nér kostnaden &r storre 4n intékten blir det forlust, vilket det nistan alltid blir i och med att fastighetens
védrde méste minskas rligen (avskrivning), i enlighet med gillande lagstiftning.

Stillda panter; De sikerheter som foreningen stillt till banken nér lanen togs.

Upplupna kostnader; K ostnader som tillh6r rdkenskapsaret, men som @nnu ej fakturerats.
Upplatelseavgift; Mellanskillnaden mellan marknadspris och insatsavgiften for en ligenhet, ex om
foreningen siljer en hyresritt, fordelas kopeskillingen dels som insats och dels som upplételseavgift.
Overlitelseavgift; Tas ut for att ticka de administrativa kostnaderna da en bostad verlats.

/Lga,@ zzziﬁp
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 juli 2017.

Foreningens byggnad och tomtriitt )
Foreningen forvirvade fastigheten Osterbotten 32 i Stockholms kommun den 26 november 2009, med
tilltrade den 15 december 2009. Byggnaden uppfordes 1982.

Pa fastigheten finns ett flerfamiljshus i form av ett gatu- och gdrdshus med killare, bottenvaning och 5-7
véningsplan. P4 fastigheten finns dven en stérre innergérd. Foreningens fastighet bestar av 119 st.
lagenheter och 7 lokaler. Byggnadernas totala area uppgar till 11 739 m? varav bostidernas area utgor 9
651 m?. Vid rikenskapsérets utgéng uppgick bostadsritternas area till 9 249 m?, bostadshyresritternas till
402 m?. Lokalernas area uppgick till 2 088 m2, tvé lokaler &r upplédtna med hyresritt, 1 165 m2, en lokal &r
under renovering 764 m>, resterande lokaler anvinds av foreningen, 159 m2. Lokalen som &r under
renovering kommer att fordelas pa 6 st. ligenheter om totalt ca 280 m?, samt tva lokaler fr uthyrning.

Légenhetsfordelning:
4 st. 1 rum och kok
60 st. 2 rum och kok
26 st. 3 rum och kok
14 st. 4 rum och kok
12 st. 5 rum och kok
3 st. 6 rum och kok

Lokalhyresgéster Verksamhet Area Avtalstid
Norrmalm Stadsdelsforvaltning Barnstuga 885 2020-09-30
Tabbouli City AB Restaurang 280 2019-09-30
Fastighetsforsékring

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad hos Trygg Hansa.

Servitut
Tak, fjérrvéarme- och fjarrkylaledningar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift for bostiider uppgick &r 2018 till 1 337 kr per ligenhet. F astighetsskatt for

lokaler ar for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.
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Taxeringsvérdet dr 353 400 000 kr, varav byggnadsvirdet ir 168 400 000 kr och markvirde 185 000 000

kr. Vérdeér iar 1983.

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med FRUBO AB.

Fastighetsf6rvaltning

Foreningen har foljande avtal tecknade:

Foretag
Anticimex

Big Bag

Brf Net
Bostadsrétterna
Com Hem AB
Ed’s stddfirma Byggtjidnst AB
Fastighetsdgarna
Fortum
Cardipoint

LW plat
Stockholm Vatten
Stokab

Ownit

Trygg Hansa
Trygga Hiss
FRUBO

One.com

Ekonomisk plan

Uppdrag
Skadedjur

Grovsopor

Webbhotell
Intressef6rening
Kabel-TV

Trappstédning
Rédgivning

Fjarrvarme

Teknisk forvaltning
Takskottning
Vattenleverans, hushéllssopor
Fibernit

Tv, Bredband och telefoni
Fastighetsforsikring
Hisservice

Ekonomisk forvaltning
Domén

Avtalstid
Lopande
Lopande
Lopande
Lopande
2020-12 31

Lopande

Per uppdrag
Lopande
Lopande
Lopande
Lopande
2032-12-31
2021-11-21
Lopande
Loépande
Lopande

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

6 november 2009.

Antalet anstiillda

Foreningen har under rakenskapséret haft en anstilld pa timuppdrag for att skota I5pande underhall.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgdr till 551 kr/m? boyta per ar. TV, bredband, telefoni och bostadsrittstilldgg ingér i beridkningen.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond sker i enlighet med féreningens stadgar med minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvérde per ar. For rakenskapsaret 2018 avsitts 1 060 tkr.

Féreningens fastighetslan

Kreditinstitut, rénte- och amorteringsvillkor framgar av not 11.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 28 maj 2018 haft foljande sammansittning:

Ledamdter Ove Lindholm, ordférande
Mattias Lundstedt, kassor
Thomas Hartsé, sekreterare
Pernilla Kallin
Henrik Dahlstrand
Hans Luthander

Suppleanter Elisabeth Janson
Johan Johansson

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelsen har under éret haft 12 protokollférda sammantriden. Extra stdmma holls 11 januari dér det
besldts att bygga sex nya Igh samt utbyggnad av terrasser p4 David Bagares gata. Arvode har utgatt till
styrelsen med totalt 228 000 kr, exkl. sociala avgifter.

Revisorer

Maria Johansson Ordinarie, extern

Martin Gorling Ordinarie, fortroendevald
Eva Scharin Suppleant, fortroendevald
Valberedning

Cecilia Kotsakidis Sammankallande

Torkel Knutsson
Jenny Ringsé
Paul Castillo

Vasentliga handelser under rdkenskapsdret

Bygglov beviljades for sex nya ligenheter i delar av en tidi gare uthyrd lokal samt for dndrad anvéndning
av hyreslokal fran gym till kontor. Foreningen har omférhandlat den del av tomtrittsavtalet som berdr
ytan dér nya lagenheter byggs.

Renovering av tva befintliga hyresritter har pabdrjats och kommer att upplatas under 2019. Efter
forséljningen har foreningen kvar fyra lagenheter som upplats med hyresritt.

I borjan av éret tilltriddes den sista av de ldgenheter som renoverades och uppléts under 2017.

221 st. solceller har installerats och borjat leverera el till fastigheten vilket sénkt vara elkostnader. Vidare
har alla lagenheter i fastigheten anslutits till ett gemensamt elabonnemang vilket medfor minskade fasta
kostnader for alla boende samt ligre kollektivt ink&pspris for el.

Injustering av ventilationssystem samt OVK har utforts i hela fasti gheten och arbeten har gjorts for att
oka tilluften hos forskolan.

Fyra terrasser mot David Bagares gata har byggts i foreningens regi men till storsta del betalats av
berdrda ldgenhetsinnehavare.

En trasig avloppsstam i A-porten har bytts. Hos hyresgisten restaurang Tabbouli har diskrummet
renoverats.

Ett avtal om skétsel av garden har tecknats med Berg och Landskap. Sedan den 1:a januari 2018 &r Frubo

AB foreningens ekonomiska forvaltare.
’% th A
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Den 15 september fick medlemmarna méjlighet att gora sig av med grovsopor i container och pé kvillen

hélls en gardsfest.

Bygglov om inglasning av balkonger och loftgéngar har beviljats och arbetet hos de som Snskar

inglasning kommer att utfras under varen 2019.

Nya hissar till samtliga portar har bestillts under ret och installeras under 2019 varefter trapphusen

malas om.

Foréandring av likvida medel

Arsavgifter

Hyror och &vriga intékter

Rérelsekostnader exkl. avskrivningar

Foréndring av likvida medel frén den I6pande verksamheten

Féréndring fordringar och kortfristiga skulder exkl. amorteringar
Investeringar

Forandring likvida medel

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid &rets slut

Medlemsinformation

2018

5093 703
4423972
-11 524 084
-2 006 409

3536116
-2 410 063

-880 355

1684 757
804 403

2017

4994 391
5029513

-17 268 161

-7 244 257

6231120
-116 998

-1 130 135

2 814 892
1 684 757

Féreningen hade vid arsskiftet 170 (170) medlemmar. Under aret har 9 (24) medlemmar tilltritt samt 12
(22) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 8 (14) antal 6verltelser. F Oreningen har ej upplétit ndgra

lagenheter under 2018.

6 medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning. Foreningens policy for andrahandsupplatelse &r att
sadan far ske endast efter att styrelsen har givit sitt samtycke. Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan
begrénsas till en viss tid och forenas med villkor. Ansokan ska ske skriftligen. I ans6kan ska skilet till
uthyrningen anges, under vilken tid den ska paga samt namn och personnummer pa den till vilken

ldgenheten ska uthyras i andra hand.

Flerarsoversikt (tkr) 2018 2017
Nettoomsittning tkr 9064 9 806
Resultat efter finansiella poster tkr -5 448 -10 648
Soliditet % 77,04 77,04
El tkr 233 346
Uppvérmning tkr 1075 1089
Skuldrénta % 1,20 1,45
Lanebild tkr 67 000 67 000
Skuld/kvm 5707 5707
Nettoomséttning

2016
9990
-7 608
76,01
332
1177
1,47
70 000
5963

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

2015
9376
-11 991
74,67
358
1167
1,47

73 000
6219
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Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet %

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldrinta %

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rintekostnad i férh

fastighetslan.

Skuld/kvm

allande till genomsnittligt

Féreningens totala fastighetslan dividerat med fastighetens totala lokal- samt bostadsytor.

Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets
ingéng 260 531 154
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 260 531 154

Upplatelse-
avgifter

31578558

2636 677

34215235

Ej inbetalda insatser per 181231 =10 892 771 kr

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

reservering fond for yttre underhéll
av yttre fonden ianspraktas

i ny rékning verfores

Féreningens resultat och stillning i ovrigt framgar av efterféljande resultat-

tillaggsupplysningar.

Balanserat
resultat

-31 583033

-10 647 846

-42 230 879

Arets
Resultat

-10 647 846

10 647 846
-5 448 452

-5 448 452

-42 230 879
-5 448 452
-47 679 331

1060 200
-1 060 200
-47 679 331

Totalt

249 878 833

2 636 677
-5 448 452

247 067 058

och balansrékning med

A
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN N W

-

2018-01-01
-2018-12-31

9064 241
443 400
9 507 641

-9 190 347
-1208 990

-308 041
-3442 044
14 149 421

-4 641 780

10 034
-816 706
-806 672

-5 448 452

-5 448 452
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2017-01-01
-2017-12-31

9 805 729
216 952
10 022 681

-14 634 400
-1265192
-292 887
-3403 589
-19 596 068

-9 573 387

1223
-1 075 682
-1 074 459

-10 647 846

-10 647 846
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pégédende nyanlidggningar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliiggningstillgiangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

301 515708
208 385

2 600 849
304 324 942

32300
32 300
304 357 242

49 525
12743
793 583
855 851

804 402
804 402
1 660 253

306 017 495
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2017-12-31

304 907 916
258 221
190 786
305 356 923

32300
32 300
305 389 223

3468
353673
876 597

1233738

1335811
1335 811
2 569 549

307 958 772
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Balansrikning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

LeverantGrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

2018-12-31

283 853 618
283 853 618

-42 230 879

-5 448 452
-47 679 331
236 174 287

67 000 000
67 000 000

852 926
773 103
89 406
1127 773
2 843 208

306 017 495
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2017-12-31

279 478 618
279 478 618

-31 583 033
-10 647 846
-42 230 879
237 247 739

67 000 000
67 000 000

251 573
1532794
80 153
1846 513
3711 033

307 958 772
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 2009 100 ar
Passersystem 2016 10 &r
Dérrar 2016 10 ér
Nytt tétskikt terrasser Sar
Passersystem 2017 10 ar
Forbéttringsarbeten 10-50 ar
Inventarier 10 ar

Not 1 Nettoomsiittning

2018 2017
Arsavgifter 5093703 4994 391
Hyresintikter, bostider 443 612 618012
Hyror lokaler 3152132 4108 299
Debiterad fastighetsskatt 374 794 503 236
Hyresbortfall, bostad hyresritter 0 -132 471
Hyresbortfall, lokaler ej moms 0 -285 738
9 064 241 9 805 729

Not 2 Ovriga rorelseintikter
2018 2017
Uppvirmning 0 83079
Overnattnings-/géistlagenhet 52 400 92 610
Ovr. ej momspl. ers. och intikter 391 000 41 263
443 400 216 952
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Trivselatgirder
Stiddkostnader
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Ovriga driftskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Sjélvrisker
Tomtréattsavgild
Hyresséttningsavgift
Kabel-tv

Bredband
Forsékringsersittningar
Korttidshyra av inventarier/verktyg
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Snéréjning/sandning

2018

307 783
42 190

0

0
277173
7444
11537

0

6250
596 653
39 957
3430 288
232943
1074 807
255 568
211 865
243712
0

2098 100
834

10 919
314 336
0

0

14 255

8 446
5287

9190 347
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2017

330 094
0

258
3590
294 933
10 665
20 700
24 744

0

430 078
45 840
8960 239
345716
1088 710
243 922
203 159
236 897
29 520
2158 900
834
32087
250618
-106 960
11284
6513

12 059

0

14 634 400

[
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt/avgift
Kreditupplysning
Kontorsmaterial
Telefoni
Datorkommunikation
Porto

Arsredovisning tryck

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Avgifter Bolagsverket
Bankkostnader
Konsultarvoden
Juridisk konsultation
Ovriga externa tjdnster
Medlems-/fsreningsavgifter
Maklararvode
Stdmmokostnader
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Lon fastighetsskétare
Telefonersittningar
Sociala avgifter

2018

773 103
0

3163
1793

0

314

0
27076
18 963
166 571
0

4287
74 669
21500
9023
15 697
55000
29 548
8283
1208 990

2018

228 000
8000

0

72 041
308 041

s
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2017

769 170
4500
2116
4 409
5362
1201
3563
11201

27 688
112 301
900
15833
135269
101 736
45 800
13 962
0

0

10 181
1265192

2017

217 500
8 000

0
67387
292 887

—
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Not 6 Byggnad

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC F orvaltning AB; 556730-0883

17 st. aktier a 1 900 kr.

2018

319414 853
0
319 414 853

-14 506 937

-3392 208
-17 899 145
301 515 708
168 400 000

185 000 000
353 400 000

2018
498 445
0

498 445
-240 224
-49 836
-290 060

208 385

2018-12-31

32300
32 300
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2017

319297 855
116 998
319 414 853

-11 153 193

-3353 744
-14 506 937
304 907 916
168 400 000

185 000 000
353 400 000

2017
498 445
0

498 445
-190 379
-49 845
-240 224

258 221

2017-12-31

32300
32 300
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrdkningskonto forvaltare

2018-12-31

12743
0
12 743

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Hyresforhandlingar
Bredband

Forsékring

Anticimex
Tomtréttsavgild

Kabel TV
Medlems/f6reningsavgifter
Serviceavtal

Ekonomisk forvaltning
Géstldgenheter

Hemsida

Berg & Landskap AB
Svenska Stérningsjouren AB

Not 11 Skulder till kreditinstitut

2018-12-31

0
34163
189 028
39 471
509 325
2758
7900

0

0

0

0

4 688

6 250
793 583

Datum for
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2017-12-31

4727
348 946
353 673

2017-12-31

2 875
34163
182 647
40293
539725
2737
7740

0

0

66 000
417

0

0

876 597

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,27
Stadshypotek 0,90
SBAB 1,43
SBAB 1,43
Skuld som forfaller senare 4n 5 ar 67 000 000 kr

rinteiindring

2020-12-01
2019-01-03
2021-09-21
2021-09-21

Lanebelopp
2018-12-31
20 000 000
23 000 000
12 000 000
12 000 000

67 000 000

Lanebelopp
2017-12-31
20 000 000
23 000 000
12 000 000
12 000 000

67 000 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjarrvdarme

Stddning

Stiddning entrémattor
Avfallskostnader

Lpande reparationer (Kredit)
Besiktningskostnader
Juridisk konsultation
Bredband

Underhall ventilation
Fastighetsskotsel

Planerat underhall

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 13 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckningar

2018-12-31

71 636
14 425
4341
144 466
23437
0

6 399
-51 324
0

0

0

0

186 594
0

0

727 799
1127773

2018-12-31

120 300 000
120 300 000
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2017-12-31

71 506
18 000
38218
156 021
26 878

0

2775
7938

0

0

0

0

33250
310 407
2 801
1178719
1846 513

2017-12-31

120 300 000
120 300 000
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Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Byte av hissar har péborjats, de forsta hissbytena sker i uppgéng C samt F, de beriiknas vara
klara i borjan pa maj, direkt darefter péborjas byte i D och F. Hissbyte i uppgang A och B
pébdrjas i augusti.

En av de hyreslagenheter som blivit vakant 2018, och sedan renoverats, har upplatits under
bdrjan av 2019,

Stockholm den %' ~ 2 ﬂ/?
P (/ﬂAé[M‘
Ove Lindholm omas l-’!artsii
) i Henrik Dahlstrand
Ny
ol He? b/,
Mattias Lundstedt Hans Luthander

Vér revisionsberittelse har limnats b wia ) 70\

o T e

Maria Johansson Martin Gorli
Auktoriserad revisor Fortroende vald revisor '
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Osterbotten 32
Org.nr. 716421-9516

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for
bostadsrittsféreningen for rikenskapsiret 2018-01-01 -- 2018-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att irsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer ir
n6dvindig for att uppritta en irsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
irsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bed6émer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning 1 féreningen for rikenskapsaret
2018-01-01 -- 2018-12-31 samt av forslaget till disposition
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 férhéllande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och
indamilsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller

stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pd sidana dtgirder, omriden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ir relevanta f6r mitt uttalande
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om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den b wA /\/S /(,,Ol m

Grant Thornton Sweden AB

-

Auktoriserad revisor



