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NOTER

Férvaltningsberéttelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller foérlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen 3r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intikter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte bokfér hela
kostnaden pd en gang, utan férdelar den éver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
féreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller férluster. | en balansrdkning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det #r det som &r “balansen” i
balansrakning.

| vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. Fér att du som l3ser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsdndra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsréttslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrédnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2007-05-25.

Akta forening
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Glasmalningen 3 pé adressen Skolvigen 6 i Enskededalen.
Foreningen har 22 bostadsratter om totalt 1 843 kvm och 1 lokal om 31 kvm.

Byggnadsdr och ytor
Fastighetens byggnad uppférdes 2008 och bestar av ett bostadshus och tva mindre hus, ett for sopsortering
och ett for foreningsaktiviteter.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 304 kvadratmeter varav 1 843 kvadratmeter utgér
lagenhetsyta och 31 kvadratmeter utgér lokalyta.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-05-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-06-19 och nuvarande stadgar registrerades 2007-05-25 hos Bolagsverket.

Miljé
Fdreningen stravar efter att skapa en klimatsmart forvaltning av fastigheten och dger dérfér andelar i 02 El
ekonomisk férening. Innehavet av andelarna ger féreningen majlighet att kdpa miljovinlig elektricitet till ett
rabatterat pris och samtidigt bidra till vindkraftens utbyggnad i Sverige.

Féreningen har under 2020 valt att investera i installation av laddstolpar fér laddning av el-bilar.



Brf Glasmalningen 3 Arsredovisning 2020
769616-6920

Lokaler/hyror

Foreningens byggnad innehéller en lokal i kallarplan som sedan 2008 ar uthyrd till STOKAB. Hyran har under
2020 varit 35 025 kr.

Foreningen har 16 st. parkeringsplatser. Samtliga platser ar uthyrda till féreningens medlemmar. Hyresintdkter
for parkeringsplatserna uppgick under &ret till 72 480 kr.

Férsdkring
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-Hansa Kassan/treasury.

Styrelsens sammansdttning

Mattias Oberg Ordférande
Michele Manzo Ledamot
Daniel Modig Ledamot
Mathias Bergenheim Ledamot
UIf Gustafsson Ledamot
Valberedning

Tony Kallis.

Revisorer

Joakim Jansson  Revisor

Avtal med leverantérer
Ekonomisk forvaltning  Nabo Group AB

Vdsentliga hdandelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rikenskapsaret.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 36 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och
avgdende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 35 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 2 dverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %
Yttre fond

Taxeringsvirde
Bostadsyta, kvm

Lan per kvm bostadsyta, kr

Insatser

Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhall
Balanserat resultat
Arets resultat

2020 2019 2018 2017
1463 1458 1458 1459
316 169 66 144
75 74 74 73
1270920 1140759 1035840 930921
43387000 43387000 37196000 37 196 000
1843 1843 1843 1843
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 738 738 738 738
11041 11222 11 458 11 654
Genomsnittlig skuldranta, % 1,31 1,26 1,32 1,55
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg Disp av
2019-12-31 arsresultat  Svriga poster  2020-12-31
59 900 000 - - 59900000
15 000 - - 15 000
1140759 - 130161 1270920
-863 632 169 598 -130 161 -824 195
169 598 -169 598 315 806 315 806
GO 361725 0 315806 60677531

Eget kapital

Arsredovisning 2020
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RESULTATDISPQSITION

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -824 195
Arets resultat 315 806
Totalt -508 389

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre underhall 130161
Balanseras i ny rakning -638 550

-508 389

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning

Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Arsredovisning 2020

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

2 :
1462 974 1458 020
s _2 6 260
1462 972 1464 280
3,4,6,7 -617 626 -715 091
8 -45 779 -109 525
-214 212 -207 468
-877 616 -1032 084
585 356 432 196
9 -269 550 -262 598
-269 550 -262 598
315 806 169 598
315 806 169 598
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31

10 80338 218 80 545 686

11 86 232 0

80424 450 80 545 686

12 325 000 325000

325 000 325 000

80 749 450 80 870 686

220 4969

13 56 789 10
14 50441
107 450

518 501 418 323

518 501 418 323

625951 475 570

81 375 401 81 346 256
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
59 915 000 59 915 000
1270920 1140759
61 185920 61 055 759
-824 195 -863 632
315 -8(;;3_6 169 598
-508 389 -694 034
60 677 531 60361 725
14 261 564 20 245 802
14 261 564 20 245 802
6 087 746 435 828
42 948 74 397

65 472 48 820

6 260 0

233 880 179 685

6 436 306 738 730
81375401 81 346 256
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Noter

Arsredovisningen for Brf Glasmalningen 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter _
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,25 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgéngar véarderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre varde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
El, moms

Hyresintdkter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Intaktsreduktion

Arsavgifter, bostider

Ovriga intikter

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2020

Beéiktning oéh service
Fastighetsskotsel

Hiss serviceavtal
Klottersanering
Stadning
Tradgardsarbete

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL_
Laddstolpar

Summa

NET'6, IAAEBUNDING KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Vatten

Summa

2020 2019
1245 0
35025 34676

72 480 69 120

-5 760 -5 760
1359984 1359 984
2 6 260
1462 972 1464 280
2020 2019

18 559 T
44 202 76 815
18 331 18 060

6 445 0

24 000 24 000
1473 1229

0 11 250

T e
2020 2019

17 298 121 707

17 298 121 707
2020 2019
= -
S -

2020 2019

141 320 165270
86 784 45 524

54 257 51684
282 361 262 477
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband - ”
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV
Tomtréttsavgalder

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Arvodé ekonomisk férfvaltﬁiﬁhg” -
Bankkostnader

Datakommunikation

Forbrukningsmaterial

Postbefordran

Serv.avg branschorg.

Styr.mdte/stdmma/staddag

Trivseldtgarder

Ovriga externa kostnader

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga réntekostnader

Summa

Arsredovisning 2020

2020
31 640
32 409
33308

6 300

101 300

204 957

2020
28 852

2351
0
949
0

4 560
0
3504
2 668
2 895

45 779

2020
269 365

s
269 550

2019

27 810
28159
32 142

5 940
101300
195 351

2019
27984
1791
6778
22 477
540

4 480
27196
0

11 905
6374
109 525

262 297
301
262 598
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Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning
Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkép
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvdrde enligt plan

NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERS“I“NNEHAV

Aktier och gnde|ar

Summa

Arsredovisning 2020

82983 348
82983 348

-2 437 662
-207 468

-2 645 130

80338218

L. L

43 387 000

2020-12-31

92 976
92 976

-6 744
-6 744

86 232

2020-12-31

325000

325 000

2019-12-31

82983 348
82 983 348

-2230194
-207 468
-2 437 662

80 545 686

28 187 000
15 200 000

43 387 000

2019-12-31

oo ©

oo ©

(=N

2019-12-31
325000
325 000
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Moms 23 244 0
Skattekonto 32 407 -1128
Qx_riga fordringar 1138 1138
Summa 56 789 10
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Forsakringspremier - N 8 364 7219
Forvaltning 12572 7213
Rantor 0 7951
Tomtratt 25325 25325
Ovriga fc'jrutbeta!da kostnader och upplupna intakter 4180 4 560
curmma <0101 ey 968
NOT 15, SKULDER TILL Rantedndringsdag Rintesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotei(“ - i.()23—03—30 1,45 % 7 546 578 7584 500
Stadshypotek 2021-12-01 0,60% 3833704 3873704
Stadshypotek 2022-06-01 1,43% 6790830 6825478
Stadshypotek 2021-12-01 1,41% 2178198 2397948
Summa 20349310 20681630
Varav kortfristig del 6 087 746

-del som amorteras inom ett ar 300 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under néasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall
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El

Forutbetalda avgifter/hyror

Stadning
Utgiftsrdntor
Vatten

('jvri_ga uppiupnra kpstnadﬁer och férutbetg]da {__nfcéiktep -

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning

Summa

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
= te
130 534 127 413

2 000 2 000

32 747 16 805
13611 12 988

. 4740 4350
201880 179 685
2020-12-31 2019-12-31
29865000 29865000
29 865 000 29865 000
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Underskrifter
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Till Arsmétet i BRF Glasmalningen,
Organisationsnummer 769616-6920

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort revision av arsredovisningen fér BRF Glasmalningen

for rakenskapsaret 2020

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen fér att uppna rimlig
sikerhet att drsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsméotet faststiller resultat- och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt stadgar
Utéver min revision av drsredovisningen har jag @ven reviderat styrelsens férvaltning for Féreningens
namn for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om f6rvaltningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har féretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mitt
uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.
Jag tillstyrker

att féreningens arsméte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2021-04-11




