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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

VALHALLAVAGEN 22

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Fareningens firma &r Bostadsrittsfdreningen Valhallaviigen 22,

Foreningen har till indaméi att frimja mediemmarnas ckonomiska intressen genom att i fireningens hus
uppldta bostider &t medlemmarna till nyttjande utantidsbegrinsning. Mediems rétti fbreningen pa grund
av sadan uppiatelse kallas bostadsritt. Mediem soin inneharbostadsriitt kalias bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nér en bostadsrétt dverlatits eller dverghtt till ny innehavare fir denne utéva bostadsréiten och flytta in i
ligenhetenendast om han harantagits till medlem i foreningen. Férviirvaren skall ansdka om medlemskap i
foreningen p& siul styrelsen bestimmer. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalit dock inom tre veckor frdn
det att ansdkan om medlemskap kom in till foreningen, préva frigan om mediemskap. Som wnderlag fr
prévningen har féreningen riitt att ta en kredituppiysning avseende sikanden,

3§

Mediemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsrdtt i (Breningens

hus. Densom en bostadsritt har dvergdtt till fr inte véigras medlemskapi fSreningenom fireningen skiligen
btr godta forvirvaren somn bostadsriittshavare. Om det kan antas att fOrvdrvaren fir egen del inte
pemlanent skali bositta sig i bostadsrittsiigenheten har foreningen ritt att viigra medlemskap. Den som har
forvarvaten andel i bostadsréit far véigras medlemskap i féreningen om inte bostadsriitten efter fSrvirvet innehas
av makar, registrerade partner elier sddana sambor p4 vilka lagarna om sambers gemensamma hem skali
tillimpas. Medlemskap far inte vigras pA grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,

religion, tiverlygeiseeller sexuell ldggning.

En Sverlatelse iir ogiitig om den som en bostadsrén Sverlatits eller dvergatt till inte antas till medlem i
foreningen.

Registrerad av Bolagsverket 2017-07-13
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INSATS OCH AVGIFTERM M

4§

Insats, Arsavgift och i fbrekommande fail upplételseavgil faststills av styreisen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar Arsavgift tili
fBreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsriittsiigenheterna i férhéllande till ligenheternas
andelstal. Beslut om &ndring av andeistal ska fattas av féreningsstiimma.

Upplatelseavgift, Sveriateiseavgift, pantsittningsavgifl och avgift f6r andrahandsupplatelse far tas
ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgifien fir uppga till htgst 2,5%, pantsitiningsavgiften
till hdgst 1% och avgiften for andrahandsupplatelse tiil hsgst 10% av prisbasbeloppet som géiler
vid tidpunkien for ansSkan om medlemskap, tidpunkten for underrdttelse om pantsittning
respektive tidpunkten for andrahandsuthyrning. Om en ligenhet upplats under en del av ett ar,
beriiknas den hgsta tilidtna avgifien efter det antal kalenderménader som ldgenheten #r uppliten.

Overlatelseavgiften betalas av fSrviirvaren, pantsittningsavgift betalas av pantsittaren och
avgift for andrahandsuppiételse av bostadsrittshavaren.

Avgifterna skall betalas p& det silt styrelsen bestimmer. Om inte avgifierna betalas i ritt tid
utgir dréjsmalsréinta enligt rédntelagen pé den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess fuii
betalning sker samt pAminnelseavgift enligt fSrordningen om ersiittning for inkassokostnader
m m.

BOSTADSRATTS HAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick Detta giller ven
mark, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda f&r underhall och reparationer av bland annat

ledningar fér aviopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten
och inte tjfinar fler 4n en l4genhet
till ytterddrr horande handtag, ringklocka, brevinkast och lis inklusive nycklar;
bostadsriittshavare svarar dven for all malning fSrutom mélning av ytterddrrens yttersida
icke bdrande innerviggar samt ytbeliggning pd rummens aiia viiggar, golv och tak jimte
underliggande ytbehandling, som kridvs fbor att anbringa ytbeldggningen pi ett
fackmannamiissigt siitt;

lister, foder och stuckaturer

innerdorrar, sékerhetsgrindar

elradiatorer, ifrdga om vattenfyllda radiatorer

svarar bostadsrittshavaren endast for malning

elektrisk golvvirme, som

bostadsrittshavaren forsett ligenheten med

eldstiider, dock ej tillhérande rokgéngar

varmvattenberedare

ventiler tili ventilationskanaler

sikringsskip och  dirifrin  utgdende

elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och

fasta armaturer

brandvarnare

fonster- och dérrglas och till fonster och ddrr hérande besiag och handtag samt all malning
férutom utviindig maining; motsvarande giller for balkong- eller altandorr.
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1 badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsriittshavaren dédrutdver bland

annat ven for

1ill viigg elier goiv hdrande fuktisolerande skikt

inredning, belysningsarmaturer

vitvaror, sanitetsporslin

golvbrunn inklusive kldmring

rensning av golvbrunn

tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vatteniedning
kranar och avstiingningsventiler

ventilationsflikt

elektrisk handdukstork

| k6k ecller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren fbr all inredning och
utrustning sdsom bland annat

s vitvaror

e« koksfliakt, ventilationsdon

o disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och ansiutningskopplingar pa vattenledning
L ]

kranar och avsténgningsventiler

Bostadsriittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar fér aviopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om f3reningen har frsett l4igenheten med ledningarna och dessa
tidnar fler #n en l4genhet. Detsamma géiller T6r ventilationskanaler.

F&r reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestimmeiserna i bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till f6reningen anmila fel och brister sédan
iigenhetsutrustning som fSreningen svarar for enligt foregdende stycke.

Om liigenheten #r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren
endast for renhdllning och snéskottning. Om léigenheien &r utrustad med takterrass skall
bostadsriitts- havaren dven se till att avrinning f&r dagvatten inte hindras.

Hor till  i#genheten forradd, garage cller annat ldgenhetskomplement skall
bostadsrittshavaren iakita ordning, sundhet och gott skick i frAga om sidant utrymme.

6§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan utstrickning
att annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom har foreningen, efter réttelseanmaning, ritt att avhjdlpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

78
Bostadsrittshavaren svarar for sAdana atgérder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhill och instailationer som denne

utfért.
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8§
Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsitgird i fastigheten besluta
om reparation och byte av inredning och utrustning avscende de delar av ldgenheten

som medlemmen svarar {or,

2§
Bostiadsrittshavaren far foreta fordndringar i ligenheten. Visentlig f6rindring far dock
foretas endast efter tillstind av styrelsen och under [Srutséitining att (brdndringen inte &r
till pataglig skada eller oiigenhet for [Greningen. Féréindringar skall alitid utfdras pa ett

fackmannaméissigt sétt.

Atglivd som krtiver bygglov eller bygganmilan, t ex éndring i birande konstruktion, #ndring
av befintliga iedningar for bland annat avlopp, véirme, gas eller vatten utgér alltid visentlig

{oréndring.

10 §
Bostadsriittshavaren #r skyldig att nir han anvinder ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och ritta sig efter de s#rskilda regler som foreningen meddelar i
Uverensstimmelse med ortens sed. Bostadsritishavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att
detta ocksé iakttas av den som har till hans hushéll eiler giistar honom eller av nigon annan
som han inrymt i ligenheten eller som dirutfor arbete for hans rikning,

Freméal som enligt vad bostadsriitishavaren vet &r eller med sk#l kan misstiinkas vara
behiiftat med ohyra fir inte foras in i ligenheten.

11§
Foretridare for foreningen har riitt att fikomma in i ligenheten niir det behdvs for tillsyn

eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfSra enligt 6 §. N&r
bostadsriitten skall tvangsforsiljas &r bostadsriittshavaren skyldig att lata visa ligenheten

pa limplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte iimnar féreningen tilltridde till ldgenheten, nér fSreningen har
rétt tili det, kanstyrelsen anstkaom handrickning,

12 §
En bostadsriittshavare far upplita sin ldgenhet andra hand till annan for sjélvstindigt

brukande om styreisen ger sitt samtycke.

Bostadsriittshavare skall skriftligen hos styrelsen ans6ka om samtycke tiii upplatelsen. I
anstkan skall anges skélet till upplatelsen, under vilken tid den skali piga samt till vem

ldgenheten skall uppiatas.

Bostadsriittshavare far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller annan medlem.

13§
Bostadsrittshavaren far inte anviinda l4genheten for nagot annat dndamdl 4n det avsedda.
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14§
Nyttjandertitten tili en iigenhet som innehas med bosladsriit  kan enlighet med
bostadsriitisingens bestimmelser firverkas bland annat om

¢ bostadsriitishavaren  drjer med ottt  betala Arsavgil  eller avgift fSr
andrahandsupplatelse

e l#genheten utan samtycke upplits i andra hand

¢ bostadsriittshavaren inrymmer utomstéende personer till men {8r férening eller annan
mediem

* ligenhelen anviéinds for annat Eindamal #n det avsedda

e bostadsriittshavaren eiler den, som ligenheten uppltits till i andra hand, genom
viirdsitishet ar vallande till at1 det finns ohyra i ligenheten clier om bostadsriittshavaren,
genom att inte ulan oskiiligt drojsméal underritia styrelsen om att det finns ohyra i
I#genheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

* Dbostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rittar sig efier de sirskilda ordningsregier som foreningen meddelar
bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa gilig
urstikt for detta

* bostadsriittshavaren inte fullgr annan skyldighet och det miste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgbrs

» ldgenheten helt elier till vésentlig del anvinds fr niiringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsligt
forfarande eller fortillfiliiga sexuelia férbindelser mot ersiittning

Nyttjanderiitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innchéller bestimmelser om att fSreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsriittshavaren att vidta rittelse innan fSreningen har ritt att séga upp bostadsritten. Sker
réttelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

16§
Om f6reningen shger upp bostadsréttshavaren tili avflyttning har fSreningen rétt till ersdttning
for skada.

17§

Har bostadsrittshavaren blivit avskild frin ligenheten till foljd av uppségning skall
bostadsriitten tvangsforsiijas sé snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsréttshavaren och
de kinda borgendirer vars ritt berdrs av forsiljningen kommer Sverens om nagot annat.
Férsiljningen fir dock ansta till dess att sddana brister som bostadsritishavaren svarar for
blivit atgirdade.

STYRELSEN

18§
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledambter med higst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av freningsstimman for higst tva ar.
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Till styrclselednmot och suppicant kan forutom medlem viiljas fiven make, registrerad partner
cller sambo till mediem samt néirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen och #r

bosatt i f8reningenshus.

Styrelsen utser inom sig ordfrande och andra funktionirer. F8reningens firma tecknas -
firutom av styreisen - av tva styreiseledaméter i fGrening.

19§
Vid styrelsens sammantréiden skall protokoll féras, som justeras av ordfSranden och den
ytierligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pA ett betrygpande sétt och

{6ras i nummerfaljd.

208
Styrelsen #r beslutfor néir antalet ndrvarande ledaméter vid sammantrddet Overstiger hilften av

samtiiga ledam&ter. Som styrelsens besiut giller den mening for vilken mer &n hélfien av de
ndrvarande ristat eller vid lika r8stetal den mening som ordféranden bitrider. For giltigt besiut
erfordras enhiillighet nir for beslutsfrhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande,

21 §
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fBreningsstimmans bemyndigande avhiinda
féreningen dess fasta egendom eller tomiritt och inte heller riva eller foreta visentliga tiil-

cller ombyggnadsitgéirder av sddan egendom.

22 §
Styreisen skall i enlighet med bostadsrittsiagens bestdmmelser fSra medlems- och
ldgenhetsforteckning, Styrelsen har ritt att behandla i frteckningarna ingdende personupp-

gifter pa siitt som avses i personuppgifislagen.

Bostadsrittshavare har ritt att pi begtran fA utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittsligenhet,

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§
Foreningens rikenskapsér omfattar kalenderar, Senast sex veckor fore ordinarie fBrenings-
stdmma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med 4rsredovisnings-

lagens allménna bestimmelser om arsredovisningens delar.

24 §
Foreningsstdmma skall vilja minst en och hisgst tva revisorer med hogst tva suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till
ndsta ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna - vilka inte behdver vara mediemmar i
foreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkénd.

25§
Revisorerna skail avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore férenings-

stimman,.
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26 §
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsber#tielsen och styrelsens forklaring 8ver av

revisorerna gjorda anmiirkninger skall héllas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstiimman.

FORENINGSSTAMMA

27 §
Ordinarie freningsstdimma skall hallas Arligen tidigast den | mars och senast fére juni

ménads utging.

Det aligger styrelsen att senast tva veckor fore ordinaric [Breningsstimma hiila
arsredovisningen och revisionsberittelsen tiliginglig.

Det &ligger styreisen att om foreningsstimman ska ta stidlIning till ett forslag om dndring av
stadgarna, méste det fullstindiga frslaget hallas tiliginglig hos foreningen fran tidpunkten
for kalielsen fram till foreningsstimman, Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstéindiga forslaget istiillet skickas till mediemmen.

28 §
Mediem som 6nskar anmiila irenden till stimma skall anmiia detta senast den | februari

eller inom den senare tidpunkt styreisen bestimmer.

29§
Extra féreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skl tiil det eller nar
minst 1/10 av samtliga réstberiittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande

av drende som 8nskas behandlat pastimman.

30§
Pa ordinarie fSreningsstimma skall férekomma:
I. Oppnande
2. Godkénnande av dagordningen
3. Val av stimmoordférande
4. Anmiilan av stimmoordfrandens val av protokollférare
5. Val av tva justeringsmin tillika rostriknare
6.  Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststillande av réstlingd
8.  Foredragning av styrelsensarsredovisning
9.  Féredragning av revisornsberttielse
10.  Beslut om faststiliande av resultat och balansrikning
1.  Beslut om resultatdisposition
12.  FrAga om ansvarsfrihet forstyrelseledaméterna
13.  Beslutomarvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for néstkommande verksamhetsar
4. Val av styrelseledamdter och suppleanter
I5.  Valavrevisorer och revisorssuppieant
16.  Val av valberedning
I7.  Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmediem anmiilt 4rende

18. Avslutande

31§

Kallelse till fSreningsstdimma skall innehalla uppgift om vilka #renden som skall
behandlas pa stimman, Kallelsen skall utfirdas genom utdelning eller postbefordran
senast tvA veckor fre ordinarie och en vecka fire extra foreningsstimma, dock tidigast
fyra veckor fbre stimman., Om medlem uppgivit annan adress och vid uthyrning skali
kallelsen istillet skickas via e-post till medlemmen.

Beslut fir inte fattas | andra #renden #n de som tagits upp t kallelsen. Kalleise tili
ordinarie och extra foreningsstimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tvi
veckor fore féreningsstimma.
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32§
Vid féreningsstimma har varje mediem en rost. Om flera medlemmar innehar

bostadsr#tt gemensamt har de dock tillsammans cndast cn r8st. R8strdtt har endast den
medlem som fuilgjort sina dtaganden mot fSreningen enligt dessa stadgar eller enligt
lag. Bitréide har yttranderitt. Féreningsstimman f&r besluta att den som inte #r mediemn
ska ha ritt att nirvara eller p annat st f8lja forhandlingarna vid foreningsstimman, Ett
sAdant beslut #r giltigt endast om det besiutas av samtliga réstberiittigade som #r

néirvarande vid f6reningsstimman.

33§
Medlem far utdva sin rgstriitt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad

partner, sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen for vara
ombud. Ombudet far inte féretriida mer #nen mediem,

8(9)

Ombudet skall forete en skriftlig, underskriven och daterad Fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar

frdn utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fir pd fSreningsstimma medfora hégst ett bitride. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérsticnde eller annan mediem fir vara bitriide,

Avhalis féreningsstiimma fore det att foreningen fSrviirvat och tilltritt fastighet kan #ven
nédrstdende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sidan

foreningsstimma foretrida ett obegrinsat antal medlemmar.

Som nérstdende till medlemmen enligt fsregiende stycke anses dven den som &r syskon
eiler slikting i rétt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r besvagrad med
honom eller henne i viitt upp- eller nedstigande led eller sa att den ene #r gift med den

andres syskon.

34§
Fdreningsstdimmans besiut utgérs av den mening som fatt mer 4n halfien av de avgivna

rbsterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den
vald som har fatt flest r8ster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras stirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

35§
Vid ordinarie foreningsstdimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie

foreningsstimima hallits.

36 §

Protokoll frdn féreningsstimman skall hallas tilligdngligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILIL MEDLEMMARNA

37§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning,

FONDER

38§
Inom fireningen skall bildas fond for yttre underhail.
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Till fonden skali arligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsviirde.

Om féreningen har uppriittat underhéilsplan skall avs#ttning tili fonden goras enligt planen.

VINST

39 §

Om foreningsstdimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordeias
melian medlemmarna i fSrhilande  till ldgenhcternas  drsavgifter fr det senaste
riikenskapsdret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

40 §
Om fbreningen uppléses skali bchallna tillgéngar tillfalla medlemmarna i frhallande tll

lagenheternas insatser.
OVRIGT

41§
For frAgor som inte regleras i dessa stadgar glilier bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska

féreningar samt 6vrig lagstifining.

—

Ovanstéende stadgar har antagits vid o ipanie foreningsstimma den (}!520\"]’
¥y
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