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Version 4

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsrittsforeningens firma 4r HSB Bostadsrittsforening Kullen i Huddinge. Styrelsen har sitt site i
Stockholms lin, Huddinge kommun.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till éndamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frémja serviceverksamhet och tillgianglighet med anknytning till
boendet. Bostadsréttsforeningen ska i all verksamhet vdrna om miljon genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsritt &r den rétt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kalias bostadsiétishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrada
bostadsrattsforeningen i forvaltmingen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsréitt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som dverldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ér tverlitelsen ogiltig.

§ 5 Riétt till medlemskap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsréttsforeningens hus. '

Om en bostadsrétt har dvergétt til! bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte & medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
till&mpning om bostadsitt till bostadslagenhet Svergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsrétt dvergdit till far inte nekas intréide i bostadsréttsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfylida och bostadsréttsforeningen skiiligen bor
godta honom som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadslagenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens
andamal ritt ait neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSRB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsratt till en bostadskigenhet som inte &r avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvérvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsriittsforeningen méste ha samtycke av
bostadstittsforeningens styrelse for att genom dverlatelse forviirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som
inte ar avsedd for fritidsindamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forséljning eller tvangsfrsaljning
om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid forvérv som gors av en kommun eller ett
landsting.
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§ 6 Andelsfdrviry

Den som forviirvat andel i bostadsrit (ill bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
persorner.

§ 7 Familjeratitsliga forvirv

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviry och
forvérvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana forviirvaren att inom sex
ménader frdn uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
frvérvat bostadsrétien och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvingsforsiljas enligt bostadsréttslagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Rétt att utéva bostadsriitten

Nir en bostadsrétt dvergtt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han eller hon
dr medlem cller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Elt dédsbo efter en avliden bostadsritishavare far utéva bostadsritten trots att dodsboet inte ir
medlem i bostadsrétts{oreningen. Tre &r efter diidsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bedelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvirvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas for didsboets rakning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrit i bostadsrétten och forviirvet skett genom tviingsforsiljning eller
vid exekutiv forsaljning, kan tre &r efter fsrviirvet uppmanas att inom sex méanader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvirvat bostadsritten och skt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgirs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgtira frgan om medlemskap inom en ménad fran det att skrifili g och
fullsténdig ansgkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma ait begiira kreditupplysning
avseende sckanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlételse 4r ogiltig om den som bostadsritien dvergéit till nekas medlemskap i
bostadsriittsforeningen.
Enligt bostadsritislagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsilining och tvingsforsdljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas insatser, Arsavgiften
ska ticka bostadsrattsforeningens lopande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att reservering foir
underhall av bostadsréittsforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhéllsplan. Om inre fond finns
ingéir dven fondering f6r inre underhall.

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om éndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstfimma. Regler for giltigt beslut anges 1

bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om arsavgifien storlek. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgifien betalas i rait tid utgdr
dréjsmilsranta enligt réntelagen pi den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader mm.

T arsavgiften ingéende ersitining for véirme och varmvatten, elektricitet, sophiamtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning, Fér informationstverforing kan ersittning bestimmas
till lika belopp per ligenhet.
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§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse
Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsatiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsréttsforeningen fir ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.
Bostadsriittsforeningen fir ta ut pantsétiningsavgift av bostadsriittshavaren med hégst en procent av

prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestams enligt socialfSrsakringsbalken och faststills for dverlitelseavgift vid ansékan

om medlemskap och for pantsatiningsavgift vid underréttelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsréttshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet upplats under en del av ett &r, beriknas den htgsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderméanader som 1dgenheten 4r uppléten.

Bostadsrattsforeningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for &tgéarder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfatning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsrétisforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 till 31/12 .

Senast vid april manads slut ska styrelsen tili revisorerna ldmna arsredovisning. Denna bestir av
forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma
Foreningsstimman 4r bostadstéttsféreningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstamma ska hillas inom sex manader efter utgéngen av vatje rikenskapsar.
Extra foreningsstdimma ska héllas nar styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstdmma ska ocksi
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberiittigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore mars manads utgéng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma
Styrelsen kallar till foreningsstdmma.
Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa

foreningsstimman,

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tvé veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag p4 limplig plats inom bostadsrittsfreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars postadress dr kiind for bostadsrittstéreningen.
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§ 17 Dagordning
Ordinarie foteningsstémma

Vid ordinarie foreningsstamma ska forekommas

féreningsstdmmans Gppnande

val av stimmeoordfirande

anmdlan av stimmoordférandens val av protokollférare

godkéinnande av rostlingd

godkénnande av dagordning

val av tvd personer att jimte stimmoordfranden justera protokollet

val av minst tvi réstriknare

fraga om kallelse skett i behérig ordning

genomgéng av styrelsens drsredovisning

10. genomging av revisorernas beriittelse

11. beslut om faststéillande av resultatrikning och balansrikning

12. beslut i anledning av bostadsrittsfreningens vinst eller forlust enligt den faststdllda
balansriikningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erstittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. val av styrelseledaméter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamdter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfsrande

22. val av fullmiktige och ersiittare samt Svriga representanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

24. foreningsstimmans avslutande

e A bl S e

)

Extra f6reningsstimma
P4 extra foreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de frenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

Pi foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har
de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsrittter i bostadsritisforeningen har medlemmen
en rjst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostritt,

En medlems rétt vid freningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller hogst ett ar
frn utfirdandet. Ombud far bara foretriida en medlem,

Medlem far pa foreningsstimma medfira ett bitride.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans bestut utgdrs av den mening som har fitt mer #n hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordfsranden bitrider,

Vid personval anses den vald som har £itt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lotining om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forritas.

For vissa beslut kriivs sarskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller rostsedel avlimnas utan rdstningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid
sluten omristning anses inte rdstning ha skett,
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§ 20 Protokoll vid foreningsstiamma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehall géller alt;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokellet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rosining har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsyittsforeningen for medlemmarna.
Protokol] ska firvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst elva styrelseledamoter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB,

Ovriga styrelseledamiter och suppleanter viljs av foreningsstimman.

Mandattiden &r hdgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viiljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordforande och sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsfareningen, Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tvd tillsammans
teckna bostadsratsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen #r beslutfor nar fler &n hilften av hela antalet styrelscledamater 4r nirvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitréder. Nér minsta antal ledamdter ar ndrvarande krivs enhéllighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordftranden for
sammantriidet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mojligheten att l&ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantriide ska fSras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvd och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, vriga viljs av féreningsstimman. Mandattiden &r fram till nésta
ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberéttelsen ldmnad
senast den 15/5 . Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma &ver gjorda
anmiirkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsbetittelsen och styrelsens forklaring éver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska héllas tillgingliga fr medlemmarna minst en vecka fore den [Sreningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.
Mandattiden dr fram till néista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ligst tva
ledamoter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordfrande i valberedningen.
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Valberedningen bereder och foreslar personer till de [oriroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsttta,

Valberedningen ska till foreningsstdmman ldmna forslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Ytire fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for ytire underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall,

Inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhill av bostadsrittsligenheter.
Overforing till fond for inre underhall bestims av styrelsen.
Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhor bostadsrittsligenheten.
Bostadsrétisldgenhetens andel av fonden bestims utifrdn forhéllandet mellan insatsen for ldgenheten
och samtliga insatser for bostadsrittsldgenheter i bostadsrittsfreningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhdll av bostadsriittsforeningens
fastighet,

2. é&rligen budgetera for att sikerstiilla att tillriickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsfreningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppstfl pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har rétt att fa utdrag ur Eigenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsriitt.
Utdraget ska ange:

ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och vriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rorande pantsdttning av bostadsriitten, samt

datum for utfiirdandet.

N o—
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska p& egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebiir att
bostadsrattshavaren ansvarar for ait sivil underhalla som reparera liigenheten och att bekosta
dtgirderna.

Bostadsrittshavaren bér teckna forsiikring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritisfireningen tecknat en
motsvarande frsiikring till forman for bostadsréttshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsféreningen ldmnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverforing. For vissa dtgirder i ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
ftgirder bostadsrattshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackméissigt stitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksd fiir
fuktisolerande skiki i badrum och vétrum,

2. icke biirande innervéiggar,

3. inredning i ligenheten och Svriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvéttmaskin; bostadsritishavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tfitningslister,

5. ldgenhetens ytterddrr med tillhorande lister, foder och karm samt beslag, handtag, gdngjdrn,

titningslister, brevinkast, 14s och nycklar. Vid byte av ligenhetens ytterdorr skall den nya

dérren motsvara de normer som vid utbytet géller fr brandklassning, ljuddémpning samt i

fargsittning och utseende dverensstimma med Svriga ytterddrrar i foreningen,

glas i fnster och dérrar samt sprdjs pé fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterdsrr htrande beslag, handtag, gangjirn, titningslister samt mélning;

bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av utifrin synliga delar av
fonstet/fonsterdorr,

8. mdlning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverfring till de delar de
dr synliga 1 ldgenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatien (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksfliakt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstand,

14. stkringsskép, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsriittshavare forsett ligenheten med.

N

Ingér 1 bostadsrittsupplitelsen forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fir lagenheten
enligt ovan. Detta giiller dven mark som #r upplaten med bostadsrétt.

Om ldgenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r uppléten
med bostadsrétt svarar bostadsréttshavaren for renhéllning och snéskotining. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for milning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ldgenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren
ddrutdver se till att avrinning fr dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplais 4r bostadsréttshavaren
skyldig att folja bostadsréttsforeningens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen,

Bostadsréttshavaren ér skyldig att till bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i sadan
Jagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag,
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§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, 4r val underhdllet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatien, om bostadsrittsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjiinar fler dn en ligenhet (54 kallade
stamledningar),

2, ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverféring som
bostadsriittsforeningen fOrsett [Hgenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrattsforeningen forsett ligenheten
med,

4. rékgingar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. iforekommande fall for brevldda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fir reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p& grund av uistrommande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrénsad omfatining i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns chyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgird

Bostadsriittsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréttshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av fireningsstimma och far
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som beror bostadsrittshavarens ligenhet.

8§ 35 Forandring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att forindras eller i sin helhet behova tas i ansprak av bostadsréttsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gétt med p& beslutet. Om bostadsriittshavaren inte
ger sitt samtycke till fortindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tv3 tredjedelar av de rostande har
gatt med pé det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnimnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsritishavaren fsrsummar sitt ansvar for [dgenhetens skick sé att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfaitande skador pa annans egendom och inte efter nppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick sa snart som mgjligt, fir bostadsriittsfreningen avhjilpa bristen pa
bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadstitishavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i lgenheten utfora itgiird som innefattar;
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2, #ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig foréindring av ldgenheten.
Styrelsen fir bara vigra att medge tillstind till en Atgérd som avses i [orsta stycket om atgdrden 4r till
pétaglig skada eller oldgenhet for bostadsréttsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvéndning av ligenheten ska bostadsréttshavaren sc tilf att de som bor i omgivningen inte
utsitts for storningar som 1 sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljo att de inte skdligen bir tilas. Bostadsriittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvindning av
ldgenheten lakita allt som fordras fir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset,

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksé av de som hér
till bostadsrattshavarens hushall, de som bessker bostadsriittshavaren som gést, nigon som
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bostadstittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ligenheten,

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler,

Om det firekommer storningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsréttshavaren
tillsfigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsriittshavaren séigs upp
med anledning av att stdrningarna 4r srskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ctt foremal 4r behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltréde till ligenheten

Foretrddare for bostadsritisforeningen har rétt att f3 komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsréittshavaren har avsagt sig bostadsréitten eller nér bostadsrétten ska tvangsforsiljas dr
bostadsiittshavaren skyldig att 1ita ligenheten visas pd lamplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nddvéndigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ¥agenheten och utfora nddvindiga atgiirder for att
utrota ohyra i husct eller pd marken,

Om bostadsrittshavaren inte [imnar tilltriide nir bostadsritisforeningen har riitt till det kan
bostadsriittsforeningen anstka om sirskild handréickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan f6r sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begriinsas till viss tid och ska lémnas
om bostadsrétshavaren har skil for upplaielsen och bostadsrittsféreningen inte har ndgon befogad
anledning att végra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse ldmnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren dndéd upplita
sin lAgenhet i andra hand om hyresnimnden ldmnar sitt tillstnd.

Nir en juridisk person innchar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplételse behtivs inte;

» om en bostadsritt har férvérvats vid exekutiv forsiljning eller tvAngsforséljning enligt bostadsrattslagen
av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadsrittsféreningen, eller

» om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ldgenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,

Niar samtycke inte behévs ska bostadsraitshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte intymma utomstende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsréttsfreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ldgenheten for ndgot annat findamdl &n det avsedda.
Bostadsriitts{oreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsriittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsrédtien tidigast efter tva ar frin upplatelsen och dérigenom
bli fri frdn sina férpliktelser som bostadsritishavare, Avsdgelsen ska goras skriftlipen hos styrelsen.
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Vid en avsiigelse Gvergdr bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intriffar
nérmast efter tre ménader fifin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avssigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en igenhet som innehas med bostadsritt och som tilktrétts &r forverkad och
bostadsrétisforeningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt fljande;

L. Dréjsmal med insats eller upplitclseavgift

om bostadsréittshavaren drijer med att betala insats elier upplatelseavgift uttiver tvé veckor fran det
att bostadsréttsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgtra sin
betalningsskyldighet,

2, Drijsmil med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drjjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det
giller en bostadsldgenhet, mer in en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer &n tva
vardagar efter forfailodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra hand,

4. Annat éindamal
om ligenheten anviénds fir annat Andamal in det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrittsfareningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra hand, genom vardsldshet r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriitishavaren genom att inte utan oskligt
drijsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ldgenheten pa annat satt vanvirdas elier om bostadsriittshavaren eller den som bostadsritten dr
upplaten till i andra hand utsitter boende f omgivningen for stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadstiittsforeningens ordningsregler,

8, Vigrat tilliriide
om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten niir bostadsrittsfSreningen har réitt till
tillirdde och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgsr skyldighet som gér utover det han ska gora enligt
bostadsréttslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande
om ldgenheten helt eller till vésentlig del anvéinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
lagenheten anviinds fir tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning,
En uppségning ska vara skriftlig.
Nyttjanderttten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last iir av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsiigning och sérskilda bestimmelser
Punkt 3-5 och 7-9

Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsréttshavaren later bli att efter tillsigelse
vidta rittelse utan drijsmal,
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Punkt 1-6 och 7-9¢

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining, fir bostadsriittshavaren inte
darefter skiljas frin lagenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjander#itten & forverkad péd
grund av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fr&n ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren {ill avflyttning inom tre manader frén den
dag d4 bostadsrittsforeningen fick reda pd farhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drojsmal med betalning av Arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsriitsfreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrictshavaren till avflytining, fir denne p4 grund av drijjsmélet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — nir det r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att f4 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dér 14genheten dr
beligen,

2. om avgiften — nér det 4r friga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det aft
bostadsrattshavaren har delgetts underritielse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén lagenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sd snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsréittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s8 hog grad att bostadsriittshavaren skéligen inte bor fa
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen cfter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket [ eller 2,

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 fir dock, om det dr friga om en bostadsliigenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drojsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och fir anskan beviljad.
Bostadsréttshavaren fir endast skiljas frén ligenheten om bostadsiitisfSreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader {tan den
dag di bostadsritisforeningen fick reda pa forhillande som avses i punkt 3.

Punkt 7

vid sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som s#gs i punkt 7 dven om nagon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsrétten 4r upplaten i andra
hand.

Innan uppstgning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
sirskilt allvarliga storningar far uppséigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrétishavare kan skiljas frin Bigenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsfreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva ménader frin det att bostadsr4tisforeningen
fick reda pa forhallandet. Om det brotsliga forfarandet har angetts till atal eller om forunderskning har
inletts inom samma tid, har bostadsr4ttsforeningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tvd
méanader har gatt frén det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat sitt.
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§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som kriivs av den;

tillsagelse om stémingar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidia riittelse

meddelande tili socialnimnden

underréttelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap.

R N

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godk4nnande avhinda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sasom viisentliga till-, ny~ och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare tér anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomiritt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av fljande beslut krdvs godkiinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut atf 6verlita bostadsrittsfdreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av f6ljande beslut krévs godkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund:

3. beslut att bostadsréttsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om &ndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréttsforeningar.

§ 48 Uttrédde ur HSB

Onm ett beslut innebdr att bostadsrittsfireningen begir sitt utirdde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pd varandra fljande foreningsstammor och pi den senare foreningsstimman bitriitts av
minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttréde ur HSB ska bostadsrittsfsreningens stadgar och firma andras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsréttsforeningen upploses ska behallna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsréttsliigenheternas insatser.
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