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Styrelsen for Brf Holmen, Sickla Kaj, med site i Stockholms kommun, far harmed avge &rsredovisning
for rékenskapsaret 2018. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor SEK.
Uppgifter inom parentes avser féregdende Ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen dr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal
ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2 september 2015 och
reviderades 12 november 2018.

Foreningens byggnad

Bostadsrittsforeningen Holmen, Sickla kaj, Stockholm kommun bildades vid sammantridet den
23 augusti 2000 och registrerades den 31 oktober 2000. Fastighetsbeteckningen var
Hammarbyhd&jden 1:1 numer Holmen 2.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i sju vdningar med totalt 114 bostadsritter samt
4 lokaler. Den totala boytan &r 8 241 kvm och lokalytan 521 kvm. Féreningen disponerar
51 p-platser i parkeringshus genom gemensamhetsanliggningen GA:1.

Ligenhetsfordelning:
8 st 1 rum och kok

65 st 2 rum och kok

28 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok
3 st 6 rum och kék

Lokaler

Foreningen har fyra hyreslokaler i fastigheten, tre restauranger och en frisérsalong. Restaurang Allé Bar
& Kok &r en sportsbar och restaurang som dr dppen bade for lunch- och middagsgister.. The Picts Bar
har en mer renodlad inriktning pa bar och middag. Den minsta av restaurangerna heter Boca Grande och
dr en spansk tapasbar. Foreningen har dven en frisérsalong som heter Petit Salong.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten dr fullvérdesforsikrad hos Lansforsikringar.

Gemensamhetsanlédggning

Bostadsrittsforeningen dger en andel av en gemensamhetsanliggning, Holmen GA:1, tillsammans med
Brf Olympia och Brf Sj6portalen. Totalt antal platser &r 117 varav 51 disponeras av Holmen 2. En
gemensam forvaltning ser till att de gemensamma kostnaderna fordelas mellan freningarna. Brf
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Holmens garageplatser har under &ret i princip varit helt uthyrda.

Servitut

Holmen 2 belastas av servitut dér grannfastigheten Holmen 1 erhaller ritt att nyttja garden &
fastigheten Holmen 2. Holmen 2 erhéller motsvarande ritt i Holmen 1. Staket eller dylikt mellan
fastigheternas gardar tillats e;.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift erldggs med 1 337 kr/ligenhet under 2018 totalt 152 418 kr.
Fastighetsskatt for lokaler &r fr ndrvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler. Under 2016-2018 kr
164 720 per éar.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet &r 263 592 tkr, varav byggnadsvirde 137 400 tkr och markvirde 126 192 tkr.
Vérdeér dr 2003.

Ekonomisk frvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Fr o m 2019-01-01 har
foreningen avtal om ekonomisk fovaltning med Sveriges Bostadsrittscentrum, SBC.

Teknisk forvaltning
Fastighetsforvaltningen skots av AB Energibevakning.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av

Bolagsverket den 9 december 2002.

Antalet anstéllda
Under 4ret har féreningen inte haft ngon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift

och underhdll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall.

Avsittning till yttre fond

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till
foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rénte- och amorteringsvillkor framgar av not 9.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma den 29 maj 2018 haft foljande sammansttning:

Ledamdoter Per Gezelius
Emilia Eckerdal
Lars Bjurstrom
Jakob J6nsson
Eva P Andersson

Suppleanter Mikael Forsberg
Leif Westerberg
Ulf Jonsson
Ingegerd Dugse

Foreningens firma tecknas, frutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Linsforsikringar.

Revisorer
Victor Lindel6f
R3 Revisionsbyra i Goteborg AB

Valberedning

Marcela Mandaus Sammankallande
Berit Persson
Folke Roll

Visentliga hindelser under rikenskapscret

Foreningen ekonomiska situation

Den ekonomiska situationen i foreningen &r fortsatt stabil. Under &ret lades ett av féreningens 1an
om till 4 ars bindningstid med en rénta pa 0,99 %. Samtidigt Skades amorteringen av det lanet
med 55 tkr per kvartal.

Féreningen har frén rikenskapsaret 2018 bytt revisor frain PWC till R3 Revisionsbyra.
Anledningen var att den tidigare revisorn inte levde upp till féreningens krav pa kvalitet och
leveranssékerhet.

Fastighetens tekniska status

Fastighetens tekniska status 4r god och underhall sker enligt plan. Féreningen har tecknat ett
serviceavtal for planering av underhéll som innebir att fastighetsforvaltaren AdEx arligen ska
besikta fastigheten och uppdatera fastighetens underhallsplan.
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Genomfbrda atgérder pa fastigheten

En stdrre uppgradering av fastighetens taksikerhet genomfSrdes under aret for att uppfylla nya krav pé
taksékerhet.

En upprustning av tridgarden med en ny planering, nya utemdbler och viixter gjordes under hosten.

En rensning och upprustning av foreningens cykelforrad har genomforts. Inomhusfrraden fick nya
krokar for upphéngning av cyklar och uteforradet fick ldsbara dorrar for att minska stdldrisken.

En ny givare for styrning av ventilation har installerats i garaget, vilket kommer sénka elforbrukningen
for flaktsystemet i garaget med cirka tva tredjedelar.

Tva storre vattenskador i ligenheter och mellanskikt har skett och renoverats under Aret.

Avtalséversyn

Gruppavtalet fér TV och bredband omfsrhandlades med ComHem. Alla medlemmar erbjuds sedan
oktober ett storre utbud av TV-kanaler, en bittre bildkvalitet samt snabbare bredband.

Ett nytt avtal for avfallshantering tecknades med Hans Andersson recycling. Avtalet r tecknat genom ett
ramavtal med SjSstadsforeningen dir ett krav pé leverantoren 4r att avfallshanteringen ska ske samordnat
med grannforeningar for att minska trafik och miljopéverkan.

Kommunikation

En storre uppgradering av forenings hemsida gjordes for att gora det enklare for medlemmar och andra
intressenter att hitta korrekt och relevant information om foreningen. Styrelsen jobbar ocksa med att
kontinuerligt forbittra nyhetsbrev och annan information f&r foreningens medlemmar.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid &rsskiftet 177 (174) medlemmar. Under aret har 15 (23) medlemmar tilltritt samt 12
(21) medlemmar uttritt ur foreningen vid 8 (15) &verlatelser och ett genomsnittligt pris om 69 157 (70
368) kr/kvm.

Flerarsoversikt (tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 6 976 6 851 6 685 6711
Soliditet (%) 72,24 71,72 71,57 71,43
Resultat exklusive avskrivningar 1323 1 009 1522 1416
Resultat efter finansiella poster -1312 -1 627 -1 113 -1219
Fastighetslan kr/kvm 10 335 10 727 10 882 10 993
Arsavgifter kr/kvm 579 562 562 562
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,01 0,91 1,01 1,53
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intékter och kostnader.
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Resultat exklusive avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetsldn kr/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter kr/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldréinta (%)

Bokford rdntekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan detta &r.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingéng

Disposition av

foregdende

ars resultat:

lanspréktagande av

fond

Arets resultat

Belopp vid arets

utging

186 336 000

186 336 000

Resultatdisposition

Upplitelse-
avgift

46 584 000

46 584 000

Fond for yttre

underhall

5509 684

-826 162

412 200

5095 722

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
reservering fond for yttre underhall

ianspréktas fran fond for yttre underhall

i ny rékning 6verfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-7 563 537  -1626 807

-1212 845 2039 007

-412 200
-1312 391

-8776 382  -1312 391

-8 776 383
-1 312391
-10 088 774

412 200

0

-10 500 974
-10 088 774

5(14)

Totalt

229 239 340

0
-1 312 391

227 926 949

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintéikter
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2018-01-01
1 -2018-12-31

2 6976 138
133 249
7 109 387

-4 139 581
-561 122
-207 769

-2 635438

-7 543 910

AN AW

-434 523

0

-877 868
-877 868
-1312 391

-1312 391

6(14)

2017-01-01
-2017-12-31

6851148
0
6 851 148

-4 286 761
-562 787
-179 164

-2 635438

-7 664 150

-813 002

-1378
-812 427
-813 805

-1 626 807

-1 626 807




Brf Holmen, Sickla Kaj
Org.nr 769606-2913

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anléggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

311412360
311 412 360

311 412 360

25069
3895410
198 949
4119 428

2493
2 493
4121 921

315534 281

7(14)

2017-12-31

314 047 798
314 047 798

314 047 798

0

2 823 101
191 169
3014270

2555015
2555015
5569 285

319617 083

2
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

232920 000
5095 722
238 015 722

-8 776 383
-1312 391
-10 088 774
227926 948

85168 944
85168 944

867470
631 768
21 257
917 894
2438 389

315534 281

8 (14)

2017-12-31

232920 000
5509 684
238 429 684

-7563 538
-1 626 807
-9 190 345
229239 339

88400 296
88 400 296

196 353
623 902
55781
1101 412
1977 448

319617 083
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2018-01-01
-2018-12-31

-1312 391
2635438

1323 047

-25 069
-7 780
671116
-192 313
1769 001

-3231352

-3231 352

-1 462 351

5014703
3552 352

9(14)

2017-01-01
-2017-12-31

-1 626 807
2635438

1008 631

0

237 865
-153 739
81942
1174 699

-1279 866
-1279 866
-105 167

5119 870
5014 703
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

10 (14)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allminna

rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Fastighetsforbéttringar
Bredband

Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter

Hyror lokaler
P-plats och garage

Overnattnings-/gistlagenhet

Ovriga intikter
Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snéréjning/sandning
Serviceavtal flaktsystem
Hisskostnader

Portar
Besiktningskostnader
Reparationer
Tradgérd och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Sopsugsanldggningar
Forsdkringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv
Forbrukningsmaterial

20 och 40 ar

2018
4772 559
1285 838

890 080
26 150

1510

6976 137

2018
160 296
72514
191319
20743
19 971
67536
67 994
0

7126
884 429
147 896
454 380
484 373
792 652
230 869
86 439
142 488
103 912
0

194 046
10 598
4 139 581

2017

4 633 663
1 244 812
939 760
17 300
15613

6 851 148

2017
153 459
191 020
230 634

18 981
8302
48 247
77421
1441
30332
567 459
12 609
859 398
481 980
793 562
217960
102 188
189 984
92 139
42 660
162 592
4394
4286 762
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Underhéllsplan
Medlems-/féreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende virde mark

Redovisat virde mark
Utgaende viirde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

2018
164 720
152 418

18923

6 896

11304
30000
104 611
18 890
11261
18 284
23 815
561 122

2018

159 875
47 894
207 769

2018

250 320 000
250 320 000

-15772 202
-2 635438
-18 407 640

79 500 000
79 500 000

311 412 360

137 400 000
126 192 000
263 592 000

11(14)

2017
164 720
149910

20 357
5135
20 742
65 442
99 921
17 378
0

14 362

4 818
562 785

2017

136 330
42 834
179 164

2017

250 320 000
250 320 000

-13 136 764
-2 635438
-15 772 202

79 500 000
79 500 000

314 047 798

137 400 000

126 192 000
263 592 000
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrdkningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald kabel-TV avgift
Forutbetalt tillsynsavtal
Forutbetald samfillighetsavgift
Forutbetalt ekonomisk forvaltning
Forutbetald hemsida

Forutbetalda entrémattor

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare 31 dec %
Stadshypotek 0,99
Stadshypotek 0,93
Stadshypotek 0,55

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring

2022-09-30
2022-03-01
2019-09-30

2018-12-31
345 551

3549 859
3895410

2018-12-31

76 808
65 095
0
47 496
0
0
0

189 399

Lanebelopp
2018-12-31

28 771 000
20 904 296
35 493 648
85168 944

1 462 704

12 (14)

2017-12-31

363413

2459 688
2 823101

2017-12-31

103912
40 880
14 830

0

26 873
480
4194
191 169

Lénebelopp
2017-12-31

28771 000
21 635 648
37 993 648
88 400 296

3962 704
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Depositionsavgifter
Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjdrrvirme
Fastighetsskotsel
Avfallskostnader

Ovriga fastighetskostnader
Snordjning

Kreditfaktura vattenskada
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2018-12-31
234 104
85277
90 860
28 548
34 417
53502
102 149
0

5 843
23122

1 466
-133 668
392276
917 896

2018-12-31

97 500 000
97 500 000

13 (14)

2017-12-31
98 104
94 945
79 530
24 988
43 750
56 458

114 232
10 449
7252

18 175
1186

0

570 823
1119 892

2017-12-31

97 500 000
97 500 000
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Not 12 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Ett av forningens fastighetslan omfSrhandlas i februari. Styrelsen anvinder foretaget Svenska Bolén for
rddgivning om strategi och férhandling med banker.

Installationen av tolv elbilsladdare i foreningens nedre garage, som pabérjades
december 2018, slutfors i januari.

Foretaget Solkompaniet installerar en solkraftsanléggning pa foreningens tak under
februari. Anldggningen kommer &rligen producera cirka 15 000 kWh.

All gemensam belysning byts ut till LED-belysning under februari och mars, vilket
kommer sénka energiforbrukningen med cirka 35 000 kWh.

En uppgradering och injustering av fastighetens virmesystem genomfors tillsammans
med foretaget Enstar. Arbetet paborjas under véren och forvintas vara slutfort till
hosten 2019.

En uppgradering av foreningens passersystem och porttelefoner ska genomforas.

Emilia Eckerdal
Sekreterare

s

Lars Bjurstrom

» Qw? J?WQ% 0

Evg Am‘ Orsse

4 ___,,-*"
Victor Lindelsf
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Holmen, Sickla Kaj
Org.nr. 769606-2913

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Holmen, Sickla Kaj for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen fér ar 2017 har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 15 maj 2018 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan

att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

R3 Revisionsbyrd Géteborg AB
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
laimna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig séikerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pé& upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om éarsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och

hiandelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Holmen, Sickla Kaj for 4r 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att

féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa négot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget #r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att Jjag fokuserar granskningen pa
saddana atgdrder, omrdden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. J ag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra férhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Goteboy denzé/[“f 2019
Al

Auktoriserad revisor
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