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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppritta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en férvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notfoérteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarférhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser
i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort overskott som mojligt, utan istillet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

Brf Sillgrisslan
Org.nr. 769622-5148
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Stockholms kommun.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2019-06-17.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. Kollektivt bostadsrattstillagg ingar inte.
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter

Foreningen innehar tomtratt till, samt dger och forvaltar byggnader pa fastigheten Ingmarso 1 i
Stockholm kommun i vilken man upplater bostader och lokaler. Féreningens byggnader uppférdes ar
2012 och bestar av 2 flerbostadshus pa adressen Agesta Brovig 46, 48, 52 och 54.

Tomtréattsavtal finns till fastigheten Ingmarso 1 da féreningen inte dger marken utan hyr den av
Stockholms kommun. | april 2021 kommer féreningen att fa en lagre arsavgift an tidigare da
tomtrattsavgiften omférhandlats.

Lédgenheter och lokaler
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Benémning Total yta (kvm)
68 bostader (bostadsratt) 4265
1 foreningslokal 40
1 Overnattningslagenhet 40
68 forrad
9 p-platser
30 garageplatser
Féreningsstémma

Ordinarie foreningsstdamma avholls 2020-06-16. Pa grund av Covid19 och for att minska
smittspridningen i samhallet beslutade styrelsen att ge medlemmar majlighet att postrésta infor
foreningsstdamman istéllet for att fysiskt ndrvara. Detta mojliggjorde att antalet deltagare som fysiskt
narvarade vid stamman kunde hallas nere, samtidigt som medlemmar kunde fa sa stort inflytande
som mdjligt, under radande omstandigheter. Pa stamman deltog 22 rostberittigade medlemmar
och 15 medlemmar utnyttjade mojligheten till att postrosta. Féreningen hade vid arets slut 93
rostberattigade medlemmar. O,z/
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Styrelse

Daniel Karlsson ordférande

Erik Hakansson vice ordfdérande
Leif Berggren sekreterare
Sami Omerdin ledamot
Yvonne Sandberg ledamot

Styrelsesuppleanter har varit Christina Kruus samt Maria Graf. | tur att avg§ vid ordinarie
féreningsstamma ar Daniel Karlsson, Leif Berggren, Yvonne Sandberg, Maria Graf och Christina Kruus.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantriden samt ett konstituerande
styrelsemote dven det protokollfort.

Revisorer
Revisor har varit Lena Zozulyak med Erik Davidsson som suppleant, b&da fran BoRevision och valda

vid féreningsstdmman

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Madelen Wolffelt och Annica Jverling med Madelen som

sammankallande.

Studieverksamhet
Leif Berggren har varit ansvarig for utbildningsfragor.
Under aret har styrelsen genomgatt en digital brandsikerhetsutbildning.

Fdrvaltning

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under drets skétts av HSB Sédertdrn ek for till en
kostnad om 238 677 kr. Renhallning har Ragn-Sells AB samt Stockholm Vatten VA till en kostnad om
110 649 kr

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter se i resultatrakningen med tilldggsupplysningar.

Féreningen har avtal med nedanstiende féretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sodertorn ek for Ekonomisk férvaltning
HSB Sodertérn ek for Teknisk férvaltning
Ellevio AB Elavtal

Stockholm Exergi Fjdrrvdarme

Stockholm Vatten VA AB Vatten

Ragn-Sells AB samt

Stockholm Vatten VA AB Sophantering

Telia Sverige AB Bredband & tv
Trygg-Hansa Fastighetsforsidkringar
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Underhdll och investeringar

Fore verksamhetsaret har féreningen gjort féljande underhall och investeringar i fastigheten:
¢ Malning av staldérrar samt oljning av tradetaljer vid portar.
¢ Kompletterande planteringar och stenldggning vid rabatter.

Under &ret har féreningen genomfért féljande stérre underhallsdtgirder/investeringar:
e Konvertering av trapphus armatur till LED-ljuskillor
¢ Malning av golven i soprummen

Under varen 2020 utforde var forvaltare HSB en arlig tillsyn av fastighet med tillhérande mark.
Inga betydande brister framkom vid tillsynen.

Féreningen har en 20-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under &ret.

Enligt upprattad prelimindr underhallsplan 4r kommande storre planerade atgérder under den
kommande 5-arsperioden enligt nedan:

Artal  Atgird Belopp i tusental kronor
2021 Markunderhall, underhall, parkering 94 tkr
2022 Spolning av vatten och avloppsledningar 102 tkr
2023 Tradbeskarning, plantering buskar 24 tkr

2024 OVK-obligatorisk ventilationskontroll, strykning betonggolv, byte av varmvattenberedare,
underhall ev. byte skyddsrédcken, belysning utomhus, underhall tripanel,
beskarning buskar 753 tkr

2025 00 tkr

2028 planeras en nagot omfattande atgérd d& entré och trapphus méalas om fér en ungefirlig
kostnad av 2 003 tkr.

Planerade atgérder ska finansieras med budgeterade medel fér underhall. @%_
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Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 740 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Foéreningens banklan uppgar pad bokslutsdagen till 27 946 084 kr. Under aret har féreningen
amorterat 665 000 kr. Med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa
42 ar.

Styrelsen anser att man bor ha en ansvarsfull amorteringsplan dd man med stdrsta sikerhet vet att
rantorna kommer att hdjas inom en snar framtid.

Visentliga risker och osékerhetsfaktorer som féreningen star infor
En ovéntad hog hojning av réntor kan innebéara en risk men styrelsen har tagit héjd for detta.

Aktiviteter

e Omsatt ett fastighetslan till en nagot lagre rdnta i juni.

e Forbattrat foreningens hemsida samt startat en Facebook grupp for att fa ut viktig
informationen till féreningens medlemmar.

e Gistldgenheten har varit uthyrd 53 nitter och foreningslokalen har varit uthyrd 1 dag.

e Detarliga luftfilterbytet har utférts pd ett sakert sitt genom utdelning av luftfilter till
respektive ldgenhet.

e Styrelsen har under aret genomfdrt en brandsidkerhetsutbildning for att sakerstélla ansvar
och roller.

Miljo-, energi- och klimatarbete

Under aret har belysning i trapphus konverterats till energisnalare LED-belysning vilket gér att
foreningens energikostnad pa sikt kommer att minska.

Information till medlemmar om vikten av att sopsortera har férbattrats.

Medlemsinformation
Under aret har 13 bostadsritter 6verlatits. Vid rakenskapsérets utgang var medlemsantalet 93.

Flerdrséversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning/m? totalyta, kr 875 886 869 847 819
Resultat efter finansiella poster, tkr -227 -138 -411 -378 -641
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 740 740 732 714 687
Energikostnad/m?, kr 128 142 137 121 128
Réntekostnad/m? totalyta, kr 55 66 85 126 163
Fastighetslan/m? totalyta, kr 6552 6708 6856 6986 7418
Saldo fond for yttre underhall, tkr 1286 947 727 427 320
Soliditet % 80 85,1 79,3 79,1 78,1
Sparande kr/m? 265 266 233 204 142
Rantekanslighet 9 6 9 10 11
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Féréindring i eget kapital

Org. nr 769622-5148

Uppl. Yttre uh |Balanserat| Arets
Insatser - Totalt
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 51 827 000 | 64 993 000 947 094 | -2 824278 -137 638 | 114805178
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond }
2019 365 000 365 000
lanspraktagande av yttre
fond 2019 -25733 25733
Balanserad i ny rakning -137 638 137638
Arets resultat -226 898
Belopp vid arets slut 51827 000(64993000( 1286361 -3301183( -226898( 114526813
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel
Balanserat resultat -3301 183
Arets resultat -226 898
Summa till stammans férfogande -3 528 081
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall -106 625
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 107 901
Balanseras i ny rakning -3 526 805

s
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Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 3 730 509 3776 791
Ovriga rorelseintikter Not 3 9677 0
Summa roérelseintakter 3740 186 3776 791
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 244 990 -2 145 669
Ovriga externa kostnader Not 5 =70 079 73 439
Personalkostnader och arvode Not 6 -170 731 -164 993
Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar Not 7 -1 247 641 -1247 641
Summa rérelsekostnader -3 733 441 -3 631 742
Rorelseresultat 6 744 145 049
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 785 194
Rintekostnader och liknande resultatposter -234 428 -282 880
Summa finansiella poster -233 643 -282 686
Resultat efter finansiella poster -226 898 -137 638
Resultat fére skatt -226 898 -137 638

Arets resultat -226 898 -137 638
bg
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstiligangar

Byggnader och tomtritt Not 8, 12 141 021 637 142 269 278
Summa materiella anliggningstillgangar 141 021 637 142 269 278
Summa anlaggningstillgangar 141 021 637 142 269 278

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar 3761 1 809
Ovriga fordringar Not 9 2011091 1611611
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 257976 329 524
Summa kortfristiga fordringar 2272 829 1942 944

Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar 2272 829 1942 944

Summa tillgangar 143 294 465 144 212 222

-
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser [16 820 000 116 820 000
Fond for yttre underhall 1286 361 947 094
Summa bundet eget kapital 118 106 361 117 767 094
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3301 183 -2 824279
Arets resultat -226 898 -137 638
Summa fritt eget kapital -3528 082 -2 961916
Summa eget kapital 114 578 279 114 805 178
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 17 231 009 19 360 159
Summa langfristiga skulder 17 231 009 19360 159
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10715 075 9250925
Leverantdrsskulder 186 339 259 305
Skatteskulder 64 220 47110
Ovriga kortfristiga skulder Not 12 39 897 5636
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 479 646 483 909
Summa kortfristiga skulder 11485177 10 046 885
Summa skulder 28 716 186 29 407 044
Summa eget kapital och skulder 143 294 465 144 212 222 2
0:
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Not 1

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
1 mindre foretag (K2).

Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Avskrivning pa byggnaden sker linjirt dver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten dr att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livsldngd bedoms vara 120 &r.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker med 20 % pé anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens stadgar och sker med ett
belopp motsvarande 25 kr/kvm boarea for foreningens hus. Avsittningen beslutas av stimman.

Skatter och avgifter

Kommunal fastighetsavgift pd bostdder i hyreshus (flerbostadshus) dr 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen, dock hogst 1429 kronor per lagenhet 2020.

Bostdder med vérdear 2012 och senare 4r befriade fran fastighetsavgifti 15 ar.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

En bostadsrittsforening, som skattemassigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t
ex avkastning pé en del placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsritter.

Ovrigt

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

0 .Z'
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 3154 368 3154368
Hyresintakt garage och bilplatser 287 700 297 800
Hyresintékt dvrigt 16 100 9 800
Arsavgift konsumtionsavgift vatten 64 293 79 362
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 179 520 179 520
Intékt andrahandsupplatelse 3 898 14 817
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 22 694 24 540
Ovriga fakturerade kostnader 0 760
Ovriga priméra intdkter och ersittningar fran boende och lokalhavare 1936 15 824
3730 509 3776791

Forsakringserséttning 9677 0
9677 0

Not4 Driftskostnader

Reparationer -144 581 -73 410
El -179 449 -228 756
Uppvarmning -304 422 -302 819
Tomtréttsavgild -462 880 -462 880
Vatten -60 020 =74 522
Renhéllning -110 649 -104 326
TV, bredband, iptelefoni -188 499 -174 003
Serviceavtal -16 327 -23 285
Hissar serviceavtal & besiktning -31 240 -26 734
Fastighetsskotsel och lokalvérd -316 172 -326 695
Forsikringar -41 701 -37 532
Fastighetsskatt -32110 -32110
Periodiskt underhéll -107 901 -25733
Forvaltningskostnader -238 677 -233 225
Ovriga driftskostnader -10 363 -19 640
-2 244 990 -2 145 669

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall installationer =71 273 -14 433
Underhéll huskropp utvédndigt -1 674 0
Underhall mark och utemiljo -21 544 -11 300
Underhall 6vrigt -13410 0
-107 901 -25733
Externt revisionsarvode -15000 -13 500
Andrahandsuthyrningsavgift -850 0
Kostnader dverlatelse och panter -27 001 -19281
Foreningsverksamhet -8 771 0
Kontorsutrustning och -material -3173 -1 823
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2920 -2 582
Konsulter -2 625 -16 369
Férbrukningsinventarier -4 364 -12 853
Stdmma och styrelse -5375 -7 031
=70 079 -73 439
Arvode till styrelsen -126 500 -118 500
Ovriga arvoden -8 000 -8 000
Sociala avgifter -36 231 -38 493
-170 731 -164 993

Not 7  Avskrivningar

Byggnader -1 247 641 -1 247 641
-1 247 641 -1 247 641
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Byggnader och tomtratt 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 149 843 750 149 800 000
Arets omklassificering byggnader 0 43 750
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 149 843 750 149 843 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -7574 472 -6 326 831
Arets avskrivningar byggnader -1 247 641 -1247 641
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 822113 -7574 472
Utgdende bokfort virde 141 021 637 142 269 278
Bokforda virden byggnader 141 021 637 142 269 278
Fastighetsbeteckning: Ingmarso 1
Taxeringsvirde Virdear 2012 Byggnad Mark Totalt
Bostéder hyreshus 69 000 000 31 000 000 100 000 000
Lokaler 2 908 000 303 000 3211000

71 908 000 31303 000 103 211 000 O:%
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Not9  Ovriga fordringar

Avrdkning HSB 2 006 293 1591 802
Skattekonto 4798 19 809
2011091 1611 611

Upplupen intédkt el, virme, vatten 12 980 18 160
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 244 996 311 364
257976 329524

Nasta ars

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 0,83% 2021-06-30 10225 075 175 000
Stadshypotek AB 0,82% 2022-06-01 9135084 220 000
Stadshypotek AB 0,73% 2023-06-30 8 585925 270 000
27 946 084 665 000

Langfristiga skulder exkl kortfristig del 17 231 009
Kortfristig del 10 715 075
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 24 621 084
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Stéllda sakerheter
Panter och ddrmed jimforliga sikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdtiningar

Fastighetsinteckning 33 000 000 33000 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 33000 000 33000 000
Personalens kéllskatt 21396 0
Arbetsgivaravgifter 18 056 0
Ovriga kortfristiga skulder 445 5636
39 897 5636



Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna 16ner och arvoden 18 000 22 653
Upplupna sociala avgifter 15 000 15 000
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 88903 86 980
Upplupna rantekostnader 37076 41241
Upplupen revision 15 000 15 000
Forutbetalda drsavgifter och hyror 305 667 301114
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 1921
479 646 483 909
Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga visentliga hiindelser att notera
= =D
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Sillgrisslan, org.nr. 769622-5148

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Sillgrisslan for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett stt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision - Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Sillgrisslan for rakenskapsaret 2020 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r freningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttsiagen.
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sdsom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
o6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlidggningstillgingar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstéiller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar adven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infoér i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.






