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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till

bostadsliagenhet eller lokal.

Féreningens fastighet, Geten 31 i Stockholms kommun forvarvades 2007-10-01.

Féreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Débelnsgatan 58 och 60 samt Tulegatan
49. Fastigheten byggdes 1962 och har vardear 1972.

Den totala byggnadsytan uppgar till ca 11 000 kvm exklusive garage, varav ca 6 600 kvm utgor
lagenhetsyta, ca 2 100 kvm utgdr upplatna lokaler och ca 2 100 kvm uthyrda lokaler. | féreningens
finns 161 garageplatser. Féreningen hyr ut garaget till Stockholm Parkering, men har dispositionsratt till
35 parkeringsplatser fér de boende.

Lagenhetsfordelning

1 rum och kokskap 11st
1 rum och kokvra 17 st
2 rum och kok 25 st
3 rum och kok 23 st
4 rum och kok 17 st
5 rum och kék 3st

Av dessa lagenheter dr 93 upplatna med bostadsratt och 3 med hyresratt.
6 stycken lokaler &r dven upplatna med bostadsratt.

Visentliga lokalavtal i féreningen ar:
Stockholm Parkering, avtal till 2022-12-31
City Mail, avtal till 2021-02-28

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Férsdkring till fullvarde har féreningen tecknat hos Brandkontoret. | avtalet ingar styrelse-forsakring
samt formogenhetsbrottsforsakring.

Underhdllsplan har foreningen uppréttat ar 2018, vilken stracker sig till &r 2047. Planen uppdateras
fortlépande.

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning och fastighetsskétsel har foreningen tecknat med
Energibevakning AB. For den ekonomiska férvaltningen har foreningen avtal tecknat med Férvaltning i

Ostersund AB.

Bostadsriittsforeningen registrerades 2006-10-31 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan
registrerades 2007-09-26. Féreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2012-03-08.
Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Féreningens skattemdissiga status &r att betrakta som ett dkta privatbostadsféretag. Féreningen har
Klassats som en odkta bostadsrattsforening fram till 2011. Styrelsen har sedan ombildningen genomfort 3{\

olika &tgarder sa att de idag bedéms som en akta bostadsrattsférening.
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Foreningen ar idag medlemmar i Fastighets-agarna.

Tidigare drs genomférda dtgdrder 8
Stambyte

Utbyte av termostater och till-
och franventiler pa radiatorer

Konvertering av kontorslokal 2010
till atta nya bostader

Tatning av gardsbjalklag 2010
Utbyte av el-installation nov-10
i allmanna utrymmen

Konvertering av kontorslokal 2011
till tva nya bostéder

Fasadrenovering 2012
Balkongbyggnation 2012
Utbyte av fjarrvarmeinstallation 2012
Installation av kopparnat 2012
Upprustning av gard/framsida 2013
Forbattringsatgarder radiatorsystem 2013
Ventilationsatgarder/OVK 2013-14
Cykelforrad, Tulegatan

Byte av portkodssystem 2015
Renovering kungsbalkonger 2015
Fonsterrenovering 2016
OVK 2019

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets bérjan till 134. Nytillkomna medlemmar under aret 3r
12. Antalet medlemmar som avgatt under aret &r 10. Medlemsantalet i féreningen vid rets slut dr 136 .
Under aret har 8 dverlatelser skett. Samt 1 upplatelse.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa f n 1 190 kr. Pantsattningsavagift
debiteras kdparen med f n 476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie férenings-stimma, 2020-06-15 och dirmed paféljande
styrelsekonstituering haft foljande samman-sattning:

Kristofer Frojd ordférande
Andreas Jansson v. ordférande
Joanna Magnusson ledamot
Margareta Goldie Tegerstedt ledamot

Sara Malm ledamot
Mikael Klavius suppleant

Till revisor har Bo Revision AB Revisionsbyra valts, med Erik Davidsson som ansvarig.

Valberedningen bestar av Christian Baumann, Henrik Haij och Nathalie Brard.

kontinuerliga férvaltning av féreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med. Foreningens

Styrelsesammantréden som protokollforts under aret har uppgitt till 8 st. Dessa ingar i arbete med den 1 &
firma har tecknats av tva ledaméter i forening.
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Handelser under rakenskapsaret

Féreningens resultat for ar 2020 &r en vinst. Anledningen till dverskottet beror pa minskade
reparataions och underhallskostnader for aret. Resultatet fér &r 2020 &r béttre &n resultatet for ar

2019.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost &r réntekostnaden och kostnaden for fjarrvirme.
Rintekostnaden har under ar 2020 minskat vilket beror pa den ldgre rantenivan som belastat
féreningen.

| resultatet ingar avskrivningar vilket 4r en bokféringsméssig vardeminskning av foreningens fastighet
och den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsfldde som déremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser har féreningen ett positivt kassafldde. |
kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Atgirderna efter OVK bes:iktningarna behdévde skjutas under aret, mycket beroende pa den pandemi
som har drabbat oss alla. Atgirdsaktiviteterna sattes igdng under arets sista méanad och kommer
férhoppningsvis att slutforas under 2021.

Foreningen lade om ett 1an pa 15 MSEK. Styrelsen beslutade om att félja samma inriktning som
férgaende &r, dvs ha en hélsosam och jamn balans av bundna och rérliga lan samt med olika I6ptider. Av
de 15 MSEK som lades om skedde foljande fordelning: 7,5 MSEK lades upp pa ett 5 arigt 1an med en
rinta pa 1,16% samt 7,5 MSEK pa ett rorligt lan kopplat till STIBOR med ett paslag pa 0,45%. Detta
anses vildigt bra och foreningen bevisade igen att vi har en vildigt stark ekonomi och position for att
forhandla fordelaktiga 1an.

Féreningen handlade upp undermétning for el, S.k. IMD (Individuell Méatning och Debitering) el.
Installationen genomférdes pa ett lyckosamt satt i september 2020 och kommer att innebara
kostnadsbesparingar for medlemmarna géllande elhandel och elnitsavgift pa i snitt ca 1500
SEK/ligenhet & ar. Undermétning kunde goras pa samtliga bostadsratter och hyresratter pa vaning 1-8.

Under aret sades ComHem-avtalet for kabel-tv upp eftersom en klar majoritet av rosterna pa stimman
och i andra forum har visat att intresset for linjar-tv &r ytterst svalt i féreningen. Saledes anses det inte
motiverbart att féreningen har ett kollektivt kabel-tv avtal.

Styrelsen har arbetat hart med var hissleverantdr for att fa en béttre situation med vara hissar. Aven
om situationen blev bittre under aret sag vi ett behov att byta ut hissarna da den tekniska (och
ekonomiska) livslangden anses vara férbrukad. Styrelsen arbetade tillsammans med en hisskonsult for

att ta fram ett anpassat upphandlingsmaterial for upphandling av nya hissar till féreningen.

Arbetet med att krav stilla behovet, ta fram upphandlingsmaterial och pabdrja upphandlingen av ett
nytt dvervakningssystem genomfordes under aret.

Tva olika markatgirder har utforts under sret da det har bildats "sankor” i asfalten/plattséttningen.
Dessa sinkor var utanfor entrén pa Ddbelnsgatan 58 samt garaget utanfdr Tulegatan 49. Sankorna var
inte stora men foéreningen ansag att det var viktigt att Atgirda dessa och undersoka att det inte var

nagra andra skador.

Féreningen upprattade dven en ny lokal vid K1 D60 och kunde avyttra den for 1,8 MSEK till MFG
Studios, som 3ven har grannlokalen sedan tidigare. Vardering ifran tre maklare togs in och priset sattes i
harmoni med vad de externa virderingarna sade. Noterbart #r att det tidigare inte var en lokal utan
"dubbel takhdjd” pa K2 och dérmed outnyttjat utrymme. Detta diskuterades dven pa stimman och

samtliga tyckte det var en bra affar for féreningen. 9.0 /KW\.
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Beslut togs dven under aret att vi kommer att frascha upp entréerna under kommande &r.
Uppfrischningen kommer att goras i harmoni med husets tidsepok och bevara den kinsla som huset ar
bygsgt utifran.

Styrelsen har anlitat en konsultfirma for att ta fram ett forfragningsunderlag infor en renovering av
garaget. | arbetet med att ta fram frfragningsunderlaget ingar ocksa provtagning for att £ en bittre
uppfattning om skicket pa garaget. Forfragningsunderlaget kommer att tas fram under sommaren och
b&rjan av hosten.

Underhdll av fastigheten som genomférts under verksamhetsaret och dir hela kostnaden belastat
resultatet for verksamhetsaret.

Genomfdrd dtgéird !

Inférande av IMD El 375
Markatgarder 50
Byte av elarmatur och
belysningssystem forrad och 15
vindar

Upprustning cykelrum samt 92
nya cykelstall

Till det planerade underhdllet samlas medel via arlig avsattning till féreningens yttre underhallsfond med
minst 0,3 % av taxeringsvardet pa fastigheten.
Fonden fér yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrakningen.

Hissar 2021- 2022 3200
Styrsystem for fastigheten 2022 900
Atgirder OVK 2022 750
Byte ytskikt garden 2027 10 000
Garage 2022 4000

9. W\
/"
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Forandring Eget kapital

= |nbetalda

P -' i Balaﬁt‘séra;'Aréfs ‘
__ 1 . R Insatser EOE avgifter SRR a S5 resultat WSS resultat ¥
Belopp vid arets ingang 153896919 38312463 5328 -19453754 -21108

Resultatdisp enl stimma:

Avsittning till yttre fond 142 301

Balanseras i ny rakning -163 409 21108
Avsattning till balkongfond 962

Upplatelser 694 237 1124763

Arets resultat 603 681
Belopp vid arets utgang 154591156 39437 226 3679 213 6290 -19 617163 603 681

Flerarsoversikt

2020 A 2019 S 201S TN 2017 SNNN20 16

Nettoomsattning, Kkr 7 546 7 445 7 299 7273 7 237
Resultat efter finansiella poster, Kkr 603 -21 645 321 -1924
Soliditet, % 82,2 82,0 80,0 79,8 79,8
Genomsnittlig arsavgift per kvm

bostadsrattsyta, kr 465 468 468 467 467
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 4264 4344 4 958 4988 4997
:(';5"""5 perlom Bostadsiartsyta, 17 942 18086 18 086 18 086 18086
Genomsnittlig skuldrénta, % * 0,88 1,11 1,96 2,05 3,25
Fastighetens beléningsgrad, % ** 17,7 17,7 20,0 20,0 19,8

* Genomshittlig skuldrinta definieras som bokfdrd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokf6rda varde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -19 617 164

Arets resultat 603 682
-19 013482

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsétts 957 600

| ny rakning overféres -19 971082
-19 013 482

Betriffande féreningens resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rikning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges. -QO

'ty
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Summa rorelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

8/15

2020-01-01
Not 2020-12-31

2 7 546 088

7 546 088

3 -4 235 585
-272 841
5 -304 626

-1804 919

H

-6 617 971

928 117

-324 435

-324 435

603 682

603 682

2019-01-01
2019-12-31

7 445 139
7 445 139

-4 640 854
-284 759
-297 097

-1 804 919

-7 027 629

417 510

-438 618
-438 618

-21 108

-21 108

F/UE\)&&/W
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

9/15

Not

o

2020-12-31

207 269 933
216 423

207 486 356

207 486 356

398 488
13752
183276

595 516

9312361

9 907 877

217 394 233

2019-12-31

209 039 121
252 154

209 291 275

209 291 275

15300
13752
162 105

191 157

5503 211
5 694 368

214 985 642

¢

A
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BALANSRAKNING
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond fér yttre underhall
Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10/15

2020-12-31

194 028 382
3679213
6290

197 713 885

-19 617 164
603 682

-19 013 482

178 700 403

16 525 000
62 499

16 587 499

20210537
203 319
55348
217 837

1419 290

22 106 331

217 394 233

2019-12-31

192 209 382
3536912
5328

195751 622

-19 453 754
-21 108

-19 474 862

176 276 760

36735537
62499

36798 036

224 532
210874
56 438
48 585

1370 419

1910 848

214 985 643
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fére forindringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter
Inbetalning till balkongfond
Amortering langfristiga lan

Férindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

11/15

2020-01-01
2020-12-31

928 117
1804 919

-324 435

2408 601

-383 188
-21171
-7 555
217 033

2213720

694 237

1124763
961

-224 532

3809 149

5503 212

9312361
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2019-01-01
2019-12-31

417 510
1804 919
-438 618

1783811

23 605
-7 954
-40 019
-65 999

1693 444

o)

0

888

-5224 532

-3 530200
9033411

5503 211

v
At
w



NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper .
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR
2016:10 (K2) om arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciperna 4r ofdrindrade i jsmférelse med féregiende ar forutom den delen av féreningens
lingfristiga skulder som 3r féremal f8r omférhandling inom 12 manader fran rakenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jimforelsedrets siffror har inte rdknats om.

Bostadsrittsforeningens férvirv av fastigheten har redovisats i enlighet med RedU9, Bostadsrittsf8reningars
forvarv av fastighet via bolag enligt den lydelse som férelag vid férvarvet.

Vérderingsprinciper mm.

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligdngar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vérdeminskning och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt dver tillgdngarnas nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar

tillampas:

Byggnad 1%
Ombyggnad, stambyte 2%
Installationer 20%

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen r ett fast belopp
per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Det I3gsta av dessa virden utgor foreningens
fastighetsavgift som for rikenskapsaret ar 1 429 kr per ligenhet. For lokaler betalar féreningen en statlig
fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsittning till fonden sker, utifrin féreningens stadgar, genom en arlig omf6ring mellan fritt och bundet
eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Arsavgifter bostsider 2997 550 2997 911
Arsavgifter lokaler 1008 213 979 620
Hyresintakter bostader 223922 220 692
Hyresintikter lokaler 1081 393 1 065 394
Hyresintakter garage 1831233 1848 374
Panter och éverlatelser 10 759 14 434
Bredbandstilligg ' 108 824 108 857
Kabel TV 136 058 136 099
Ovriga intakter 133 067 58 662
Balkongfond 15 068 15 096
Summa arsavgifter och hyresintikter 7 546 087 7 445 139

an |
VA g
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NOTER

Not3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, hisskdtsel och stid
Rep och underhall, forbrukningsmatr och invt
El

Uppvarmning

Sophdmtning

Kabel TV och bredband

Forsikring

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Vatten

OVK

Summa driftkostnader

Not4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode

Revisionsarvode

Kostn styrelseméten och medlemsméten
Konsultarvode

Advokat kostnader

IT-tjanster

Ovriga externa tjinster

Ovriga forsaliningskostnader

Summa &vriga externa kostnader

Not5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Summa personalkostnader

Noter till balansrakningen
Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark
Summa redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsviirdet fér féreningens fastigheter:
varav byggnader:

13/15

2020

433814
643 183
646217
1150294
172 425
234 467
92 869
659 184
20175
162 234

20722

4 235 585

2020

150 045
29 553
5640
35572
0

6792
17 591

27 648

272841

2020

236 500

68 126

304 626

2020-12-31

225 393 909

225 393 909
-16 354 788
-1769 188

-18 123976

207 269 933

127 084 833

80 185 100

207 269 933

319 200 000
105 200 000

2019

463 390
1188017
308 402
1244 607
167 910
233586
91965
654192
19073
155 741
113971
4640 854

2019

148 601
28 815
10705
35937
40124

1814
18763
0

284759
2019

228 500
68 597

297 097

2019-12-31

225 393 909
225 393 909

-14 585 600
-1769 188

-16 354788
209 039 121

128 854 021
80185 100
209039 121

319 200 000
105 200 000

Y
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NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Installationer och inventarier 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 689 596 689 596
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 689 596 689 596
Ingiende avskrivningar -437 442 -401 711
Arets avskrivningar -35731 -35731
Utgiende ackumulerade avskrivningar -473173 -437 442
Utgaende redovisat virde 216423 252154
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2020-12-31 2019-12-31
Foérutbetalda forsikringspremier 71510 68 770
Ekonomisk forvaltning 39 049 37511
Kabel TV 34415 33744
Bredband 15 805 16 292
Ovriga férutbetalda kostnader 22497 5788
Summa férutbetalda kostnader och upplupna Intikter 183 276 162 105
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder, mottagna depositioner 62 499 62 499
Amortering inom 2 till 5 ar 16 525 000 898 128
Amortering efter 5 ar 0 35837 409
Summa langfristiga skulder 16 587 499 36798 036
Kreditgivare Villkorsandring Rinta%  Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
Stadshypotek 2022-01-30 1,28 100 000 9 625000
Stadshypotek 2021-01-27 045 124 532 12 110537
Stadshypotek 2021-10-27 0,45 8 000 000
Stadshypotek 2025-10-30 1,16 7 000 000
Summa 224 532 36 735 537
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Amortering 2021 -224 532
Lan for villkorsindring under 2021 -19 986 005
Summa langfristiga skulder 16 525 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 1018 565 833 395
Upplupna rantekostnader 51234 42 994
Upplupen EI 66 535 23772
Upplupen uppvarmning 150 754 157 549
Ovriga upplupna kostnader 132 202 312 709
Summa upplupna kostnader och férutbetalda Intikter 1419 290 1370419
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 69 000 000 69 000 000
Obeldnade 17 771 000 17 771 000
Summa stillda sikerheter 86 771 000 86 771 000

Not 12 Héndelser efter rikneskapsarets utging

Mot bakgrund av utbrottet Covid-19 féljer foreningen hindelseutvecklingen noga och vidtar atgirder for att

minimera eller eliminera paverkan pa freningens verksamhet, Féreningen har till dags dato inte mirkt av nagon
betvdande paverkan b4 verksamheten fran coronaviruset.

Stockholm 2021- Db-04

Kristofer Frojd

7
sl %zg U /@g _W
‘f \
oanna Mag ussij\/v vz reta Goldie Tegerstédt

Sara Malm
2? attelse har lamnats den iO/ b 2021.
Erik Da¥ids
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Geten 31, org.nr. 769615-3290

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Geten 31 for
rékenskapsaret 2020

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen 4r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en érsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tillampligt, om forh&llanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér aft inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om fareningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentiiga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r oillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller férhallanden géra att en frening
inte l&ngre kan fortstta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett s&tt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Geten 31 for rakenskapsaret 2020 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrckliga och
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter #ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sty'flsens aiiguat » T Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen av
Det ar styrels_gn som har gnsvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
petréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
mnefattgr detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sa att bokfSringen,

férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras p4 eft betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa s&dana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den o, ¢ 2021

Erik Davidsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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