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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bf Karlavagnen upa intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2021-05-27. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholm 2021-05-31
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bf Karlavagnen upa, 702001-0836, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020.

Verksamheten
Bostadsféreningen Karlavagnen utan personligt ansvar registrerades 1909-01-14. Féreningens
nuvarande stadgar registrerades 2016-06-22 hos Bolagsverket.

Fastigheten

Fastigheten byggdes 1883 och bestar av tva flerbostadshus dar gatuhuset har fem vaningar och
gardshuset har fyra vaningar.

Foreningens fastighet Karlavagnen 5 forvarvades 1909.

Fastighetens bostadsarea ar 1 234 kvm och lokalarean &r 75 kvm, vilket ger en totalyta pa 1 309 kvm.

Foreningen upplater 18 lagenheter med bostadsratt samt en lokal med hyresratt.
| lokalen bedrivs férsaljning med antikviteter av Evensen Antik fran och med 2016-04-01.

Lagenhetsfordelning for bostadsratter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

3 10 3 2

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret.
Uppvarmning i fastighetens gatuhus sker via fjarrvdrme och i gardshuset via direktel.

Fastighetens tekniska status

Atgérder Ar

Elstambyte, rérstambyte, nyinstallation hiss 1958
Omlaggning tak 1994
Ny tvattstuga 1998
Varmevaxlare, malning trappuppgang, omputsning fasad och nya balkonger 2002
Malning lagenhetsdorrar, postboxar i entrén 2004
Malning av entréhall. Ny entréddrr och ny armatur till entrédérren 2005
Tatning av gardshusets tak 2006
Relining av avloppsstammar och vattenledningar 2010
Ny hisskorg inklusve motor och mjukvara 2012
Partiellt stambyte i tva lagenheter 2016
Renovering av fonster 2017

Ombyggnad av kallaren, byte av fastighetens elcentral och elsystem,

byte av tak samt byggande av vindsvaning 2019
Malning av trapphus 2020
Dranering gatuhuet, garden vanster sida stdende pa gatan 2020

Allmédnt om verksamheten

Aktiviteter under ar

Trapphusmalning i gards/gatuhus feb 2020.

Brunnsrensning, nytt brunnsgaller, nedgravning av ror for att leda ner vatten i brunnen intill fasad
Aug2020.
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Forvaltning

Ekonomisk férvaltning har under aret skots av Laguare Boratt.
Teknisk forvaltning har skotts av féreningen tilsammans med Laguare Boratt.

Styrelsens sammansattning
Cristofer Johansson, kassoér
Thomas Brunner

Maria Lindgren

Patrik Lundberg

Revisor
Revisor har varit Ulla Armyr.

Valberedning
Valberedning har varit Ingmar Armyr.

Stammor

Ordinarie féreningsstamma avhoélls 2019-05-30.
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Styrelsen hade 4 protokollférda méten under 2020 samt kontinuerlig mailkontakt avseende

akuta atgarder under aret.

Ekonomisk oversikt Belopp i kr
2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettointakter 679 393 680 918 680207 693006 693016
Resultat -976 646 -460283 16050821 42105 56710
Soliditet % 79 49 78 -4 -5
Belaning per kvm 2744 3210 10359 3733 3733
Forandringar i eget kapital
Inbetalda Yttre rep Reserv- Disposi- Arets
insatser fond fond tionsfond resultat
Vid arets borjan 171 587 1095 628 720 243 12 958 999 -460 283
Disposition enl arsstammobeslut - - -460 283 460 283
Arets resultat -976 646
Vid arets slut 171 587 1 095 628 720243 12498716 -976 646
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 12 498 716, disponeras enligt foljande:
dispositionsfond 12 498 716
arets resultat -976 647
Totalt 11 522 069
disponeras for
balanseras i ny rakning 11 522 069
Summa 11 522 069

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintiakter 2
Nettoomsattning 679 393 680 918
Summa rorelseintakter 679 393 680 918
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 174 851 -704 209
Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar 5 -427 451 -427 446
Summa rérelsekostnader -1 602 302 -1 131 655
Rorelseresultat -922 909 -450 737
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -53 737 -9 546
Summa finansiella poster -53 737 -9 546
Resultat efter finansiella poster -976 646 -460 283
Resultat fore skatt -976 646 -460 283
Arets resultat -976 646 -460 283
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 16 036 229 16 463 680
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 036 229 16 463 680
Summa anlaggningstillgangar 16 036 229 16 463 680
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 48 431 26 205
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 33754 32 810
Summa kortfristiga fordringar 82 185 59 015
Kassa och bank

Kassa och bank 1 020 651 2212 664
Summa kassa och bank 1 020 651 2212 664
Summa omsattningstiligangar 1102 836 2271679
SUMMA TILLGANGAR 17 139 065 18 735 359
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 171 587 171 587
Yttre reparationsfond 1 095 628 1 095 628
Reservfond 720 243 720 243
Summa bundet eget kapital 1987 458 1 987 458
Fritt eget kapital

Dispositionsfond 12 498 716 12 958 999
Arets resultat -976 646 -460 283
Summa fritt eget kapital 11 522 070 12498 716
Summa eget kapital 13 509 528 14 486 174
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 6,7 3 386 329 3 960 640
Summa langfristiga skulder 3 386 329 3960 640
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 3 593 -
Leverantorsskulder 39 792 91 304
Skatteskulder 4918 1665
Ovriga skulder - 2842
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 194 905 192 734
Summa kortfristiga skulder 243 208 288 545
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 17 139 065 18 735 359
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Fdljande avskrvningstider tillampas Avskrivning %
-Byggnader 1,5
-Forbattringar inom fastigheten 5
Stamrenovering 2,5
Hissrenovering 5
Vindsvaning 2
Kallare och elsystem 3

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter medlemmarnas avier och hyresavier

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Not 2 Intdkternas fordelning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Medlemsavgifter 562 691 556 429
Hyresintakter 116 702 124 489
679 393 680 918

Not 3 Ovriga rérelsekostnader

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetskostnader 13019 9843
Reparationer 720 914 42 977
Periodiskt underhall 61 023 52 913
Taxebundna kostnader 195 421 174 868
Ovriga driftkostnader 98 421 92 663
Administrativa kostnader 86 053 330 945
Summa 1174 851 704 209
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Not 4 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader
- Ack anskaffningsvarde 1508 504 1508 504
- Ack avskrivning -678 766 -656 138
Bokfort varde 829 738 852 366
Fastighetsforbattring
-Ack anskaffningsvarde 145 766 145 766
- Ack Avskrivning -116 608 -109 320
Bokfort varde 29 158 36 446
Stamrenovering
- Ack Anskaffningsvarde 1999 822 1999 822
- Ack avskrivning -549 172 -499 176
Bokfort varde 1450 650 1 500 646
Hissrenovering
-Ack anskaffningsvarde 609 314 609 314
-Ack avskrivning -274 192 -243 726
Bokfort varde 335122 365 588
Vinden
- Ack anskaffningsvarde 9 654 802 9 654 802
- Ack avskrivning -386 197 -193 096
Bokfort varde 9 268 605 9461 706
Kallare
- Ack anskaffningsvarde 4132 400 4132 400
- Ack avskrivning -247 944 -123 972
Bokfort varde 3 884 456 4 008 428
Mark 238 500 238 500
Summa anlaggningstillgangar 16 036 229 16 463 680
Taxeringvarden
Taxeringsvarde byggnad 12 759 000 12 759 000
Taxeringvarde mark 26 188 000 26 188 000
Totalt taxeringsvéarde 38 947 000 38 947 000
Not 5 Avskrivningar av anlaggningskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 22 628 22 628
Fastighetsforbattring 7 288 7 288
Stamrenovering 49 996 49 996
Hissrenovering 30 466 30 466
Vindsvaning 193 101 193 096
Kallare samt fastighetens elsystem 123 972 123 972
Summa 427 451 427 446
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Not 6 Langfristiga skulder till kreditinstitut
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2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 973885 136 640 136 640
Stadshypotek 85072 800 000 800 000
Stadshypotek 371697 574 311
Stadshypotek 404695 625 689 625 689
Stadshypotek 503830 100 000 100 000
Stadshypotek 521949 350 000 350 000
Stadshypotek 970750 1374 000 1374 000
Redovisat varde vid arets slut 3386 329 3960 640
Not 7 Panter och sakerhet

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 4 285 644 4 285 644
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantor 177 599
Forutbetalda avgifter 143 867 143 867
Forutbetalda hyresintékter 31335 30 516
Ovriga upplupna kostnader 19 527 17 752
Summa 194 906 192 734

Underskrifter

Stockholm 2020-05-10

Cristofer Johansson Thomas Brunner

Maria Lindgren Patrik Lundberg

Min revisionsberéattelse har Idmnats den 10 maj 2021

Ulla Armyr
Revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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