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gentemot fireningen delas av de boende. Det unika med bostadsrlitt #ir att man gemensamt bestimmer och tar ansvar-fr
ﬁnhﬁuﬁﬁﬁ.%hﬁmgagmmgdshmmmmbﬁ“nhgo&ﬁvﬁ,mﬁ&gmkmmtum
skitsel, drift och underhiil kan hillas nere.

Som boende i en bostadsrittsfirening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman ken du
Mammmimmmmmmmﬁmmmwhmdmnm
for fGreningens operativa verksamhet och faststiller ocksd drsavgifien si att den tiicker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din riitt som medlem att imna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla,

Som bostadss3ttshavare har man nyttjanderditt till sin bostad pa obegriinsad tid. Man har ocks# viirdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hilla allt som finns inuti Higenheten i goit skick. Bostadseitten kan siljas, drvas eller
verliitas p2 samma s3tt som andra tillgingar. En bostadssiftshavare bekostar sjlv sin hemforsikring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsritistilligg, om inte deita tecknats kollektivt av fireningen. i
omfattar det utSkade underhillsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsritislagen och stadgama.

Rikshyggen férvaltar
Rﬂsbyggmmbmrpﬁuppdmgavbom_dsﬁnsﬁmnhgmmedhdadlcdelarav i ingen. Det 7ir

verksamhet dr i sin hefhet kvalitets- och miljacestifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Cextifikaten #r utBirdade av
mobmmdewﬁﬁaingsmganehumﬁwckawda&vkﬁgtmvﬁahmwwhnﬂﬂimﬁgp&mﬁm
den kapacitet och kunskap som kriivs for att fullgbra vira dtaganden_ Vi arbetar ocksa hela tiden akfivt for att minska
vér piverkan pi miljén.

Riksbyggen verkar fisr bostadsriitten som boendeform och fir allas ritt till ett bra boende.
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e ) . Styrelsen for BRF Schaletten-Modisten
Forvaltningsberattelse s =
2020-01-01 till 2020-12-31
Beloppen i irsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamdl ant frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-10-18. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-11-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-02-25.

Foreningen har sitt siite i Stockholms kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar med tomtriitt fastigheterna Schaletten 1 och Modisten 1 i Stockholms kommun. P fastigheterna

finns 5 byggnader med 146 ligenheter samt 1 lokal. Byggnaderna ir uppforda 1967. Fastigheternas adress dr Jenny
Nystroms Gata och Fredrika Bremers Gata i Hagersten.

Fastigheten &r uppliten med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun. Avtalet giller ofSrindrati 10
ar t.o.m. 2025-12-31 med en érlig avgild pd 504 900 kr.

Fastigheterna dr fullvardeforsikrade i Protector Forsikringar. I forsikringen ingdr styrelseforsikring.
HemfGrsikring och bostadsrattstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavamna.

Ligenhetsfordelning
1rok 2 ro.k. 3ro.k 4 rok. Summa
, 52 50 36 8 146
Dessutom tillkommer
Forrdd P-platser
7 120
Bostider bostadsritt 8 078 m?
Bostider hyresriitt 840 m?
Total tomtarea 20 447 m?
Arets taxeringsvirde 189 360 000 kr
Féregiende drs taxeringsvirde 189 360 000 kr
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt féljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskbtsel Riksbyggen
Triidgardsskotsel Riksbyggen
Stadning Ebur AB
Snorojning ABC Fasadvard AB
El Fortum
Viérme Fortum
Vatten Stockholm Vatten AB
Hushallssopor Stockholm Avfall AB
Kabel-TV Com Hem

Teknisk status

Arets reparationer och underhall; For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt plancrat underhill av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 268 tkr och planerat underhill for 1 803 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras 1
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhilisplan: Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhill tidsmassigt och
kostnadsmassigt. Underhdlisplanen anvinds ocksa for att beriikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhillsfonden. Underhiilsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskosimaden kan anges dels som en beriiknad genomsnittlig arlig kostmad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller drsintervalls beriknade underhillskostmader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jaimfora med andra bostadsritisforeningar.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i oktober 2018 och visade di pa eft beriknat underhillsbehov om 1 637
tkr/dr for de ndrmsta 30 dren.

Reservering (avsattning) till underhillsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 637 tkr. Den érliga reserveringen till

underhillsfonden bér i normalfallet ligga pé ungefiir samma niva som den genomsnittliga underhéllskostmaden. Hos
foreningen ligger reservationen nistan i nivd med den genomsnitiliga kostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhill
Beskrivning Belopp
Bostider, rivnings & saneringsarbeten 720 558
Byte armaturer 35588
Atgirder OVK 119 970
Markarbeten 926 999

Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansitming

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Madelen Wiberg OrdfGrande 2021
Ola Lonard Vice ordforande 2021
Christina Wessman Sekreterare 2021
Karzan Maarifati Ledamot 2022
Simon Lindberg Ledamot 2022
Gustav Jonsson Gullberg Ledamot 2022
Christer Nilsson Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgitta Eriksson Suppleant 2021
Carl Fowelin Suppleant 2021
Christian Amnéus Suppleant 2021
Ordinarie revisorer Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Josef Hagsten, Grant Thornton Auktoriserad revisor ~ Stamman 2021
Valberedning Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Christopher Dahlin Sammankallande Stimman 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvi i forening.
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hindelseutvecklingen noga och

vidtar atgrder for att minimera eller eliminera paverkan p3 foreningens verksambhet. Foreningen har till dags dato inte
miirkt av nigon betydande piverkan pa verksamheten frin coronaviruset.

Medlemsinformation

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsiret 16 dverlitelser av bostadsrtter skett (foregdende ar 21 st.).
Av foreningens samtliga lagenheter r 133 upplitna med bostadsritt och 13 med hyresritt.

Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 171 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgr till 22 personer. Arets avgiende medlemmar uppgir till 22 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 171 personer.

Ekonomi
Arets resultat ar nigot simre in foregiende ar vilket till stor del beror pa det Skade underhallskostnaderna.

Driftkostnaderna i foreningen ar i paritet med foregiende &r om man bortser frin det Skade underhllet.
Rintekostnaderna har minskat med ca 100 tkr d3 man omsatt har satt om tvi av foreningens lin.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld s att foreningens ekonomi ar langsiktigt hillbar,
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsiret har styrelsen beslutat om oftrindrad arsavgift.

Foreningens likviditet har under dret forindrats frin 336% till 33%.

Kommande verksamhetsir har féreningen 1 14n som villkorsandras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive niista irs amortering) har forindrats under aret
frén 336% till 442%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 700 tkr, exkluderar man avskrivningama blir resultatet 2 586 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2620

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 9017 9011 8903 8561 8211
Resultat efter finansiclla poster 1886 2972 2 888 -21 393 23372
Arets resultat 1886 2972 2888 -21393 23372
Soliditet % 42 41 37 21 39
Likviditet % 33 336 643 229 147
Riinta, ke/m? 41 52 69 73 86
Lan, kr/m? 6279 6363 6 964 8342 6352
90
an
70
&0
40
30

2016 2017 2018 2019 202G

«o= Rinta, kr/m?

Nettoomsattning: intékter frin arsavgifier, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Frift

Medlemsinsatser ~ Upplitelse-  Underhdlls- | Balanserat  Arets resultat
__avgifter fond resultat

Belopp vid drets bagjan 63130000 22655500  2535209|  -50667263 2972098

Disposition enl. Arsstimmobeshat 2972 098 2972098

Reservering vnderhillisfond 1637000 -1 637000

undorhlistond -1803 115 1803 115

Arets resultat 1 885 888

Vid drets shut 63180000 22655500 2369094 | 47529050 1885 888

Resultatdisposition
Till drsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -47 695 164
Arets resultat 1 885 888
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 637 000
Arets ianspriktagande av underhillsfond 1803 115
Summa -45 643 161

Styrelsen foreslir foljande behandling av den ansamlade fortusten:

Ait balansera i ny rikning i kr -45 643 161

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efierfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Riorelseintiikter m.m.
Nettoomsitining Not 2 9017 142 9011 493
Ovriga rorelseintikter Not 3 107 409 331137
Summa rérelseintiikter 9124 551 9 342 631
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5421 617 -4 402 031
Ovriga externa kostader Not 5 -620 755 -687 302
Personalkostnader Not 6 -127448 -117 246
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgingar Not 7 -700 437 -700 437
Summa rirelsekostnader -6 870 257 -5 907 017
Rirelseresultat 2254293 3435614
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 156 457
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -368 561 -463 973
Summa finansiella poster -368 405 -463 516
Resultat efter finansiella poster 1885888 2972 098
Arets resultat 1885838 2972098
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 92 555 382 93 255 819
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 0 0
Summa materiella anliiggningstillgingar 92 555382 93 255 819
Summa anliiggningstillgingar 92 555 382 93 255 819
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 221 554 211 288
Ovriga fordringar Not 12 26 341 1236
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 149 230 236 360
Summa kortfristiga fordringar 397125 448 884
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 7356 336 5456 046
Summa kassa och bank 7356 336 5456 046
Summa omsiittningstillgingar 7753 461 5904 929
Summa tillgingar 100 308 843 99 160 749
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85 835 500 85 835 500

Fond for yttre underhill 2369 094 2535209

Summa bundet eget kapital 88 204 594 88 376 709

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -47 529 049 -50 667 263

Arets resultat 1 885 888 2972098

Summa fritt eget kapital -45 643 161 -47 695 164

Summa eget kapital 42 561 433 40 675 545
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 33975130 56 728 331

Summa Iingfristiga skulder 33975130 56 728 331

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 22 016 580 16 580

Leverantorsskulder Not 16 251 548 589 087

Skatteskulder Not 17 9680 2088

Upplupna kostnader och firutbetalda intakter Not 18 1494 471 1149118

Summa kortfristiga skulder 23 772279 1756 873

Summa eget kapital och skulder 100 308 843 99 160 749
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
visningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allmiinna rdd (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s3 att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Ranta och utdelning redovisas som en intéikt néir det ér sannolikt att foreningen kommer att £3 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas p3 ett tiliforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstiligangar

Anliggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 200
Standardforbittringar; Fasad- och balkongarbeten Linjar 40

Mark ar inte forem3l for avskrivningar.
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Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostader 7791 576 7793 580
Hyror, bostider 921344 919 848
Hyror, lokaler 22 890 25140
Hyror, p-platser 505 600 506 100
Hyres- och avgifisbortfall, bostader 0 -3 808
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler -1 800 -1 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -207 771 -217 490
Rabatter -14 697 -5077
Summa nettoomsattning 9017 142 9 011 493
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga avgifter 7956 11 388
Ovriga ersittningar 39116 41 986
Fakturerade kostnader 1 800 4320
Ovriga rorelseintikter 58 537 273 443
Summa dvriga rorelseintikter 107 409 331137
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -1803 115 -717 041
Reparationer -267 900 -329 791
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -212 234 -204 642
Tomtrattsavgald -504 900 -504 900
Forsékringspremier -74 307 -61 185
Kabel- och digital-TV -10 839 -13 078
Serviceavtal -14 201 -13 784
Obligatoriska besiktningar -28 654 -148 351
Snd- och hatkbekimpning -94 926 -114 728
Forbrukningsinventarier -47 533 -29 647
Fordons- och maskinkostnader -6 163 0
Vatten -306 207 -303 757
Fastighetsel -303 781 -206 443
Uppvammning -1225256 1392782
Sophantering och dtervinning -138 531 -131 020
Forvaltningsarvode drift -383 071 -230 882
Summa driftskostnader -5 421 617 -4 402 031
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -439 706 -448 352
IT-kostnader -975 0
Arvode, yrkesrevisorer -31249 -32 063
Ovriga forvaltningskostnader -41 479 -7 786
Kreditupplysningar -6 969 -10 500
Pantforskrivnings- och dverlitelseavgifter -36 153 47 131
Telefon och porto -8 684 4933
Medlems- och foreningsavgifier -8 539 -8 491
Konsultarvoden -35 288 -125 570
Bankkostnader -2 410 -2475
Ovriga externa kostader -9303 0
Summa &vriga externa kostnader -620 755 -687 302
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -85200 -71 200
Sammantriidesarvoden -14 800 -18 800
Ovriga personalkostnader 0 -1 600
Sociala kostnader 27 448 -25 646
Summa personalkostnader -127 448 -117 246
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader 475312 475312
Avskrivningar tillkommande utgifter 225125 -225125
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -700 437 -700 437

anlaggningstillgangar
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Not 8 Réiintekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintckostnader for fastighetslan -368 561 -463 951
Ovriga rintekostnader 0 -22
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -368 561 -463 973
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
~ 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 95 062 479 95 062 479
StandardfSrbittringar 10 119 812 10119 812
Markanliggning 146 097 146 097
Markinventarier 128 005 128 005
105 456 393 105 456 393
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 105 456 393 105 456 393
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -9 010 658 8535346
Standardforbattringar 2915813 -2 690 688
Markanliggningar -146 097 -146 097
Markinventarier -128 005 -128 005
=12 200 573 -11 500 136
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 475312 -475312
Arets avskrivning standardforbattringar -225 125 -225125
-700 437 -700 437
Summa ackumulerade avskrivningar vid drets slut -12 901 010 =12 200 573
Restvirde enligt plan vid arets slut 92 555 382 93 255 819
Varav
Byggnader 85 576 508 86 051 820
Standardforbattringar 6978 874 7203999
Taxeringsvirden
Bostader 189 000 000 189 000 000
Lokaler 360 000 360 000
Totalt taxeringsvirde 189 360 000 189 369 000
varav byggnader 98 360 000 98 360 000
varay mark 91 000 000 91 000 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 164 667 164 667
164 667 164 667
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 164 667 164 667
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -164 667 -164 667
-164 667 -164 667
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -164 667 -164 667
Summa ackumulerade avskrivningar vid drets slut -164 667 -164 667
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 12 803 2537
Kundfordringar 208 751 208 751
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 221 554 211288
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 1236 1236
Ovriga fordringar 25105 0
Summa ovriga fordringar 26 341 1236
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 19 558 15632
Férutbetalt forvaltningsarvode 0 93 977
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3446 526
Forutbetald tomtrattsavgild 126 225 126 225
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 149 230 236 360
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Not 14 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 94 946 72 833
Transaktionskonto 7 261 390 5383212
Summa kassa och bank 7 356 336 5456 046
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslin 55991 710 56 744 911
Niista &rs amortering pd lingfristiga skulder till kreditinstitut -22 016 580 -16 580
Langfristig skuld vid arets slut 33975130 56 728 331
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsiindringsdag Ing.skuld Nya ian/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta tin
SWEDBANK 2020-03-25 22 000 000,00 <22 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,86% 2021-03-30 0,00 22 000 000,00 0,00 2200000000
SWEDBANK 0,70% 2022-05-25 12 744 911,00 0,00 75320100 11991 710,00
SWEDBANK 0,59% 2022-06-22 22 000 000,00 0,00 0,00 22000 000,00
Summa 56 744 911,00 0,00 753201,00 55991 710,00
“Senast kiinda rintesatser
Not 16 Leverantérsskulder
2020-12-31 2019-12-31
Leveranttrsskulder 251 548 589 087
Summa leverantorsskulder 251 548 589 087
Not 17 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 9 680 2088
Summa skatteskulder 9 680 2088
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 25952 22 505
Upplupna réintekostmader 382 18 491
Upplupna kostnader for reparationer och underhalt 232 053 0
Upplupna elkostnader 20 000 15113
Upplupna vattenavgifier 130 000 76 313
Upplupna viarmekostnader 176 816 172 866
Upplupna kostnader f6r renhdlining 19369 17 576
Upplupna revisionsarvoden 35000 35 000
Upplupna styrelsearvoden 82598 72 598
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15821 85
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 756 481 718 571
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1494471 1149 118
Not Stilida sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 79 810475 79 810 475

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utging

Sedan rakenskapsirets utging har inga hindelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriff
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Styrelsens underskrifter
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Auktoriserad revisor
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Styrelsens ord

2020 har varit ett hindelserikt ar for foreningen BRF Schaletten-Modisten!

Under det géngna aret har styrelsen genomfort forbattringar for att 6ka trivseln i foreningen. Fokus
har varit pé att uppgradera véra gemensamma utemiljder, bl.a. plantering av nya blommor och bir
(detta dr ett kontinuerligt arbete som kommer fortskrida under 2021).

I'en av foreningens fastigheter har det genomforts ett projekt dar utomhusmiljon har planats ut, fatt
Ljuspollare installerade och har nu éiven en paviljong med en italiensk stenugnsgrill. Utover det har
foreningens lokaler samt ram for uthyrning haft mindre forbittringar i form av ny diskmaskin,
koksflakt mm.

Planen for 2021 ar att fortsatt se dver vira gemensamma utrymmen som bl.a. uppgradera ytterddrrar
for loftgéngshusen, byta tak och dven installera solceller, som beriiknas minska utgifterna for el och
dirmed ge utrymme for andra investeringar som forbittrar trivseln och vilbefinnandet ytterligare.



Q Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman i Brf Schaletten - Modisten
Org.nr. 769608-8728

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Schaletten -
Modisten £6r 4c 2020.

Enligt vir uppfaring har drsredovisningen uppriittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden gittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat f6r Aret enligr Arsredovisningslagen.
Forvalmingsbecirelsen ir forenlig med irsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstycker diirfor att foreningsstimman faststiller resultatdikningen
och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt [nterational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Viirt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrgt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vianser att de revisionsbevis vi har inbimrat ir dllcickliga och
andamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for atrt drsredavisningen uppritras
och att den ger en dittvisande bild enligt srsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven {6t den interna kontroll som den bedémer ir
nddviindig for art uppriitta en drsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felakugheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller
misstag.

Vid upprittander av Arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedtmningen av foreningens formiga ar fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, niir si ir tllimpligt, om fochillanden som kan piverka
form3gan art fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsart drift. Antagandet om fortsatr drift tilimpas dock inte om
beslut har fatrats om at avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mil ir awe uppni en dmlig grad av sikerhet om huruvida
Arscedovisningen som helhet inte innehiller nigra viisentdiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet iir en hog grad av sikerhet, men fir ingen garand for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka ea visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigherer kan uppsti pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara viisentliga om de enskilt eller tllsammans rimligen kan
forvinms piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattac med
grund i drsredovisningen.

Registrarat revisionsbolag
Member of Grant Tharnton International Ltd

Som del av ea revision ealigt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skepusk nstillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bed6mer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
#rsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
indam3lsenliga for att utgbra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter dc
hagre 4n for en visendig felaktigher som beror pA misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,

avsiktliga ueelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr vir revision for att utforma
omstindighetera, men infe for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi Eimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och amligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tllhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om Eimpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocks3 en slatsats, med grund i de inhfimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar shursatsen
att det finns en visentlig osikechetsfakror, miste vii
revisionsbegirtelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillcickliga, modifiera utralandet om
drsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
mhiimtas fram till datumet for revisionsberdittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte Hingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen iterger de undediggande transaktionema och
hindelserna pi ett sitt som ger en dittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens plnerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi miste ocksd
informera om betydelsefulla inktagelser under revisionen, dirbland
de evenwella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvalming f6r Bef Schaletten - Modisten for ar 2020
samt av fSrslager till dispositioner betciffande foreningens vinst eller
forhust.

Vi dllstyrker att foreningsstimman behandlar fordusten enligt forslaget
1 forvalmingsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for cikenskansi

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverge. Virt ansvar
ealigt denna beskrivs niirmare i avsnitret "Revisorns ansvar”. Vi dr
oberoende i forhillande ll foreningen enbgt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa keav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ir tlicickliga och
indamilsenhiga som grund f6r vira utralanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget dll dispositioner
berriffande foreningens vinst eller fodust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om urdelningen 4c
forsvarlig med hinsyn till de keav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p storleken av fGreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ing; ganisation och forvalmingen av

for for «
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat an
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
au ingens organisation ir utformad s3 att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Gvrigt kontrolleras p3 ett betryggande sirt.

Revisoms ansvar

Virt mil berriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virr
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhlimra revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamor i
nigot visentligt avscende:

* foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersiittaingsskyldighet mot foreningen, eller

* ph nigor annar siitt handlat i stnd med bostadscittslagen, tllimpliga
delar av lagen om ckonomiska foreningar, drscedovisningslagen eller
stadgama.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller f6dust, och dirmed vire uttalande om detta, 4r
att med dmlig grad av siikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhert &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for an
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige allid kommer
att upptiicka tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ete forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadscitslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskaingen av f6rvalmingen och focslager dll
dispositioner av fGreningens vinst eller fordust grundar sig frimst p2
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pa vir professionella bedémning med
utgiagspunke i risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar
granskoingen pi sidana dtgirder, omriden och forhillanden som 4r
visentliga for verksamheten och dir g och Svertcidelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens simation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutrsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhillanden som ar relevanta for virt uttalande om ansvarsfriher.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betciffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget

NorrkGping den 25 maj 2021
Grant Thoraton Swedea AB

el

Auktoriserad revisor
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