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Forvaltningsberittelse

[ den hér arsredovisningen anges belopp | SEK om inget annat sarskilt anges.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har under rakenskapséret haft féljande sammansattning:

Marcus Angelstig Ledamot {t.o.m. 2021-05-04)

Gila Eriksson Ledamot (t.o.m. 2021-05-04), suppleant {fr.o.m. 2021-12-11)

P-G Farnlund Suppleant {(fr.o.m. 2021-12-11)

Manuel Makinen Ledamot {fr.o.m. 2021-12-11) _

Dmitry Palagin Ordftrande (t.o.m. 2021-05-04), ledamot {fr.o.m. 2021-05-04)
l.ovise Persson Stiemswéard [.edamot (t.o.m. 2021-12-11)

Henrik Sandén Ledamot {t.o.m. 2021-05-24), ordférande (2021- 05-24- 2021-12-11)
Thomas Stenqvist Ledamot {fr.o.m. 2021-05-04), ordférande (fr.o.m. 2021-12-17)
Kristian Ullakko-Haaraoja Ledamot (fr.o.m. 2021-12-11)

Barbro Wikman valdes till revisor vid arsstimman den 4 maj 2021.

Bostadsrattsforeningens férvaitning

Ekonomisk forvaltning SaveTime Ekonomikensult AB
Service av hiss ManKan Hiss AB

Besiktning av hiss Bekra

Elleverantér Fortum

Flarrvarmeleverantsr Stockholm Exergi

Atervinning Stockholm Vatten och Aviall
Vatten och aviopp Stockholm Vatten och Avfall
Stadning Smart Forvaltning Sverige AB
Snéréjning av tak PFF Piat Fastighetsfrvalining Friskvard
Entrémattor Elis

Internet TeleZ

Kabel-TV Tele2

Férsdkring Lansférsdkringar

Féreningen. har ingen inhyrd teknisk forvaltning eller tradgardsskétsel. Dock har medlemmarna P-G
Farnlund och Gerd Larsson aterigen stalit upp och utfort ett fantastiskt arbete avseende underhalis-
och reparationsarbete pa fastigheten respektive skotsel av véxter och blommer pa féreningens
innergard.

Firmateckning _
Foreningens firma tecknas av styrelsen samt av ordinarie styrelseledaméter, tva i férening.

Verksamhet/fdindamal

Féreningen har till Sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder och i férekommande fall lokal 4t medlemmarna till nyttiande utan
tidsbegrénsning, Medlems rétt { féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Sammantraden och foreningsstdmma

Styrelsen har under aret haft sex protokoliférda sammantraden och ett antal arbetsmaten. Ordinarie
foreningsstémma avseende foregéende rikenskapsar hélls den 4 maj 2021. En exirastamma for att
gora fyllnadsval till styrelsen efter arets flyttar hélls 11 december 2021,

Bostadsréttsforeningens fastigheter _
Féreningen &ger 1 fastighet med 16 bostadslégenheter och 3 lokaler som har en total bruksarea om 1
118 kvm. Av de 16 bostadslégenheterna &r 1 hyresratt. Fastigheten &r uppford. ar 1900. Senaste
stambytet utférdes 1986. Fastighetens gatuadresser &r Markvardsgatan 4 och Markvardsgatan 4A,
113 53 Stockholm.

Medlemsinformation
Under aret har fyra dverlatelser skett,

oy
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Vésentliga héndelser under rikenskapsaret
Inga stérre hdndelser har &gt rum under rékenskapsaret,

Ett antal underhéllsinsatser genomférdes. Fastighetslanet fiyttades fran Handelsbanken till SEB med
en fast rénta under tva ar. Styrelsen har kollat pa méjligheterna att renovera trapphuset. Verksamheten
i lokalerna har &terh&mtat sig efter coronakrisen. Uppskjutna hyror &r nu betalda.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2021 2020 2019 2018 2017
Nettocomsattning 924654 953349 938300 959208 960624
Resultat efter finansiella poster 111 490 87 403 64 016 -22.539 148 954
Soliditet, % 88 88 87 87 82
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 565 565 565 598 631
Lan/kvm bostadsritisyta 4 394 4394 4394 4394 71286
Rénta/kvm bostadsréttsyta 37 53 52 75 73
Vérmekostnad/kvm totalyta 156 141 150 151 150

Forandringar i eget kapital
Balkong Yitre Bal. Arets
Insatser fond Uppl. avg. rep. fond restitat resultat
Belopp vid arets borjan 23400954 BO3751 3696761 1467287 -218237 87 403

Dispos. av foregaende

érstémmobesiut 87 403 ~87 403
Avsittning yttre fond 104 286 -104 286
Arets resultat 111 490

Belopp vid arets slut 23400934 803751 3696761 1571573 -235120 111 490

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foresiar att det balanserade resuftatet:
balanserat resultat =235 120
arets resultat 111 490
Totalt =123 630
Behandlas sa att
Avsittning till yttre underhalisfond 104 286
balanseras i ny rékning -227 916
Summa -123.630

Féreningens resultat och stélining framgadr av efterféliande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsattning 2 924 654 053 348

Ovriga rérelseintakter 9202 3485

Summa rérelseintikter 933 856 956 834

Rérelsekostnader _

Ovriga externa kostnader 3 -634 663 -656 710

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -164 339 -176 050

Summa rérelsekostnhader -799 002 -832.760

Rérelseresultat 134 854 124 074

Finansiella poster

Resuitat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 6043 5769

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2503 2485

Réntekostnader och liknande resultatpostar -31 910 -44 935

Summa finansiella poster -23 364 -36.671

Resultat efter finansiella poster 111 490 87403

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 111480 87 403

Skatter

Arets resultat 4 111 490 87 403
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Balansridkning

Befopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 5 30 636 603 30775585
Maskiner och andra tekniska anléggningar 5 0 0]
Inventarier, verktyg och installationer 5 272 364 297 721
Summa materiella anlaggninystiligangar 30 908 967 31073 306
Summa anldggningstillgangar 30 908 967 31073 306
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 119 668 170717
Ovriga fordringar 54 51
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 87 983 85 640
Summa kortfristiga fordringar 217 705 256 408
Kassa och bank

Kassa och bank 2408 624 2071729
Summa kassa och bank 2408624 2071729
Summa omsittningstillgangar 2 626 329 2328137
SUMMA TILLGANGAR 33 535 296 33 401 443
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Balansrakning

Belopp | kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Medlemsinsatser

Buridet eget kapital

Medlemsinsatser 6 27 901 466 27 901 466
Ytire reparationsfond 1571573 1467 287
Sumrma bundet eget kapital 29473039 29 368 753
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -235120 -218 237
Arets resultat 111 490 87 403
Summia fritt eget kapital -123 630 -130 834
Summa eget kapital 29 349 409 29 237919
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 3 700 000 3 700 000
Summa langfristiga skulder 3700 000 3700000
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskuider 67 292 54 479
Skatteskulder 109 448 108 136
Ovriga skulder 10 239 10 119
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 298 908 290 790
Summa kortfristiga skulder 485 887 463 524
SUMMA EGET KAPITAL QCH SKULDER 33 535 2986

33 401 4%)‘
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Definition av nyckeltal

Soliditef
Eqget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiefla poster _
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fre extraordingra intakter och kostnader.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréiknat
restvarde. Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berdknande livsldngd.

Foljande avskrivningstider tillarnpas:

Anldgoningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Byggnadsinventarier 10
-Inventarier 20
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Not 2 Nettoomsittning

Nettoomséttning

Foéreningens nettoomséttning under rikenskapsaret var:

Arsavgifter
Hyresintékter, bostader
Hyresintékter, lokaler
Bredband

Not 3 (")vrig_a ‘externa kostnader

Driftkostnader

Tomtréfisavgdld
Uppvarmning

El

Vatten och aviopp

Hiss

Sophamtning

Stéddning

Kabel-TV och Bredband
Hyra av mattor
Snéréjning
Fastighetsfdrsikring
Férbrukningsmaterial, fastighet

Reparationer och underhall

Véarme
Tvattstugan
Hissar
Huskropp

Planerade underhall

7{11}

2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31
475 768 475 768
74 448 74 448
353 063 381758
21 375 21375
924 654 953 349
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31
132 000 132 000
173 927 157 247
47 188 37 358
30 061 28 089
5 200 4905
20 853 19 680
21 355 41 826
32 379 32458
5377 9819
7703 4314
36 233 35 207
2178 3557
514 454 506 460
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
4314 9 255
379 12 765
10 070 0
2 061 26 691
16 824 48 711
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31
0 0

0

S
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Administrativa kostnader

Telefon och porto
Revisionsarvode
Kameral férvaltning
Bankkostnader
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt

Not 4 Resultat efter fondering
Arets resultat
Avséttning tifl yttre underhallsfond

Resultat efter fondering

8(11)

2021-01-01-  2020-071-01-
2021-12-31 2020-12-31
496 288

12 825 12 325

31 448 31 360
1814 1799

1838 1283

48 421 47 055
2021-01-01-  2020-071-01-
2021-12-31 2020-12-31
54 964 54 484

54 964 54 484

111 490 87 403
-104 286 ~104 286

7 204 -16 883

.
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Not 5 Materiella anldggningstillgangar
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2021-12-31 2020-12-31
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 16 677 746 16 677 746
16 677 746 16 677 746
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 147 845 -1 008 865
-Arets avskrivning enligt plan -138 982 -138 980
-1286 827 -1 147-845
Byggnadsinventarier
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 117087 117 087
117 087 117 087
Ackumulerade avskrivningar enfigt plan:
-Vid arets bérjan -117 087 -105 373
-Arets avskrivning enligt plan 0 -1 714
-117 087 -117 087
Inventarier
Ackumulerade-anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 507 138 507 138
507 138 507 138
Ackumulerade avskrivningar enligt ptan:
-Vid arets bérian -209 417 -184.061
-Arets avskrivning enligt plan -25 357 -25 356
-234 774 -209 417
Mark 15 245 684 15 245 684
Redovisat virde vid arets slut 30 908 967 31073 306

Not 6 Medlemsinsatser

Inbetalda insatser 23 400 954
Upplatelseavgifter 3 696 761
Balkongfond 803 751
Summa 27 901 466

]
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

10(4

B

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
SEB 45263754, ranta 0,81 % fid 2023-01-28 3700 000 0
Stadshypotek 347731, rénta 1,200 % ffd 2021-01-30 0 3700 000
3 700 000 3700 000

Not 8 Stillda sdkerheter

Stiilida sékerheter

2021-12-31 2020-12-37
Stélida panter och sdkerheter 12 200 000 12200 000

e

}



Brf Hilsokallan 9 11(11)
769617-2118

Underskrifter

|9
Stockhom den / L‘[ 2022

ff
I

Thomas Stenqvist i D ’itry Palagin
Ordftrande Leédamot
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Manuel Mékinen Kristian Ullakko-Haaraocja
Ledamot Ledamot ( O

Min revisionsberéattelse har Idmnats den :*’7/ "/ 2022

L-Q WD) D ————
Barbro Wikman

Godkénd revisor
Moore Allegretto AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Hilsokillan 9
Org.nr 769617-2118

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hilsokzllan 9 for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedmer ir nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalandeﬁ.?i;,L
Registered In England Ne. 02215276, Registered uﬁiceésa_r .
Member firms in principal cities throughout the world,
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Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hdgre dn for en viisentlig
felaktighet som beror pi misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttardet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om Jjag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig ostikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrtickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock Kan framtida hindelser eller forhallanden glra att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pi ett
siitt som ger en rittvisande bild,

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade onifattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla takttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver iin revision av rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fir Brf
Halsokéllan 9 for ridkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstaimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Grund fir nttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhiltlande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréickliga och &ndamélsenliga som grund Tor mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av freningens angeldgenheéter, Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att ﬁjreninge“%s?y\}
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organisation r utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra férhéallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

ckholm den 19 april 2022

. ) "
. ¢ =S ) _
L-\Q)/\Q LQ(’
Barbro Wikman
Godkind revisor
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