Arsredovisning 2021

BRF DEN LILLA OXEN
769620-7450




VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF DEN LILLA OXEN

Styrelsen avger harmed fdljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: _—
Forvaltningsberdttelse 4
Resultatrdakning 8
Balansrakning 9

Noter 11

~ Ominte annat sérSkiIt]aﬁges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).

0 = i Q.Al



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsfareningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret’
samt ett farslag pd hur &rets vinst eller férlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgs i forvaltningsberattelsen dr om bostadsréttsforeningen:r dkta eller oskta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt,

RESULTATRAKNING

[ resultatrikningen kan du-se om féreningen har.gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocks#-se var féreningens intikter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningarinnebir att man
inte bokfar hela kostnaden pa en géng, utan férdelar den Gver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebir
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybiidade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet-av fastigheten &r s3 hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen &rén spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det.alltid rékenskapsarets sista-dag. | balansrakningen kan du se féreningens tiflgdngar, skuider och egna
kapital. | en bostadstattsforening bestar eget Kapital oftast av insatseér (och ibland upplatelseavgifter),.
underhallsfond och ackumulerade {"balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrikning &r alltid
titlgdngarna exakt lika stora som summan av-skulderna och det egna kapitalet; Det &r det'soi dr."balansen” i
balansrdkning.

NOTER

['vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara
vad siffrorha ifnebar: For att.du som lsser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer
speciﬁ'ka forklaringar till résultat- och balansrédkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det.att det finns en not fér den posten. Har kah man till exempel £4 information om
investeringar som.gjorts under aret-och en mer-detaljerad beskrivning éver iénen; hur stora de ar, vilken ranta
de har-och ndr det ir dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokurvient. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till res’u‘IItatdisposition. 1 dessa delar giller dokumentet efter det att
stamman fattat besiut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Féreningen har till andamal att framja mediemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus.
upplata bostadsréttsidgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2009-11-05.

AKTA FORENING
Fareningen dr'en dkta bostadsrittsférening (privatbostadsforatag).

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Oxen Mindre 31 pé adressen Luntmakargatan 36'i Stockholm.
Fastigheten bebyggdes 1939 och forvarvades av féreningen 2010.

Foreningen har 26 ldgenheter om totalt 1 337 kvm samit 3 hiyreslokaler om totalt 758 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret,

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Anna Pankhurst.

Shahryar Bahremandi

Sofia Sohlberg

Olle Sahlman

VALBEREDNING
Anna Zachrisson-och Gunnar Furumo

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsens ledaméter, tva i forening.

REVISORER
Leif Edin.  Revisor
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstdimma holls 2021-05-18. Styrelsen har under verksamhetsaret haft sex protokoliforda
sammantraden.

EKONOMISK INFORMATION

Under verksamhetsaren 2013-2017 genomférde féreningen omfattande renoveringar i form av bl a stambyte
och nya elstigar. med ny elservis och elcentral, nya ldgenhetsforrad, ny tvttstuga, hissrénovering samt titade
ventilationskanaler, Detta har medfdrtett stort underskott i féreningens resultatrikning:

Féreningen finansierade renaveringarna till fullo genom att uppiata och sélja ravinden' med bostadsritt samt
férsélining av tva hyresldgenheter. '

Féreningen amorterade 4 000 000 kr pa befintliga 1&n 2016 och 4 000G 000 kr sammanlagt under 2017/2018.

Féreningen har under 2021 salt en hyresratt fér-att bekosta kommande renoveringar,

UTF@R_T"HISTORISKT UNDERHI\L’L
2013  Stambyte

2013  Byte av-elstigar och elcentral
2013 Nya badrum isamtliga ldgenheter
2016 Hissrenovering

2016 'T'eifnin_g av ventilationskanaler
2017  Fénsterreénovering med energiglas
2021 Stamspolning

2021 QVK

2022  Balkongrenovering

PLANERAT UNDERHALL
2022 Energidekiaration och:elrevision
2023 Renavering bjilklag innergard

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekoriomisk férvalthing  Naba Group AB
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 34 st. Tillkommande medlemmar under-aret var-6 och.
a\g'g_éende medlemmar under aret.var 5. Vid rikenskapsirets slut fanns det 35 medlemmar { féreningen. Det
har under &ret skett 6 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2018 2018
Nettoomsattning 2123 2173 2000 1879
Resultat efter fin. poster 670 128 126 251
Soliditet, % 66 62 62 62
Yttre fond 202 202 202 202
Taxeringsvarde 61730 61730 61730 43684
Bostadsyta, kvm 1337 1337 1337 1337
K'rsa'vgi'ft"per kvm bostadsrattsyta, kr 578 595 595 ‘595
L&n per kvm bostadsyta, kr 18100 18100 18100 18100
Lan per kvm bostads- och lokal yta 11551 11551 11551 11551
Génd'msnittli'g’ skuldrénta, % 0,85 1,59 1,59 1,55
Beldningsgrad, % 38,03 37,82 37,62 37,49

Scliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfart virde fér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av fireg Disp av

'2020-12-31 arsresultat  ovriga poster 2021-12-31
p— ) PEtraa : T 45334
Upplatelseavgifter 4674 - 3324 7.999
Fond, yttre underhali 202 - - 202
Obs-konto eget kapital 3782 - - 3782
Balatiserat resultat -11 063 128 - -10:935
Aetsresutt 18 A 60 60

Eget kapital 41082 0 -._5 970 | a7 052
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RESULTATDISPOSITION

Till fareningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resuitat -10 535
Arets resuitat. 670
Totalt 10 266

Styrelsen foreslar att medlen disporieras enligt
féljande

Balanseras i ny rakning -10 266

~10 266

Féreningens ekonomiska stélining i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Not 2021—01-—01 - 2020-01-01 -

2021-12-31 2020-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomséttning 2121 2173
Rérelseintikter 43 ¢
Summa rorelseintikter 2164 2173
RORELSEXOSTNADER
Driftskostnader- 3-6 -734 -1 190
Ovriga externa kostnader -150 -67
Personalkostnader -63 -63
-Avskrivningar av materiella-anliggningstillgingar _-'§4-1 =341
Summa rérelsekostnader -1288 -1 661
RORELSERESULTAT 876 512
FINANSIELLA POSTER
Rantekosthader och liknande resultatposter 9 -206 -384
Summa finansiella poster -206 -384
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 670 128
.a_RET'S-RESU LTAT 670 128
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Not 2021-12-31  2020-12-31

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlidggningstiligangar-

Byggnad och mark | 10 63640 63 981
-Summa materiella anléggningstilgdngar 63 640 639381
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 63 640 63 981
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- ach avgiftsfordringar 129
Ovriga fordringar 11 5
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 32 44
Summa kortfristiga fordringar 48 178
Kassa och bank

Kassa och bank 8 002 1653
‘Summa kassa och bank 8002 1653
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8049 1831
SUMMA THLGANGAR 71 689 65 812
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Not 2021-12-31  '2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 57 115 51815
Fond fér yttre underhall 202 202
Summa bundet eget kapital 57 317 52 017
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10'935 -11 063
Arets resultat ) 670 128
Summa fritt eget kapital -10 266. -10.935
SUMMA EGET KAPITAL 47 052 41 082
Langfristiga skulder
Ovriga 1angfristiga skulder 24
Summa langfristiga skulder 24 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 24200 24 200
LeverantSrsskulder 54 143
Skatteskulder 31 91
Gvriga kortfristiga skulder 65 30
Upplupna kostnader och féfutbetalda intakter 14 264 266
Summa kortfristiga skutder 24 613 24730
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 689 65 812
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Noter

Arsredovisningen fér Brf Den lilla oxen har upprattats enligt ﬂr_sr’edovisningsiagen ach Bokféringsndmndens
allménna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning | mindre firetag.

Redovisning av intikter _
intdkter bokfirs | den-period de-avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgéngar

Materiella anldggningstiligingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart-Gver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden g_run"d'ér sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbéttringar 1-5%

Markvérdet @r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning,
Foreningens finansiella anldggningstiligdngar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre varde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre viirdet.

Omsittningstiligingar

Fordringar upptas til! det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till fareningens fond for ytire-underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring frin balanserat resultat till forid f6r yttre underhali och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestdr av én avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet..

Fastighetsskatten utgarmed 1 % av gdllande taxeringsvarde pd lokaler,

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp sam kortfristiga skulder,
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresmt;kt;rb;stader e et ot e e e e e 70 . M93
Hyresintdkter, tokaler 1240 1270
Intéktsreduktion -6 0
Arsavgifter, bostader 773 765
Ovriga intakter . B L%
Summa | 2160 2173
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2021 2020
sesiiining och e ot 95 ............................................ 5 :
Fastighetsskdtsel 36 22
Sndskottning 36 9
Stadning 61 58
Ovrigt S 8 2
Summa 237 129
NOT 4, REPARATIONER 2021 2020
Forsak;mgsskador e e et —er e e _234_ 285;
Reparationer - N 97 164
Summa - BT 453
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fa;%g ot R
Sophdmtning 17 17
Uppvarmning 214 205
vatten o : L 50
Summa o M | 333 ‘ 302
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER. 2021 2020
Eﬂ_r‘;dband _ S U o 5
Fastighetsforsakringar 28 27
Fastighetsskatt 218 222
Kabel-Tv e e e ) s E
e w01 o
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NOT 7, GVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukmngsmaterlal

Kameral férvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa Rt

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Soma!a avglfter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 8, RANTEKOSTNADER 0CH LIKNANDE_RESULTATPOSTER 2w

Rantekostnader avseende skulder il k

Summa

Arsredovisning 2021

2021 2020

38 38
50

29 28

150 | 67

2021 2020




Brf Den lilla oxen
769620-7450

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffringsvirde 66836 66 836
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 66 836 66 836
Ingdende ackumulerad avskrivning -2 855 -2.515
Arets avskrivning -341 -341
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 196 .2 855
Utgdende restvirde enligt plan 63 640 63981
I utgdende restvérde ingdr mark med 33189 33189
Taxeringsviirde

Taxeringsvérde byggnad 18 330 18330
Summa 61 730 61730
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto e e B 2

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Eredband ........ it ol
Fastighetsskotsel

Férsakringspremier

_Férval_tning_

Kabel-TV

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31

3 5

2021-12-31 2020-12-31
2 17
2

14 14

.._32 N "
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NOT 13, SKULDER TILL Villkorsdndringsdag Rintesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT | 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
s _ . _ ey c'i, e
SE8 2023-05-28 0,41 % 6000 6000
SEB 2022-05-28 0,32 % 5000 5000
SEB 2022-05-28 0,32 % 4500 4 500
SEB - 2023-p5-28 0,41% 6000  &000

Suinma_ | 24200 24200

Varav kortfristig.del 24 200
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetainingsdag inom ett 3r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras-att-ske under ndsta rdkenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall,

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel 0 2
Férutbetalda avgifter/hyror. 208 211
Uppviarmning 34 26
Utgiftsrantor 3 14
Vatten 9 8
Ovriga upplupna kostnader och forutbetaldaineakeer 3 2
. , e

Fastighetsinteckning _ 31800 31 800

Summa 31800 31 800
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Underskrifter
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Ort och datum

o Yo <

Anna Pankhurst

é}dr«"’/

Shaﬁv;aﬁ-a’hr'ezmandi

Min revisionsberattelse har [imnats ?—GQ-’)— - 6“( - 03

Revisor




REVISIONSBERATTELSE

for
Bostadsrattsforeningen Den Lilla Oxen
Organisationsnummer 769620 — 7450

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna, samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Den Lilla Oxen, for rdakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31.

Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar
dr att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen, pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen i rimlig grad for att forsakra mig om att arsredovisningen inte
innehdller viisentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att prova
rikenskapsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem, samt bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen och den samlade
informationen 1 arsredovisningen.

Jag har granskat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen, for att kunna
bedéma om nédgon styrelseledamot ar ersittningsskyldig till foreningen eller pa ndgot annat
sitt har handlat i strid med foreningslagen och arsredovisningslagen. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen och arsredovisningslagen,
varfor jag tillstyrker

att resultat- och balansrakning faststalls,
att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och

att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm 2022-04-08

J%/E’/ % ,/{/f? /i/!- W
(. !

Leif Edin

Av foreningen vald revisor




