STADGAR FOR BOSTADSRATTFORENINGEN GETEN

FIRMA

§1

Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Geten.

ANDAMAL OCH VERKSAMHET

§2

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta ldgenheter och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. En med-
lems riétt i foreningen, pé grund av en sddan upplatelse, kallas bostadsrétt. Medlem som innehar en
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

FORENINGENS SATE

§3

Foreningens styrelse har sitt séte i Stockholms stad, Stockholms lén.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§4

Intrdde i foreningen kan beviljas juridisk eller fysisk person vilka erhaller bostadsritt genom uppla-
telse av foreningen. Vid Gvertagande av bostadsritt i foreningens hus beviljas endast intrdde for fysisk
person. Bostadsritt uppléats skriftligen. Bostadsréttshavare erhéller upplételsehandling som skall inne-
hélla uppgift om insats for bostadsrétten, arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift samt
lagenhetens beteckning och rumsantal.

§5

Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen om ¢j annat foljer av bostadsrattslagen.

§6

Avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren
och kdparen. Avtalet skall ta upp den ldgenhet som Gverlatelsen avser samt kdpeskillingen. Motsva-
rande skall gilla overlatelse av bostadsritt genom byte eller gdva. Bostadsrattshavare, som dverlatit
sin bostadsritt, skall till bostadsrittsféreningen inldmna anmilan hdrom samt bifoga styrkt kopia av
overlatelseavtalet.
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§7

Har bostadsritt overgatt till ny innehavare far denne utova bostadsrétten endast om han ir eller antas
till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utova bostadsritten. Sedan tre
ar forflutit frén dodsfallet, far foreningen dock anamma dddsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nadgon,
som ¢j far végras intrdde i foreningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas ej tid som
angivits i anmaningen, far bostadsritten séljas pa offentlig auktion for dodsboets rakning.

§8

Den, till vilken bostadsritt 6vergatt, far inte vagras intridde i foreningen om foreningen skéligen kan
ndjas med denne som bostadsrittshavare.

Har bostadsritt overgatt till bostadsréittshavarens make far intrdde i féreningen inte vigras maken. Vad
som sagts nu dger motsvarande tillimpning om bostadsritt Gvergatt till bostadsrattshavarens nirstaen-
de som varaktigt ssmmanbodde med innehavaren.

I fraga om andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsritten efter
forvarvet innehas av makar, registrerade partners eller med varandra varaktigt sammanboende nér-
stéende.

§9

Har den till vilken bostadsritt 6vergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att
ndgon, som inte far vigras intrdde 1 foreningen, forvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap. lakttas
inte tid som angetts i anmaningen far foreningen sélja bostadsrétten pé offentlig auktion for innehava-
rens rakning.

§10
Har den till vilken bostadsritt dverlatits inte antagits till medlem ar dverlatelsen ogiltig.

Forsta stycket géller ej vid exekutiv forsdljning eller offentlig auktion bostadsrittslagen. Har i sddant
fall forvarvaren inte antagits som medlem skall foreningen 16sa bostadsritten mot skilig ersattning.

§ 11

Bostadsrittshavare kan, sedan tva ar forflutit fran det bostadsritten upplits, avsdga sig bostadsratten
och dérigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare.

Avsiégelse gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsédgelse dvergar bostadsritten till foreningen utan erséttning vid det manadsskifte som intraffar
nérmast efter tre manader frén avségelsen eller vid det senare ménadsskifte som angivits i denna.
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INSATS OCH AVGIFTERM M

§12
Insats, andelstal, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

Foreningens verksamhet finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift samt genom even-
tuella hyresintiikter och dvriga intiikter. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhal-
lande till ldgenheternas andelstal.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje lagenhets virme, varm-
vatten, vatten, elektrisk strom, renhallning, sophdmtning, TV, bredband, telefoni, fastighetsskatt
och/eller fastighetsavgift ska beréknas efter andelstal, erldggas utifran uppmatt forbrukning och/eller
uppskattad forbrukning, area eller i tillampliga fall per ldgenhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse far tas ut
efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften fir uppga till hogst 2,5 procent av det prisbasbelopp som enligt socialforsikrings-
balken giller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap och betalas av forvérvaren.

Pantsattningsavgiften far uppga till hogst 1,5 procent av det prisbasbelopp som enligt socialforsak-
ringsbalken géller vid tidpunkten for underrittelse om pantséttning och betalas av pantséttaren.

Avgiften for andrahandsupplételse for en lagenhet far per ar uppga till hogst 10 procent av det prisbas-
belopp som enligt socialforsakringsbalken géller vid tidpunkten for ansdkan om andrahandsuthyr-
ningen och betalas av bostadsrittshavaren. Om en ldgenhet uppléts i andra hand under en del av ett ar,
berdknas den hogsta tillatna avgiften for andrahandsupplatelsen efter det antal kalendermanader som
lagenheten &r uppléten.

Avgifterna skall betalas pé det sétt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgar
dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§13

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla lagenheten med tillh6érande utrymmen i
gott skick. Bostadsrattshavaren svarar for det 16pande och periodiska underhallet utom vad avser repa-
ration av ledningar for avlopp, varme, gas, el, vatten och ventilation som foreningen forsett lagenheten
med och som betjanar fler 4n en ldgenhet.

Bostadsrittshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar sdlunda bland annat

- egna installationer;
- rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;
- inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten;

- ledningar och dvriga installationer for avlopp, virme, gas, el, vatten, TV/tele/data och ventilation
till de delar dessa inte tjénar fler &n en lidgenhet;

- golvbrunnar;
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- svagstromsanldggningar;

- malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar, omfattande dven sddana som foreningen forsett
lagenheten med och som tjénar fler &n en lagenhet;

- elledningar fran ldgenhetens el-central och till elsystemet horande utrustning inklusive el-central;
- ventilationsanordningar;
- eldstidder med tillhdrande rokgéngar till de delar rokgéngarna ar i lagenheten;

- dorrar samt glas och bégar i fonster, dock ej malning av yttersidorna av dorrar och fonster;

Om lagenheten dr utrustad med uteplats/altan, takterrass eller balkong svarar bostadsrittshavaren for
renhéllning och snoskottning samt ska se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom dennes véllande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon som
hor till dennes hushall eller géstar denne eller av annan som han inrymt i ldgenheten eller som déar
utfor arbete for hans rédkning. Ifrdga om brandskada, som bostadréttshavaren sjélv inte vallat, géller
vad nu sagts dock endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som denne bort
iaktta.

Stycket ndrmast ovan, forsta meningen, dger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i lagen-
heten.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

§ 14

Bostadsrittshavaren fér foreta forédndringar i ldgenheten. Forédndring som innefattar ingrepp i bérande
konstruktion, dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller annan visentlig
fordndring av ldgenheten far dock inte utforas utan styrelsens tillstaind. Som vésentlig forédndring rak-
nas alltid fordndring som kriaver anmaélan eller bygglov. Det aligger bostadsrattshavaren att gora anma-
lan och ansdka om bygglov samt att sékerstilla att arbeten utfors fackmannamassigt.

§ 15

Niér bostadsrattshavaren anvénder ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsétts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsédmra deras
boendemiljé att de inte skdligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska &ven i 6vrigt vid sin anvéndning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon ska ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen i dverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgors
ocksa av dem som hor till hushéllet, besoker honom eller henne, som inrymts i ldgenheten eller nagon
som for hans eller hennes rdkning utfor arbete i lagenheten.

§ 16

Foretradare for bostadsréttsforeningen har ritt att fi komma in i ldgenheten néir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora. Nér bostadsrétten ska séljas
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genom tvangsforséljning eller nér bostadsréttshavaren har avsagt sig lagenheten, dr bostadsréttshava-
ren skyldig att 1ata visa lagenheten pa ldmplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilltréde till 1dgenheten, nir foreningen har rétt till det,
kan styrelsen ans6ka om handréckning.

§17

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstdndigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. I bostadsrittslagen anges vissa situationer dér samtycke inte erfordras.

§18

Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstéende personer i ligenheten om det kan medféra men for
foreningen eller annan medlem.

§19

Bostadsrittshavaren fér inte anvinda lagenheten for annat &ndamal dn for det avsedda. Foreningen fér
dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem.

§ 20

Betalar bostadsrattshavaren inte i ratt tid insats eller upplatelseavgift, som forfaller till betalning innan
lagenheten far tilltrddas och sker inte rittelse inom en ménad frén anmaning, far foreningen hiva upp-
latelseavtalet. Vad som nu sagts géller inte om ldgenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Haves
avtalet har foreningen ritt till erséttning for skada.

§ 21

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med bostadsréttslagens
bestimmelser forverkas bland annat om

1)  Dbostadsrittshavaren drdjer med att betala insats, upplételseavgift, drsavgift eller avgift for andra-
handsupplatelse,

2)  lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3)  Dbostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller medlem,

4)  ldgenheten anvinds for annat dndamaél dn det avsedda,

5)  bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att inte utan
oskéligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6)  om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosétter sina skyldig-
heter enligt 8 § vid anvéndningen av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i
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andra hand vid anvéndningen av denna asidosétter de skyldigheter som aligger en bostadsrétts-
havare,

7)  bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrédde till lagenheten och han inte kan visa giltig ursikt for
detta,

8)  bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors,

9)  ldgenheten helt eller till vasentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad verk-
sambhet, vilken till en inte ovéasentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

§ 22

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att bostadsréttsforeningen i vissa fall ska anmoda
bostadsréttshavaren att vidta réttelse innan foreningen har rétt att séga upp bostadsrétten. Sker rittelse
kan bostadsréttshavaren inte skiljas frén ldgenheten.

§23

Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har féreningen ritt till erséttning for
skada.

§24

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppségning ska bostadsritten tvangs-
forséljas. Forsdljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsréttshavaren svarar for
blivit atgirdade.

STYRELSEN

§ 25

Styrelsen bestér av 14gst tre och hogst sju styrelseledamdter samt hogst fem styrelsesuppleanter.
Styrelseledamoter och suppleanter ska vara medlemmar i féreningen.

Valbar ér endast den som é&r bosatt i foreningens fastighet.
Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningsstdimman for hogst tva ér.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Foreningens firma tecknas, forutom av
styrelsen, av tva styrelseledamdter gemensamt.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretrdda foreningen for sérskilt angivet fall.
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§ 26

Styrelsen dr beslutsfor nér antalet nérvarande ledaméter vid sammantrédet overstiger hélften av samt-
liga ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hélften av de nérvarande
rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. For giltigt beslut nér for besluts-
forhet minsta antalet ledamoter ar ndrvarande erfordras enhéllighet.

§27

Vid styrelsens sammantréden skall det foras protokoll som justeras av ordféranden och ytterligare den
ledamot som styrelsen utser.

§ 28

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimman bemyndigande avhidnda foreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller ombyggnationer av
sddan egendom.

§ 29

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och lagenhetsforteck-
ning. Bostadsrittshavare har rétt att pa egen begéran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittslédgenhet.

RAKENSKAP OCH REVISION

§ 30

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma skall
styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberittelse, resultatrikning och balansridkning.

§ 31

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med minst en suppleant. Revisorer och revisorssupp-
leanter viljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till nista ordinarie
foreningsstdimma.

§ 32

Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tre veckor innan foreningsstamman.

§33

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens skriftliga forklaring av reviso-
rernas gjorda anméarkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tvaveckor fore férenings-
stimman.
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FORENINGSSTAMMA

§ 34

Ordinarie foreningsstdimma skall héllas arligen tidigast 1 mars och senast fore juni ménads utgang.

§ 35

Medlem som Onskar fa ett d&rende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma skall anmaéla detta senast 31
januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

§ 36

Extra foreningsstdmma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nér minst 1/10-
del av samtliga rostberittigade medlemmar skriftligen begért det hos styrelsen med angivande om
drende som Onskas behandlat pa stimman.

§37

Pé ordinarie foreningsstdmma skall f6ljande forekomma:

1. Foreningsstimmans 6ppnande

2. Godkénnande av dagordning

3. Val av tva justeringsmén och tillika rostréknare

4. Faststéllande av rostléngd

5. Val av ordférande vid foreningsstimman

6. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

7. Frédga om foreningsstdimman blivit utlyst i stadgeenlig ordning

8. Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas berittelse

10.  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

11.  Beslut om resultatdisposition

12.  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13.  Beslut om arvode for styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14.  Val av styrelseledaméter och suppleanter

15.  Val av revisorer och revisorssuppleanter

16.  Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende
18.  Foreningsstimmans avslutande
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Pé extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden
for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 38

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stimman.
Kallelse till foreningsstamma ska ske genom utdelning, e-post eller postbefordran tidigast sex veckor
och senast tva veckor fore ordinarie- och extra foreningsstimma. Aven kallelse till extra forenings-
stimma som ska behandla stadgeédndring, fusion och likvidation ska ske senast tva veckor fore stim-
man.

§39

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemen-
samt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som fullgjort sina
ataganden mot foreningen enligt dess stadgar eller enligt lag.

§ 40

Medlem fér utdva sin rostrétt genom ombud. Endast medlemmens make/maka, registrerad partner,
sambo, foréldrar, syskon, barn eller annan medlem far vara ombud till medlemmen. Ett ombud far
inte foretrdda mer 4n en medlem. Ombudet skall uppvisa en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten
géller hogst ett ar fran det att den utfardades.

Medlem fér pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make/maka, registre-
rad partner, sambo, fordldrar, syskon, barn eller annan medlem fér vara bitriade till medlemmen.

Utomstéende har rétt att nérvara vid foreningsstimman om en enkel majoritet av de rostande bifaller
beslutet.

§ 41

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fétt mer 4n hélften av de angivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som ordfoéranden bitréder.

Vid val anses den vald som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutats av stimman innan valet forréttats.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrittslagen.

§ 42

Vid ordinarie foreningsstdimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie férenings-
stémma hallits.

§ 43

Protokoll fran foreningsstdmma skall hallas tillgéngligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stimma.
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MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

§ 44

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet, utdelning, e-post eller genom postbeford-
ran.

FONDER

§ 45
Inom f6reningen ska bildas en fond for yttre underhall.

Till fond for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION M M

§ 46

Om foreningen uppldses skall behéllna tillgédngar tillfalla medlemmarna i forhallande till 1dgenheter-
nas insatser.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan med-
lemmarna i forhallande till 1dgenheternas arsavgifter for senaste rikenskapséaret.

OVRIGT

§ 47

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt Ovrig lagstiftning.
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