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Uppréattad: 30 januari 2019

Pa uppdrag av BRF Vaduren 15 har Fastighetsdgarna
Stockholm AB anlitats for att inventera och utvardera
fastigheten Vaduren 15 i Stockholm avseende status och skick.
Uppdraget har utforts i enlighet med antaget anbud daterat
2018-11-07. Inventeringen har utforts av Elias Carlson och
Jonathan Hall, Fastighetsagarna Service Stockholm AB.

Syftet med uppdraget ar att ge bestdllaren en samlad
bedomning av fastighetens behov av underhall for den
narmaste tiodrsperioden samt en kostnadsbeddmning for
samtliga komponenter kommande femtioarsperioden. Den
ska tillgodose att underhallsatgarder utférs i tid och
vidmakthaller den kvalité och standard som fanns vid
byggnation.

Underhallsplanen amnar aven till att jamna ut kostnaderna
Over en lang period for nuvarande och kommande
medlemmar i féreningen. Vidare ska den daven fungera som ett
beslutsunderlag for kommande atgarder. Vissa delar i
underhallsplanen utfors med fordel i samband, t.ex. balkong
och fasad, vilket underhallsplanen ar tankt som ett verktyg for
att kunna samordna sddana atgarder. Underhallsplanen ska
aven finnas till som dokumentation for fastigheten och
medféra kontinuitet inom férvaltningen.

Byggnadens ut- och invdndiga status, allmdnna utrymmen som
vind, trapphus, entréplan och serviceutrymmen har
inventerats. Detta har dokumenterats i denna plan. Till detta
finns dven en kostnadsbeddmning bifogad. | uppdraget har det
ej ingatt att beskriva atgarder som normalt ingar i den l6pande
fastighetsskotseln, dessa har dock kommenterats.

Vid inventeringen har dven stickprovskontroller gjorts i tva
lagenheter. Dessa kontroller ar utforda for att fa en helhetsbild
av fastighetens olika byggnadsdelar och installationer. Utifran
dessa stickprov har generella antaganden gjorts avseende
standard for densamma.

—
FASTIGHETSAGARNA
SERVICE
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Redovisade kostnader for kommande atgarder baseras vid
vissa tillfallen pa nyckeltal och var kunskap om fastigheter.
Bakgrunden till dessa antaganden beror till stor del pa
tillgdngen av fastighetens dokumenterade historik. Samtliga
priser ar berdknade i dagens kostnadslage exklusive moms.
Skillnaden mellan berdknad kostnad och senare faktisk
kostnad kan variera beroende pa konjunktur och tidpunkt for
utférande. Notera att kostnader for projektering, eventuella
bygglov, bygganmalan, kvalitetsansvarig, byggledning, kontroll
od. inte ingdr i kostnadsbedémningen. Sadana
byggherrekostnader uppskattas till mellan 10 och 20 % av
entreprenadsumman beroende pa uppdragets art och
omfattning.

Siffrorna i planen ar den bedémda kostnaden fér underhallet
av fastigheten utslaget 6ver hela perioden och visar den
uppskattade avsattningsnivan foér att tiacka det eviga
underhallet. Foreningen far med detta utifran egna
individuella foérutsattningar vidlja att finansiera atgarderna,
vilket r en gemensam fraga tillsammans med férvaltningen.
Det ar inte nddvandigt att foreningen ska tacka kostnaderna
med egna medel, de stora underhallsatgiarderna ar ofta av
mycket omfattande karaktar. Finansiering och budget for det
I6pande underhallet bor goras i samrad med ekonomisk
forvaltning och grundas pa den lanemojligheter, rantelédge,
avskrivningar och dylikt som finns att arbeta med.
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Vi rekommenderar att planen féljs upp med aterkommande
inventeringar for att beddma hur noterade brister har
utvecklats under tiden.

For t.ex. en tvattmaskin stammer valt intervall sdllan exakt
med verkligheten, planeringen kan utféras antingen genom att
byta samtliga maskiner i ett samlat projekt, alternativt byta
dessa styckvis efter hand de gar sonder. Det kan darfor vara
bra att veta att dven om det ser ut som att stora kostnader
ligger vissa ar enligt planen sa kan dessa forstas i praktiken
komma att spridas jamnare 6ver aren.

De intervall som ar valda ar medelvarden av livslangder eller
satta utifran erfarenhet. Intervallet bestdms utifrdn ett
livslangdsbegrepp, vilket kan bero pa saval tekniska,
funktionella, ekonomiska, estetiska som miljomassiga skal.
For den arliga avsattningens skull ar intervallet pa hur ofta man
bor géra nagot minst lika viktigt som vad det kommer att
kosta. Det ar darfor viktigt att man aven ar observant for att
med tiden dndra, revidera och anpassa dven intervall utifran
fastighetens specifika egenskaper samt forandringar.

Akuta skador, t.ex. lackage, samt brister i sdkerhet vilka kan
medféra personskada har vid inventeringen tagits upp som
akut underhall for omgaende atgard av fastighetsagaren.

—
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Fastighet Vaduren 15

Adress Roslagsgatan 24, 26, 28
Boyta 5511 m?

Stadsdel Vasastan

Kommun Stockholm

Ldn Stockholm

Byggnadsar 1972-1973

Fastigheten bestar av en huskropp med tre trapphus, innehallandes
atta vaningsplan med en total omfattning om 69 bostadsratter, tva
lokaler med bostadsratt och en lokal med hyresratt. Vidare i de tva
kallarvaningarna aterfinns ett garage med 48 garageplatser.
Yttertaket utgors av dubbelfalsad plat over raspont. Fasaderna ar
tegel och uppvarmning sker genom fjarrvarme. Ventilationen
fungerar genom franluftsflaktar pa tak. Vid besiktningen erhdlls
tilltrade till tva stycken ldgenheter. Byggnaden uppfordes 1972/1973
av Byggnads AB Abacus och vid nastan femtio ars alder far skicket
fortsatt anses vara gott.

Grundlaggning Betongplatta

Barande stomme Barande vaggar och bjdlklag av betong
Fasadvagg Tegel

Yttertak Dubbelfalsad plat 6ver raspont

Fonster och fonsterdorrar  Trad med utvandig bekladnad

Entréparti Staldorrar med entrégolv i marmor

Hissar Hissar nar alla bostadsplan

Trapphus Marmor
Adress Kontakt Organisationsnummer
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB 08-617 75 00 556155-8205
Alstromergatan 14 www.fastighetsagarna.se
Box 128 71

112 98 Stockholm
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Varme

Ventilation

Elsystem

~
FASTIGHETSAGARNA
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Fjarrvarme
Franluftssystem
FTX-system i lokaler och taklagenheter

El-Central med automatsakringar

Det foreligger inte nagra storre underhallsatgarder. Viktigast
kommande perioden ar att sakerstdlla att den tekniska livslangden
blir den férvantade genom underhall. Kommande projekt &r i form
av stambyten vilket enligt plan ligger en bit in i framtiden.

Viktigt for styrelsen och forvaltningen att kontrollera 16pande och
sdkerstalla att lackage och liknande inte uppstar. Vidare ar det dven
viktigt att |6pande informera medlemmar om att ett eventuellt
stambyte ligger langre fram i tiden. Inga storre projekt ar for

narvarande planerade.

Adress

Kontakt Organisationsnummer

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB 08-617 75 00 556155-8205

Alstromergatan 14
Box 128 71
112 98 Stockholm

www.fastighetsagarna.se
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Utvandigt underhall bestar av att sdkerstélla skalskyddet i fastigheten.

Typ

Dubbelfalsat plattak 6ver raspont

Teknisk livslangd

50 ar

Kvarvarande livslangd

Svarbedomd - Troligtvis 30 ar

Senaste atgard

2011 Exploatering av taklagenheter

Sammanfattning

Vid platsbesoket var taket snotdckt vilket gjorde
slitaget svarbedomt. Dock férvantas taket vara i gott
skick da de byggdes om i samband med de
nyprojekterade takldgenheterna 2011.

For att bibehdlla ett gott skick ar det viktigt att
snoskottning sker i den man som behovs, att
varmeanldggningar underhalls och att malning och
tvatt utfors vid behov.

Kommande underhall

Regelbundet underhadll av takvarme, skottning,
malning och tvatt budgeteras for.

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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Status Informationsbild

Narbild 6ver tak och balkong

Adress Kontakt Organisationsnummer
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB 08-617 75 00 556155-8205
Alstromergatan 14 www.fastighetsagarna.se

Box 128 71

112 98 Stockholm
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Fasad

Typ Tegelfasad

Teknisk livslangd

Oandlig - | teorin. Dock foreligger alltid ett behov av att
sakerstalla att fogar och tegel inte utsatts for
frostssprangning och vittring

Kvarvarande livslangd

Senaste atgard

2011 Exploatering av taklagenheter

Sammanfattning

Fasaden &r i okulart gott skick. Tegelfasad ar i regel
underhallsfritt, men erfordrar kontroller.

Vissa fogsprickningar féorekommer men fasaden ar i
Overgripande gott skick. | putsytan aterfinns ett fatal
sprickor och putsnedfall.

Stuprér ar nya och i gott skick. Installerad
takvarmekabel fungerar bra. Balkonger ar i gott skick.

Senaste justeringen av fasaden gjordes 2011 i samband
med exploatering av nya taklagenheter. Tvd nya
entréer sattes in 2009.

Kommande underhall

| princip underhallsfritt. For att bibehalla den tekniska
livslangden utfor tvatt och fogning vid behov.

Status

Informationsbild

Ett storre putsnedfall

Stuprér med varmekabel

Vybild fasad
Adress Kontakt Organisationsnummer
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB 08-617 75 00 556155-8205

Alstromergatan 14
Box 128 71
112 98 Stockholm

www.fastighetsagarna.se
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Fonster

Typ Aluminiumkladda fénster 2+1-glas

Teknisk livslangd 20-30ar

Kvarvarande livsldangd Cirka 20 ar

Senaste atgard

2015 Byte av fonster med karmar i kommersiella lokaler
2014 Byte av fonster med karmar

Sammanfattning

Véadringsintag i sidan pa fonstret. Bra skick. Fargen bra.
Erfordrar inget underhall.

Den utfoérda renoveringen ar okulart utférd pa ett
mycket fint satt och vid platsbestket uppfattas det inte
finnas nagra brister. Bér fa en lang livslangd.

Kommande underhall

Vid behov kommer malning av estetisk karaktar vara
nodvandig, men fonster ar generellt sett underhallsfria.

Status

Informationsbild

Overgripande bild

Narbild fonster

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Alstromergatan 14
Box 128 71
112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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Balkong

Typ Armerad betongplatta

Teknisk livslangd

Cirka 50 ar

Kvarvarande livslangd

25-35 ar - Kan sékerligen bli langre med hansyn till att de ar
indragna i fasaden

Senaste atgard

2016 Inglasning balkong plan 4

Sammanfattning

Balkongerna ar skyddade med racken och inglasning.
Med hansyn till att balkongerna ar indragna i fasaden
blir slitaget lagre. Underhall bér vara ringa.

Kvarvarande livslangd kan uppga till 35 ar men med
avseende pa ovan kan den dven vara langre.

Kommande underhall

Balkonger har en teknisk livslangd pa cirka 50 ar. For att
bibehalla utseende erfordras underhall i form av
malning och tvatt. Vid behov dven betonglagningar.

Status

Informationsbild

Vybild balkonger

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Alstromergatan 14
Box 128 71
112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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Mark
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SERVICE

Typ

Innergard

Teknisk livslangd

Svarbeddémd - Beror pa nyttjandegrad

Kvarvarande livslangd

Svarbeddmd - Beror pa foreningens dnskemal

Senaste atgard

2017 Trad pa framsida beskurna och behandlade mot
skadeangrepp

Sammanfattning

Garden ar i okulart gott skick. Skotsel av trdd och
buskar upplevs vara ordentlig.

Ur ett underhallsperspektiv erfordrar innergarden
inget storre underhall.

Kommande underhall

Beskdrning av trad samt 6vrigt underhall i form av

rensning etc. for bibehall av innergardens karaktar.

Status

Informationsbild

Vybild innegard

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Alstromergatan 14
Box 128 71
112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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Trapphus
Typ Trapphus och entré med hiss
Teknisk livslangd 25 ar
Kvarvarande livsldangd 15 ar

Senaste atgard

2019 Battring av ytskikt

Sammanfattning

Ytskikt i trapphus malades 2019. Bra belysning, tak i
gott skick. Installerat aptussystem finns i entré.
Battringsatgarden av estetisk karaktar sker I6pande
efter behov.

Kommande underhall

Budgeterar for battringsatgarder i form av malning.

Status

Informationsbild

Vaggar i trapphus i varierande
skick

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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Typ Garage i kdllarplan
Teknisk livslangd 50 ar
Kvarvarande livsldangd 40 ar

Senaste atgard

2011 Stomrenovering av garage

Sammanfattning

Garaget ar i okulart okej skick. Marken ar delvis sliten
och det finns behov att rita upp nya linjer mellan
garageplatser. Inga indikationer gallande brister i
stomme och bjalklag aterfanns vid platsbesoket.

Dagvattenbrunn fungerar bra och haller ett gott skick.
Garageporten fran 1992 &r i gott skick.

For kommande ar ar det viktigt att sakerstalla att drift
och underhall fungerar som det ska for att fa ut den
forvantade livslangden.

Kommande underhall

Garaget haller idag ett gott skick, men budgeterar for
kommande battringsatgarden, underhall av el,
belysning, ytskikt.

Vid intresse fran foreningens sida finns det majlighet
att installera laddningsplatser for bilar.

Till sist ar det viktigt att ha uppsikt 6ver bjalklag ifall
renovering skulle beh6vas. Detta ar dock inte aktuellt
de narmaste aren da en omfattande renovering gjordes
2011.

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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Status

Informationsbild

Vybild garage

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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Typ

Tvattstuga i kallarlokal

Teknisk livslangd

25 ar ytskikt
12-20 ar maskiner

Kvarvarande livslangd

2st Tvattmaskin 2001 / cirka 3 ar kvar
1st Tvattmaskin 2015 / cirka 15 ar kvar
1st Torktumlare 2003 / cirka 3 ar kvar
1st Torkskap 2001 / cirka 3 ar kvar

1st Torkskap av dldre modell / -

1st Centrifug 2002 / cirka 3 ar kvar

2st Manglar / -

Senaste atgard

2015 Ny tvattmaskin

Sammanfattning

Sammanfattningsvis finns det tre tvattmaskiner varav
en storre variant. Tva torkskap, tvd manglar en
torktumlare och en centrifug.

Kvarvarande livslangd beror pa slitage och belastning.
Vid regelbundet underhdll kan livslangden oka.
Maskinparken bérjar dock bli sliten och ser ett byte
inom de ndarmaste aren.

Ytskiktet ar okej. Finns mojlighet att digitalisera
tvattstugebokningen med utbyggnad av aptussystem.

Kommande underhall

Antingen byts maskiner ut vart efter de havererar, eller
sa samlas renoveringen till ett stérre projekt dar alla
maskiner byts ut samtidigt.

Med tanke pa maskinernas laga kvarvarande livslangd
ar reparation inte aktuellt.

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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Status

Informationsbild

tvattmaskin

Nuvarande bokningssystem och

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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Sophantering
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Typ

Sopnedkast i varje trapphus

Teknisk livslangd

25 ar for sopkaruseller

Kvarvarande livslangd

Svarbedomd

Senaste atgard

Sammanfattning

Sophanteringen for hushallssopor sker genom
sopnedkast som finns i varje trapphus.

Kommande underhall

Byt maskin vid haveri, alternativt byt i ett samlat
projekt. Ett utbyte kan bli ofrankomligt med hansyn till
nya bestimmelser fran Stockholms Stad.

Status

Informationsbild

Sopnedkast till héger samt
tillhérande sopkarusell

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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Gemensamma utrymmen

Typ Troaxférrad samt cykelrum
Teknisk livslangd 25 ar
Kvarvarande livsldangd 15 ar

Senaste atgard

Sammanfattning

| samband med exploatering av vindslagenheter
byggdes troaxforrad i kdllaren. Utrymmet ar i okulart
gott skick och erfordrar inget underhall.

Foreningen har cykelrum och i garage finns vertikala
cykelhdngare. Vid 6nskemal kan vertikala cykelhdngare
monteras i cykelrum for att effektivisera plats

Kommande underhall

Omfattning ringa. Efter estetiska 6nskemal.

Status

Informationsbild

Kallargang

Vertikala cykelhdngare

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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Installationer

Sakerstaller att livskvalitén i byggnaden fungerar och ger ett gott inomhusklimat. Huset
ska om vartannat varmas och kyls, forbrukad luft ska ut och ny frisk luft ska in.
Installationerna syns oftast inte for 6gat, forvantas daremot att alltid fungera. Ett aktivt
underhall sékerstaller att skador och driftstopp undviks.

Varme
Typ Fjarrvarme
Teknisk livslangd 25 ar

Kvarvarande livslangd

10 ar Fjarrvarmecentral (2006)
15 ar Varmevaéxlare

Senaste atgard

2013 Energideklaration

Sammanfattning

Fjarrvarmecentral med varmeatervinningssystem fran
2006 i gott skick. Energideklaration utford 2013.

Vid platsbesok uppmaéarksammades ett brummande
ljud fran en radiator i entrén. Systemet
rekommenderas att injusteras.

Kommande underhall

Systemet kan behdva injusteras for att optimera
systemet med hansyn till att dldern ar 13 ar.

Status

Informationsbild

Oversiktsbild virmeatervinning
och energideklaration

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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Ventilation
F — Franluftsflakt i lagenheter, med tilluft vid fonster
Typ FTX — Fran-och tilluftsaggregat med varmeatervinnings i
lokaler och taklagenheter
Teknisk livslangd 25 ar
Kvarvarande livsldangd 15 ar

Senaste atgard

2018 OVK utford
2017 Installation av ej justerbara tilluftsventiler i nr 28
2011 Franluftsflaktar byttes ut i samband med exploatering

Sammanfattning

Lagenheter i plan 4-10 franluftsventileras via
franluftsaggregat med varmeatervinningsbatterier
placerade i respektive flaktrum. Lokaler pa plan 3
(markplan) och lagenheter pa plan 11 ventileras via
fran-och tilluftsaggregat (FTX). Garaget ventileras
genom franluftsflaktar.

Flaktar och aggregat byttes 2011 vilket gor att det idag
inte finns nagra renoveringsbehov.

2018 utfordes en OVK dar stora delar av verksamheten
blev godkdnd, vissa anmarkningar behover dock
atgardas.

Kommande underhall

OVK ska genomforas enligt myndighetsintervall.
Gallande OVK 2018 budgeteras kompletterande
atgarder.

Vad som avser flaktar galler regelbundet underhall for
att bibehalla den tekniska livslangden.

Status

Informationsbild

Franluftsflakt markplan

Tilluftsdon fonster

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Alstromergatan 14
Box 128 71
112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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Underhallsplan Brf Vaduren 15
Vaduren 15, Vasastan
Uppréattad: 30 januari 2019

~
FASTIGHETSAGARNA
SERVICE

Typ Partiellt bytta stammar
Teknisk livslangd 50 ar
Kvarvarande livsldangd 20 ar

Senaste atgard

2018 Besiktning av spillvattensystem

Sammanfattning

Stammarna i kdllare ar av varierande skick. Stammarna
ar delvis utbytta dar vissa delar haller hogre standard
an andra.

En omfattande besiktning av vatten och avlopp gjordes
av Avloppsteknik i slutet av 2018. Dar uppmattes
kvarvarande godstjocklek pa rérvdggarna i stammarna
med ultraljud.

Det uppmarksammades ett antal rostrosor,
punktskador och felaktiga rorkopplingar. Vidare sa
saknar en del stammar avluftning vilket ger okad
sedimentering och kan ge driftstorningar.

Fran denna besiktning gjordes bedémningen att
stamsystemet har cirka 20 ar kvarvarande livslangd
innan ett stambyte ar aktuellt.

For att sakerstdlla den kvarvarande livslangden bor en
omfattande undersékning goras inom 10 ar. Viktigt att
fortlopande undersoka skicket pa stammarna, och att
filma var femte ar.

Kommande underhall

Kontroll av stammar vart femte ar till utbyte skett. En
omfattande undersdkning bor laggas inom 10 ar och ett
utbyte inom 20 ar. Utbytet kan ske genom ett
fullstandigt stambyte alternativt gora ett gradvist
utbyte av stamsystemet.

Viktigt att kontrollera sa att vattenstammarna haller
likt avloppsstammarna. Ett eventuellt lackage pa
vattenstammar medfor stora skador.

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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Underhallsplan Brf Vaduren 15

Vad -

dduren 15, Vasastan FASTIGHETSAGARNA

Uppréattad: 30 januari 2019 SERVICE
Status Informationsbild

Horisontella stammar

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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Underhallsplan Brf Vaduren 15

u -~
Vaduren 15, Vasastan FASTIGHETSAGARNA
Uppréattad: 30 januari 2019 SERVICE
Hiss
Typ Hydraulhiss
Teknisk livslangd 50 ar
Kvarvarande livsldangd 40 ar
Senaste atgard 2011 Hiss byggdes om for att na det nya takplanet
Sammanfattning Hisskorgen i okulart gott skick. Hissen ar besiktigad till 2020.
Inget kommande underhall. Sakerstdlla att service
Kommande underhall fungerar som det ska och att servicearbeten utfors.
Battringsatgarden kan utféras vid behov.

Status Informationsbild

Hisskorg samt senaste

besiktning
Adress Kontakt Organisationsnummer
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB 08-617 75 00 556155-8205
Alstromergatan 14 www.fastighetsagarna.se
Box 128 71

112 98 Stockholm
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Underhallsplan Brf Vaduren 15
Vaduren 15, Vasastan
Uppréattad: 30 januari 2019

Kraft

B

FASTIGHETSAGARNA
SERVICE

Typ

Smaltsakringar

Teknisk livslangd

50 ar

Kvarvarande livslangd

Ifall uttagsbehovet inte 6kar fran servisen kommer den att
racka.

Senaste atgard

Sammanfattning

Elmatare ar installerad i trapphuset, alla boende har
trefas in i ldgenhet. Kablaget i elcentral uppfattas vara
mer an tillrackligt.

Kommande underhall

Eventuell utbyggnation for laddstolpar till bilar. |
ovrigt uppfattas elcentral vara val dimensionerad.

Status

Informationsbild

Vybild dver elcentral samt

kablage
Adress Kontakt Organisationsnummer
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB 08-617 75 00 556155-8205

Alstromergatan 14
Box 128 71
112 98 Stockholm

www.fastighetsagarna.se
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Underhallsplan Brf Vaduren 15 s

u -~
Vaduren 15, Vasastan FASTIGHETSAGARNA
Upprattad: 30 januari 2019 SERVICE

e
Ovriga anmarkningar
Status Informationsbild
Inga Ovriga anmarkningar.

Adress Kontakt Organisationsnummer

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB 08-617 75 00 556155-8205

Alstromergatan 14 www.fastighetsagarna.se

Box 128 71

112 98 Stockholm
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Dubbelfalsat plattak |

Plattak, byte 100% 600 m? 3500 2 100 000 50 2061 2011 42 000
Hogtryckstvatt 600 m? 200 120 000 15 2026 2011 8000

Plattak, ommalning 600 m? 600 360 000 25 2036 2011 14 400
Takdetaljer samtliga, malning 600 m? 200 120 000 15 2026 2011 8 000

Tegelfasad

Komplett renovering, tegelfasad 800 m? 3 000 2 400 000 80 2054 1974 30 000
Hogtryckstvatt, tegelfasad 800 m? 200 160 000 30 2034 1974 5333
Omfogning, tegelfogar 800 m? 260 208 000 30 2034 1974 6933

Aluminiumkladda fénster
Komplett renovering, aluminiumkladda fonster 240 st 8900 2 136 000 30 2 045 2015 71200
Malning (pa plats), aluminiumklddda fonster 240 st 2 000 480 000 15 2030 2015 32 000
Balkonger

Upplagning betong/nytt tatskikt 42 st 100 000 4200 000 70 2054 1974 60 000

Balkongkassett, helmalning 42 st 1000 42 000 20 2034 - 2100
Mark
Trad, uteplats, marksten, gras, buskar 850 m? 14 11 900 5 2022 2017 2380
Brunnar, byte dagvattenbrunn 10 st 21 000 210 000 40 2025 2011 5250
Innergard Renovering 850 m? 40 34 000 40 2025 1996 850
Garage

Gardsbjalklag, komplett renovering 800 m? 20 000 16 000 000 100 2111 2011 160 000

Gardsbjalklag, byte tatskikt 800 m? 10 000 8 000 000 50 2061 2011 160 000
Linjering, asfaltering 48 st 1500 72 000 40 2020 2011 1800




Trapphus

Trapphus, helrenovering normal 3 st 350 000 1050 000 30 2041 2011 35000
Trapphus, battringsmalning 3 st 100 000 300 000 15 2034 2019 20 000
Entrédorrar inkl. grind 3 st 15 000 45 000 40 2051 2011 1125
Tvattstuga
Tvattstuga renovering 1 st 200 000 200 000 20 2023 - 10 000
Tvattmaskin 2001, byte 2 st 58 000 116 000 15 2023 2001 7733
Tvattmaskin 2015, byte 1 st 58 000 58 000 15 2030 2015 3867
Torktumlare 2003, byte 1 st 58 000 58 000 15 2023 2003 3867
Mangel, byte 2 st 40 000 80 000 15 2030 - 5333
Torkskap, byte 2 st 60 000 120 000 15 2023 2001 8 000
Cetrifug 2002, byte 1 st 58 000 58 000 15 2023 2002 3867
Elektroniskt bokningssystem 1 st 40 000 40 000 30 2023 0 1333
Gemensamma utrymmen |
Enkla utrymmen, helmalning inkl. golvmalning 300 m? 1000 300 000 25 2036 2011 12 000

Sophantering |
Soprumsutrustning 3 st 50 000 150 000 30 2022 - 5000
Sopkarusell, byte 3 st 35 000 105 000 20 2022 - 5250




Varme

Fjdrrvdrmecentral, byte 1 st 350 000 350 000 25 2031 2006 14 000
Termostatventiler, byte komplett ventil 550 st 1000 550 000 25 2031 - 22 000
Reglerventiler, varme, injustering 40 st 2 500 100 000 25 2020 - 4000
Energideklaration 1 st 25 000 25 000 10 2023 2013 2 500
Ventilation
Rensning ventkanaler, F-system, ldgenheter/lokaler 2 355 m? 15 35325 12 2030 2018 2944
Injustering ventilation, F-system 2 355 m? 15 35325 12 2 030 2018 2944
Fldktaggregat, renovering, FF1, FF2, FF3 3 st 90 000 270 000 30 2041 2011 9 000
Fldktaggregat, komplett, byte - LBO1, LBO2 2 st 260 000 520 000 30 2041 2011 17 333
Flaktaggregat, komplett, byte - FF10, FF15, FF18 3 st 260 000 780 000 30 2022 1974 26 000
OVK- besiktning, F-system 72 st 500 36 000 5 2023 2018 7 200
Vatten & avlopp
Stammar, byte, inkl. vatrum 72 st 300 000 21 600 000 60 2 040 1974 360 000
Avloppsledningar, rensning, spillvattenledning 300 m 125 37 500 5 2023 2018 7 500
Avloppsledningar, rensning, dagvattenledning 300 m 125 37 500 5 2023 2018 7 500
Hissar
Hissar komplett, byte hydraulhiss 3 st 785 000 2 355 000 40 2051 2011 58 875
Hisskorgar, pristilldgg personhiss 3 st 77 500 232 500 20 2031 2011 11625
Hisslinor, byte personhiss hydraulhiss 3 st 26 000 78 000 10 2021 2011 7 800
Kraft
Serviscentraler kapslade, byte komplett 1 st 250 000 250 000 50 2030 - 5000
Matartavlor, byte 1 st 5000 5000 50 2030 - 100




