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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Vistermalmsterrassen, med site i Stockholms kommun, far hirmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 juni 2020.

Foreningens fastighet
Foreningen dger och forvaltar sedan ar 2012 fastigheten Leendet 1 i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus totalt 225 bostadsritter samt 8 lokaler. Den totala boytan
ar 19 656,5 kvm och lokalytan 1 363,5 kvm.

Ligenhetsfordelning:
52 st 2 rum och kok

63 st 3 rum och kok
74 st 4 rum och kok
36 st 5 rum och kok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Kiosk 40 kvm 2022-04-30
Café 49 kvm 2022-05-31
Glassbar 54 kv 2024-06-30
Frisor 59 kvm 2023-05-31
Rehab 62 kvm 2024-12-31
Restaurang 109 kvm  2022-03-31
Gym 203 kvm  2024-12-31
Forskola 785 kvm  2025-08-30

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvardeforsdkrad hos Brandkontoret. Ansvarsforsdkring ar tecknad for styrelsen.
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Gemensamhetsanlédggningar
Foreningen 4r medlem i samféllighetsforeningen Leendet GA:1. Foreningens andel &r 89%.
Samfilligheten forvaltar totalt 177 garageplatser tillsammans med Vilbehaget (15 st) och Jublet (4 st).

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift ar fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende
bostdder de forsta femton aren efter vardearet.

Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande en procent av taxeringsvarde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 990 601 000 kr, varav byggnadsvéardet ar 543 400 000 kr och markvérde 477 201 000
kr. Virdear ar 2014.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med Etcon AB.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan uppréttades 4 april 2014 av byggherren. Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for
foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den 4 april 2017.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Foreningens ekonomi
Arets resultat for Brf Vistermalmsterrassen ir negativt och uppgér till -300 tkr. Den frimsta orsaken &r

Okade kostnader for reparationer, planerat underhéll och driftskostnader.

Det radande marknadsldget pa rintemarknaden har gynnat foreningen med ldgre rantekostnader.
Under 2021 har styrelsen behéllit en hog amorteringstakt till 8 miljoner kronor och den totala
amorteringen sedan foreningen bildades 4r 50,2 miljoner kr.

Foreningens beldning uppgér till 230 miljoner kr f6r 2021.

Avgifterna hdjdes under april 2021 med 5 %. Fast kostnad for TV och bredband samt rorlig kostnad for
el och vatten beroende pa forbrukning.

Utdebiteringspriset for el till medlemmarna var 1 kr exklusive moms per kilowattimme. Hogre
elmarknadspris mot slutet av aret har till viss del péverkat foreningens kostnader. Utdver arsavgiften
bestar foreningens intékter av lokalhyror och hyresintéikterna for garageplatser. Reparations- och
underhéllskostnader kommer att 6ka da fastigheten blir dldre med aren.



Brf Viastermalmsterrassen
Org.nr 769624-1293

Avtal Leverant6r

Avlésningstjénster Infometric

Blommor AB Hiésselby Blommor, Interflora Fresh
Brandskydd SeQRus Brand & Utrymningsteknik AB
Ekonomisk forvaltning Fastum AB

El Fortum AB, Ellevio AB Energikundservice Sverige AB
Fastighetsskotsel Etcon AB

Tradgard Etcon AB

Forsékring Brandkontoret

Hemsida BRF NET Svenska Virtuella System, Loopia AB
Hiss Schindler Hiss AB, Dekra Industrial AB

Jour Securitas Jourmontdr

Mattor CWS-boco Sweden AB

Multipark ALT Hiss AB, Klaus Multiparking Nordic AB
Nycklar AB Byggbeslag och sidkerhet AB

Ozonaggregat Interzon AB

Portkoder, garageapp  Sakerhetsvision i Stockholm AB, Parakey AB
Fastighetssystem Schneider Electric Building AB

Sophédmtning Suez Recycling AB, Stockholm Vatten och Avfall
Stadning Finexa AB, Milj6huset i Stockholm AB

TV & Bredband Ownit Broadband AB

Vatten Stockholm Vatten och Avfall

Virme Stockholm Exergi

Takskottning MZ Plat AB

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut med 589 680 tkr per ar.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 26 maj 2021 haft f6ljande sammanséttning:
Dejan Smiljanic Ordf6rande

Helin Belge Ledamot

Teresa Ewa Bengtsson Ledamot

Torbjorn Utling Ledamot

Hakan Andersson Ledamot

Gunnar Johanson Suppleant

Irma Krupic Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 (17) protokollforda sammantréden.

Revisor
Katrine Elbra
KPMG

3(16)
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Valberedning
Linn Bjurek (Slutat under aret)

Thomas Drevenlid
Sandra Vahid Razaei

Visentliga hindelser under rikenskapséaret

En lokalhyresgést har gétt i konkurs under 2021, vilket har haft inverkan pa féreningens intdkter under
perioden mars-juni 2021. Under juli 2021 tecknades avtal med ny lokalhyresgést.

OVK och filterbyten har genomforts med godkénda resultat under 2021.

For att minska foreningens elforbrukning samt kostnader for att byta trasiga lysrér, har féreningen
investerat 1 mer héllbara LED-lampor i garaget samt i samtliga entréer och 6vriga utrymmen. Foreningen
har dven tecknat trddgérdsavtal, investerat i ytterligare ett solsegel ver vid andra pergolan samt
installerat i en el-kontakt vid respektive pergola.

Foreningen har haft 6kat underhall- och reparationskostnader pga flera 6versvdmningar varav tva i
garaget samt hos en lokalhyresgést. Hissreparationer samt service och underhall har ocksé utgjort en stor
del av véra driftkostnader.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 376 (383) medlemmar. Under &ret har 55 (45) medlemmar tilltratt samt 62
(50) medlemmar uttrétt ur féreningen vid 41 (30) antal Gverlatelser. 3 medlemmar har beviljats

andrahandsuthyring.

Foregéende érs siffror inom parentes.
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Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 18 474 17 962 18071 18 132
Resultat efter finansiella poster -300 136 28 1 506
Soliditet (%) 82 81 81 80
Arsavgift /kvm bostadsrittsyta 463 446 446 458
Hyror/kvm hyresréttsyta 2736 2 648 2672 2613
Lan/kvm bostadsrittsyta 11723 12 130 12 537 13115

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 19 656,5 kvm bostéder och 1 363,5 kv lokaler.
Till arsavgifterna tillkommer fasta kostnader for el, vatten, tv och bredband.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetsldn/kvim
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Hyror/kvim
Foreningens hyresintékter dividerat med uthyrd lokalyta av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 1 045 160 000 10 219 500 2483 535 4929 755 136 092 1062 928 882
Disposition av
foregdende
ars resultat: 589 680 -453 588 -136 092 0
Avrets resultat -299 566 -299 566

Belopp vid arets
utging 1 045160 000 10 219 500 3073215 4476 167 -299 566 1 062 629 316
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 476 167

arets forlust -299 566
4176 601

disponeras sd att

reservering fond for yttre underhall 589 680

ianspréktagande av fond for yttre underhéll -1 289 344

i ny rdkning overfores 4876 265
4176 601

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2021-01-01
-2021-12-31

18 474 049
231138
18 705 187

-7 944 970
-927 119
-362 524

-7218 959

-16 453 572

2251615

4212

-2 555393

-2 551 181

-299 566

-299 566

7(16)

2020-01-01
-2020-12-31

17 962 374
203 657
18 166 031

-5 957367
-947 414
-387 294

-7457 820

-14 749 895

3416136

0
-3 280 044
-3280 044

136 092

136 092
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8
9

10
11

2021-12-31

1292 929 597
0
1292 929 597

1292 929 597

39 886
3517369
340 068
3897 323

906 082
906 082
4 803 405

1297 733 002

8 (16)

2020-12-31

1299926 721
221 835
1300 148 556

1300 148 556

74 914
4728 276
275937
5079 127

907 632
907 632
5986 759

1306 135 315
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Depositionsavgifter
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2021-12-31

1 055 379 500
3073 215
1 058 452 715

4476 167
-299 566
4176 601
1062 629 316

222 430 000
222 430 000

8 000 000
419 998
388 098

1252 940
118 991

2 493 659

12 673 686

1297 733 002

9 (16)

2020-12-31

1 055379 500
2 483 535
1057 863 035

4929 755

136 092

5 065 847
1062 928 882

230430 000
230 430 000

8 000 000
398 373
292 689

1252 940
136 475

2 695 956

12 776 433

1306 135 315
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

-299 566
7218 959
0

6919 393

35028
-111 626
95 409
-198 155
6 740 049

-8 000 000

-8 000 000

-1259 951

4796 116
3536165

10 (16)

2020-01-01
-2020-12-31

136 092
7457 820
29330

7 623 242

-39903
-153 116
-10 878
-47 659
7 371 686

-8 000 000
-8 000 000
-628 314

5424 429
4796 115
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Virderingsprinciper

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forviantade nyttjandeperioden.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med foregiaende ar.

Avsittning till och ianspréktagande av fond for yttre underhall bokfors efter stimmobeslut.

Anlaggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2021 2020
Arsavgifter 9103 857 8 775 024
Hyror lokaler 3 663 864 3611102
P-plats och garage 3078 186 2990 268
Kabel-TV och bredband 540 000 540 000
Debiterad fastighetsskatt 429 060 433 344
Elavgifter 761 536 755 803
Vattenavgifter 790 762 751 897
Hyresintékter 6vriga objekt 106 785 104 936
18 474 050 17 962 374
Not 3 Ovriga intikter
2021 2020
Ovriga ersittningar och intikter 12 940 192 255
Upplatelse- och andrahandsupplételseavgifter 15228 2 402
Intékt nyckel/tagg/fjarrkontroll/ 11 000 9 000
Forsdkringsersattningar 191 970 0
231138 203 657
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Not 4 Driftskostnader

Avfall

Bredband
Besiktningskostnader
El

Fastighetsskotsel
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Forsékringskostnader
Garage
Hissreparationer
Hisservice/besiktning
Hyra entrémattor
Kabel-TV

Planerat underhall
Reparationer
Serviceavtal
Snoérojning/sandning
Stiddkostnader
Trivselatgarder
Tradgéard/utemiljo
Vatten och avlopp
Virme

Ovriga kostnader
Reparation vattenskada
Sjalvrisker

2021

439 548
270315
0

1 852 490
280 538
15 506
54124
154 557
309 569
252202
27187
42 080
189 164
1055492
719 046
355423
42 827
276 284
43 144
70923
242 955
1161254
39028
40 649
10 664

7 944 969

12 (16)

2020

378 049
271 508
1851
1233994
279 894
28 294
17 622
145 431
181 734
306 029
16 621
39385
204 485
436 487
432928
330 364
0

217 333
39 486
65 763
268 777
1013 147
38920
9264

0

5957 366
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Andrad fastighetsskatt
Datorkommunikation
Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode

Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Taxeringsvirde bostdder
Taxeringsvirde lokaler

2021
626 470
0

1956

6 637

0

7293
31 825
167 649
1550

0

14 806
0

68 934
927 120

2021
283 600
0

78 924
362 524

2021-12-31
699 155 880
699 155 880

-36 123 055
-6 991 559
-43 114 614

636 823 700
636 823 700

1292 864 966

543 400 000
447 201 000
990 601 000
947 000 000

43 601 000
990 601 000

13 (16)

2020
626 470
-23 540

1853

6552

852
3891
31224
168 705
1552
40 228
38 865
10 470
40 292
947 414

2020
245 566
54 999
86 729
387 294

2020-12-31
699 155 880
699 155 880

-29 131 496
-6 991 559
-36 123 055

636 823 700
636 823 700

1299 856 525

543 400 000
447 201 000
990 601 000
947 000 000

43 601 000
990 601 000
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Not 8 Fastighetsforbittringar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2021-12-31
135101
135101

-64 905
-5 565
-70 470

64 631

14 (16)

2020-12-31
135101
135101

-42 315
-22 590
-64 905

70 196

Arets avskrivning dr 5 675 kr ligre dn avskrivning enligt plan p g a for hog avskrivning &r 2020.

Not 9 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viarde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar
Momsfordran

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring
Serviceavtal

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Avgild vattenledning

2021-12-31
1331013
1331013

-1 109 178
-221 835
-1 331013

2021-12-31
683 759

2 630 082
107 553

95 975
3517 369

2021-12-31
150 700

44 417
61233

43 594

40 124

340 068

2020-12-31
1331013
1331013

-665 507
-443 671
-1109 178

221 835

2020-12-31
660 219

3 888 483
83599
95975
4728 276

2020-12-31
124 417

11 685

58 894
41912
39028
275936
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Kortfristig del av langfristig
skuld

Rintesats
%

1,280
1,339
0,650

Datum for
rianteindring
2023-06-01
2023-12-01
2024-12-01

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Fastighetsel
Fjarrvarme
Avfallskostnader
Reparationer

Vatten

Forutb hyror/avgifter, ¢j moms
Fastighetsskotsel
Forvaltningskostnader

Lanebelopp
2021-12-31

82 680 000
71 000 000
76 750 000
230 430 000

8 000 000

2021-12-31
129 765

83 561
29154

610 003
169 042

68 453

220 754
107 703
1071 056

3062
1106

2 493 659
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Lanebelopp
2020-12-31

82 680 000
75 000 000
80 750 000
238 430 000

8 000 000

2020-12-31
130474

83 561
29 154

325576
129 315

57716
0

100 280
1 839 881

0
0

2 695 957



Brf Viastermalmsterrassen
Org.nr 769624-1293

Not 14 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm

Dejan Smiljanic
Ordforande

Helin Belge

Hakan Andersson

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG

Katrine Elbra
Godkénd revisor

2021-12-31
280 600 000
280 600 000

Torbjorn Utling

Teresa Ewa Bengtsson

16 (16)

2020-12-31
280 600 000
280 600 000
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REVISIONSDEre

Till féoreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Vastermalmsterrassen, org. nr 769624-1293

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vastermalmsterrassen for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Vastermalmsterras-
sen for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Vastermalmsterrassen, org. nr 769624-1293, 2021
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den

KPMG AB

Katrine Elbra
Godkand revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Vastermalmsterrassen, org. nr 769624-1293, 2021

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

2(2)



Kvittens - elektronisk signatur +

Filnamn: Revisionsberattelse.pdf
Kvittensen skapad: 2022-05-01 23:51.52

Dokumentet ar undertecknat av:

1) KATRINE ELBRA (19631216XXXX) Revisor 2022-05-0123:51:52

el o 1" N | ey |

Felidl=

© VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod for undertecknad handling (SHA512):
Revisionsberattelse.pdf (143233 byte)

24E2CA1026DCB56D84F5F2CEACTCT786B4A95A377766EB8D2771B7D06B7B5BCES396D4A33BA333222D0E4
2CD53FBASTFEIC33B4A67CDC25904C433CDF1872769D

https://esign.summera.support/verify

en 5 AL R Ve reTas. g Shimmera. - S1IHno AP amdE AN Fe P A = . STMMRE S s 1DP 6
(=] ¢ = ] 2 ! a Inter ¢ Vil 8 mera. Supy



	Rapport om årsredovisningen
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar

	Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar


