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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF GULLVIVAN 14

Styrelsen avger hiarmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflédde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansriakningen kan du se féreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en
balansrdkning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r
det som ar “balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet
(pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt tll.

NOTER

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. FOr att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar,
vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsdandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det
att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1985-04-22 och nuvarande stadgar uppdaterades och registrerades 2021-05-04.

AKTA FORENING
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Gullvivan 14 pa adressen Vastmannagatan 69 i Stockholm.
Byggnadens totalyta dr 6 326 kvm, varav 5 270 kvm utgor lagenhetsyta. (67 bostadsratter) Dartill utgor
945 kvm lokalyta. Tomtytan ar 2 235 kvm. Marken till fastigheten innehas med dganderatt.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Lisa Ljunggren Ordférande
Erik Nilsson Kassor
Astrid Thorin Sekreterare
Isabelle Backsell Ledamot
Niklas Skerfving Ledamot
Ronny Rolf Ledamot
Sophie Gothlin Suppleant
Eva Engquvist Suppleant

VALBEREDNING
Emma Nyberg och Eva Dahlman
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FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen, tva i férening av ledamoterna

REVISORER

Carina Toresson Revisor  Toresson Revision

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-04-20. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
2010/11 Omléggning av yttertak
2012/13  Utbyte av dérrar mot gardar
2013/14  Fonster i trapphus - ommalning

2015 Byte av ventilationsflakt
2015 Renovering av balkonger, samt utbyte av originalbalkonger i 69:an.
2016 Fonsterrenovering/utbyte
2017 Tvattstugorna renoverade, utbyte av tvattmaskiner
2018 Reparation av golv utanfér hissari 71A & B
2018 Byte/reparation av ventilationsflakt
2018 Montering av sdkerhetsracke och snoras skydd pa taken
2018 Fasad reparerad
2018 Reglercentral for varme utbytt
2018/19  Byte/reparation av varmekabelanldaggning pa taken
2019 Utbyte av torkutrustning i tvattstugan
2020 Renovering av hiss i 71A
2020 Byte av lassystem i portarna
2020 Underhall och sakring av elforsorjning av ventilationsflaktar pa taket
2021 Byte tryckstegringspump och cirkulationspump
2021 Byte radiatortermostater och ventiler, samt avstangningsventiler i kallare
2021 Byte av garageport
2021 Montering av arbetsplattformar pa tak
PLANERADE UNDERHALL
2022 OVK
2022 Renovering garage, lagning av skador pa pelare och golv
2022 Rensning av ventilationskanaler
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AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo
Fastighetsskotsel Samhall AB
Serviceavtal Hiss Otis AB
Besiktning av hissar/garageport Kiwa

Service/underhall av brandskyddsutrustning  Taby Brandskyddsteknik AB

Serviceavtal Securitas

Fastighetsjour Securitas

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Planerat underhall och férbattring av fastigheternas varmesystem utférdes under aret, i enlighet med
underhallsplanen. Efter utredning paborjades arbetet i augusti 2021 och pagick till efter arsskiftet.
Arbetet innefattade byte av radiatortermostater och ventiler i lagenheter, trapphus och kallare
(inklusive byte av avstangningsventiler i kdllare), samt byte av tryckstegringspump och
cirkulationspump. Renoveringen ska bidra till stabilare energiatgadng framoéver och pa sikt lagre
energikostnader.

Atgard av lackor i tatskiktet mellan gardarna och garage utfordes.

Montering av arbetsplattformar pa tak runt skorstenar utférdes for att mojliggora saker sotning.
Byte av ventilationsflaktar gjordes efter anmélan fran grannfastighet.

Uppdatering av underhallsplanen har gjorts.

Information pa hemsidan gallande renoveringar har fortydligats, foljt av att flertalet stora renoveringar i
enskilda lagenheter pagick under aret.

En bostadsrattslagenhet delades i tva lagenheter efter stammobeslut. Féreningen har nu 67 lagenheter.

Styrelsearvodet hojdes efter stimmobeslut till att arligen vara totalt 1,7% multiplicerat med ett
prisbasbelopp.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 94 st. Tillkommande medlemmar under aret var 15
och avgaende medlemmar under aret var 12. Vid rakenskapsarets slut fanns det 97 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 14 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019
Nettoomsattning 3922 3927 3897
Resultat efter fin. poster 19 -532 71
Soliditet, % 47 47 48
Yttre fond 1043 1465 1623
Taxeringsvarde 215200 215200 215200
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 409 409 409

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

Disp av
ovriga poster

2020-12-31 ars resultat
Insatser 32946 -
Upplatelseavgifter 4 687 -
Fond, yttre underhall 1465 -
Balanserat resultat -5903 -532
Arets resultat -532 532
Eget kapital 32663 0
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -6 013
Arets resultat 19
Totalt 5994

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 130
Balanseras i ny rakning -6 124
-5994

2018
3909
-199
48
1623
156 662
409

3

1
156

2021-12-31
32 946

4 687
1043

-6 013

19

32683

Arsredovisning 2021

2017

647

-486

48
493
662
371

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Rorelseintikter

Summa rorelseintdakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

E
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2021-01-01 -

Not
2021-12-31

2
3922
0

3922

3-7 -2 326
-179
-104
-981

-3590

332

10 -313
-313

19

19

2020-01-01 -
2020-12-31

3927
32

3959

-2 875
-222
-60
-981
-4 138

-179

-353
-353

-532

-532
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Pagdende projekt

Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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11
12
13

14

15
16

Arsredovisning 2021

2021-12-31

64 158
564

67
1244

66 033

66 037

52
2771
114

2936

2936

68 973

2020-12-31

65 065
606
98

65 769

65773

83
2839
105

3 027

3027

68 800
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

18
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2021-12-31

37 634
1043

38677

-6 013
19

-5994

32683

15900
15900

19 250
295

16

79

750

20 390

68 973

2020-12-31

37634
1465

39 098

-5903
-532
-6 435

32663

19750
19750

15 400
209

39

82

656

16 386

68 800
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter férandringar i rérelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassafléde fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av l1angfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l1angfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2021-01-01 -
2021-12-31

2 826
19

981

1000

22
154

1176

-1244
-1244

o O O O

2758

2020-01-01 -
2020-12-31

2525
-532

301

o

o O O O

301

2 826
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gullvivan 14 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,9-2%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Markanlaggningar 3,3%
Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

| (V| ritGE3ES-rJIKOz43EC
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostader
Ovriga intikter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Sndskottning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dérrar och las/porttele
El

Garage och p-platser
Hissar

Kallarutrymmen
Lokaler

Reparationer

Tak

Tvattstuga

VA

Ventilation

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Hissen 71A

Summa

Arsredovisning 2021

2021

1473
282
2154
12
3922

2021
72
322
30

432

2021
32

10

42

14

132

20

21
282

2021
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2020
1450
305
2154
51
3959

2020
44
322

11
389

2020

108
91

52

37
12

-13

71
147
505

2020
552
552
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

| (V| ritGE3ES-rJIKOz43EC
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2021
197
120
794
118

1229

2021

89
250
36
383

2021

42
81

19
29
179

2021

23
81
104

2021
313

313

2020
129
109
702
111

1051

2020
10
86

246
36
378

2020

81
61
17
57
222

2020
13
47
60

2020
348

353
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 74 428 74 428
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 74 428 74 428
Ingdende ackumulerad avskrivning -9 362 -8 455
Arets avskrivning -907 -907
Utgaende ackumulerad avskrivning -10 270 9362
Utgéende restvarde enligt plan 64 158 65 065
| utgdende restvdrde ingédr mark med 13053 13053

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 63 200 63 200
Taxeringsvarde mark 152 000 152 000
Summa 215 200 215 200
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2021 2020
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 1261 1261
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1261 1261
Ingaende ackumulerad avskrivning -656 -614
Arets avskrivning -42 -42
Utgaende ackumulerad avskrivning -697 -656
Utgaende restvarde enligt plan 564 606
| (V| ritGE3ES-rJIKOz43EC '
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Branschorganisation

Summa

NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR
Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto

Summa

NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Uppvarmning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

| (V| ritGE3ES-rJIKOz43EC
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2021-12-31 2020-12-31
726 726
726 726
-628 -596
31 -31
-659 -628
67 98
2021-12-31 2020-12-31
4 4
4 4
2021-12-31 2020-12-31
2758 2 826
13 13
2771 2 839
2021-12-31 2020-12-31
2 2
45 44
23 21

9
34 23
114 105
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NOT 17, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Swedbank

Swedbank

Swedbank

Swedbank

Swedbank

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2025-01-24
2022-03-28
2022-03-28
2026-04-24
2022-08-25

Réntesats
2021-12-31
1,15%
0,75 %
0,65 %
0,99 %
0,62 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

|\
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Skuld
2021-12-31
10 000

4 500
5000
5900
9750
35150

19 250

2021-12-31

19
36
400
117
34
20
124
750

Skuld
2020-12-31
10 000
4500
5000
5900
9750
35150

15 400

2020-12-31
18

12

396

90

39

19

81

656
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

Underskrifter

Arsredovisning 2021

2021-12-31
37 150
37 150

Ort och datum

Astrid Thorin
Sekreterare

Isabelle Backsell
Ledamot

Niklas Skerfving

Lisa Ljunggren

Ledamot Ordforande
Ronny Rolf Erik Nilsson
Ledamot Kassor

Var revisionsberattelse har lamnats

Toresson Revision
Carina Toresson
Revisor
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REVISION
REVISIONSBERATTELSE
Till fOreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen

Gullvivan 14, org.nr 716419-3497.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Gullvivan 14 for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer dr nodvindig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

1(2)

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Gullvivan 14 for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i1 forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

BRF Gullvivan 14
Org.nr: 716419-3497
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation  dr  utformad sa att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i nédgot vésentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgidrder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
fraimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgérder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omradden och forhéllanden som é&r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och

2(2)

overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  fOrslaget 4dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den / 2022

Carina Toresson

BRF Gullvivan 14
Org.nr: 716419-3497
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Till fOreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen

Gullvivan 14, org.nr 716419-3497.

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Gullvivan 14 for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer dr nodvindig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

BRF Gullvivan 14
Org.nr: 716419-3497
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Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Gullvivan 14 for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i1 forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhédllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation  dr utformad sa att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av fOrvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i négot vésentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgidrder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgérder som  utfors baseras pd& min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omradden och forhéllanden som é&r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
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overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  fOrslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den / 2022

Carina Toresson
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF GULLVIVAN 14

Styrelsen avger hiarmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).






KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflédde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansriakningen kan du se féreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en
balansrdkning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r
det som ar “balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet
(pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt tll.

NOTER

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. FOr att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar,
vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsdandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det
att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1985-04-22 och nuvarande stadgar uppdaterades och registrerades 2021-05-04.

AKTA FORENING
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Gullvivan 14 pa adressen Vastmannagatan 69 i Stockholm.
Byggnadens totalyta dr 6 326 kvm, varav 5 270 kvm utgor lagenhetsyta. (67 bostadsratter) Dartill utgor
945 kvm lokalyta. Tomtytan ar 2 235 kvm. Marken till fastigheten innehas med dganderatt.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Lisa Ljunggren Ordférande
Erik Nilsson Kassor
Astrid Thorin Sekreterare
Isabelle Backsell Ledamot
Niklas Skerfving Ledamot
Ronny Rolf Ledamot
Sophie Gothlin Suppleant
Eva Engquvist Suppleant

VALBEREDNING
Emma Nyberg och Eva Dahlman
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FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen, tva i férening av ledamoterna

REVISORER

Carina Toresson Revisor  Toresson Revision

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-04-20. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
2010/11 Omléggning av yttertak
2012/13  Utbyte av dérrar mot gardar
2013/14  Fonster i trapphus - ommalning

2015 Byte av ventilationsflakt

2015 Renovering av balkonger, samt utbyte av originalbalkonger i 69:an.
2016 Fonsterrenovering/utbyte

2017 Tvattstugorna renoverade, utbyte av tvattmaskiner

2018 Reparation av golv utanfér hissari 71A & B

2018 Byte/reparation av ventilationsflakt

2018 Montering av sdkerhetsracke och snoras skydd pa taken

2018 Fasad reparerad

2018 Reglercentral for varme utbytt

2018/19  Byte/reparation av varmekabelanldaggning pa taken

2019 Utbyte av torkutrustning i tvattstugan

2020 Renovering av hiss i 71A

2020 Byte av lassystem i portarna

2020 Underhall och sakring av elforsorjning av ventilationsflaktar pa taket
2021 Byte tryckstegringspump och cirkulationspump

2021 Byte radiatortermostater och ventiler, samt avstangningsventiler i kallare
2021 Byte av garageport

2021 Montering av arbetsplattformar pa tak

PLANERADE UNDERHALL

2022 OVK

2022 Renovering garage, lagning av skador pa pelare och golv
2022 Rensning av ventilationskanaler
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AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo
Fastighetsskotsel Samhall AB
Serviceavtal Hiss Otis AB
Besiktning av hissar/garageport Kiwa

Service/underhall av brandskyddsutrustning  Taby Brandskyddsteknik AB

Serviceavtal Securitas

Fastighetsjour Securitas

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Planerat underhall och férbattring av fastigheternas varmesystem utférdes under aret, i enlighet med
underhallsplanen. Efter utredning paborjades arbetet i augusti 2021 och pagick till efter arsskiftet.
Arbetet innefattade byte av radiatortermostater och ventiler i lagenheter, trapphus och kallare
(inklusive byte av avstangningsventiler i kdllare), samt byte av tryckstegringspump och
cirkulationspump. Renoveringen ska bidra till stabilare energiatgadng framoéver och pa sikt lagre
energikostnader.

Atgard av lackor i tatskiktet mellan gardarna och garage utfordes.

Montering av arbetsplattformar pa tak runt skorstenar utférdes for att mojliggora saker sotning.
Byte av ventilationsflaktar gjordes efter anmélan fran grannfastighet.

Uppdatering av underhallsplanen har gjorts.

Information pa hemsidan gallande renoveringar har fortydligats, foljt av att flertalet stora renoveringar i
enskilda lagenheter pagick under aret.

En bostadsrattslagenhet delades i tva lagenheter efter stammobeslut. Féreningen har nu 67 lagenheter.

Styrelsearvodet hojdes efter stimmobeslut till att arligen vara totalt 1,7% multiplicerat med ett
prisbasbelopp.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 94 st. Tillkommande medlemmar under aret var 15
och avgaende medlemmar under aret var 12. Vid rakenskapsarets slut fanns det 97 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 14 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019
Nettoomsattning 3922 3927 3897
Resultat efter fin. poster 19 -532 71
Soliditet, % 47 47 48
Yttre fond 1043 1465 1623
Taxeringsvarde 215200 215200 215200
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 409 409 409

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

Disp av
ovriga poster

2020-12-31 ars resultat
Insatser 32946 -
Upplatelseavgifter 4 687 -
Fond, yttre underhall 1465 -
Balanserat resultat -5903 -532
Arets resultat -532 532
Eget kapital 32663 0
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -6 013
Arets resultat 19
Totalt 5994

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 130
Balanseras i ny rakning -6 124
-5994

2018 2
3909 3
-199 -

48
1623
156 662
409

1
156

2021-12-31
32 946

4 687
1043

-6 013

19

32683

Arsredovisning 2021

017
647
486

48
493
662
371

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintikter

Summa rorelseintdakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -

Not
2021-12-31

2
3922
0

3922

3-7 -2 326
-179
-104
-981

-3590

332

10 -313
-313

19

19

2020-01-01 -
2020-12-31

3927
32

3959

-2 875
-222
-60
-981
-4 138

-179

-353
-353

-532

-532
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Pagdende projekt

Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
11 64 158 65 065
12 564 606
13 67 98
1244 0
66 033 65 769

14 4
4 4
66 037 65773
52 83
15 2771 2839
16 114 105
2936 3027
2936 3027
68 973 68 800
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

37 634
1043

38677

-6 013
19

-5994

32683

17 15900
15900

19 250

295

16

79

18 750

20 390

68 973

10

2020-12-31

37634
1465

39 098

-5903
-532
-6 435

32663

19750
19750

15 400
209

39

82

656

16 386

68 800
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter férandringar i rérelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassafléde fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av l1angfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l1angfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

2 826
19

981

1000

22
154

1176

-1244
-1244

o O O O

2758

11

2020-01-01 -
2020-12-31

2525
-532

301

o

o O O O

301

2 826
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gullvivan 14 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,9-2%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Markanlaggningar 3,3%
Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

12
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostader
Ovriga intikter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Sndskottning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dérrar och las/porttele
El

Garage och p-platser
Hissar

Kallarutrymmen
Lokaler

Reparationer

Tak

Tvattstuga

VA

Ventilation

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Hissen 71A

Summa

Arsredovisning 2021

2021

1473
282
2154
12
3922

2021
72
322
30

432

2021
32

10

42

14

132

20

21
282

2021

13

2020
1450
305
2154
51
3959

2020
44
322

11
389

2020

108
91

52

37
12

-13

71
147
505

2020
552
552





Brf Gullvivan 14
716419-3497

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

14

Arsredovisning 2021

2021
197
120
794
118

1229

2021

89
250
36
383

2021

42
81

19
29
179

2021

23
81
104

2021
313

313

2020
129
109
702
111

1051

2020
10
86

246
36
378

2020

81
61
17
57
222

2020
13
47
60

2020
348

353
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingédr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvidrde enligt plan

15

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
74 428 74 428
74 428 74 428
-9 362 -8 455

-907 -907
-10 270 -9 362
64 158 65 065
13 053 13 053
63 200 63 200
152 000 152 000
215 200 215 200
2021 2020
1261 1261
1261 1261
-656 -614
-42 -42
-697 -656
564 606
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Branschorganisation

Summa

NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR
Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto

Summa

NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Uppvarmning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

16

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
726 726
726 726
-628 -596
31 -31
-659 -628
67 98
2021-12-31 2020-12-31
4 4
4 4
2021-12-31 2020-12-31
2758 2 826
13 13
2771 2 839
2021-12-31 2020-12-31
2 2
45 44
23 21

9
34 23
114 105
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NOT 17, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Swedbank

Swedbank

Swedbank

Swedbank

Swedbank

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2025-01-24
2022-03-28
2022-03-28
2026-04-24
2022-08-25

Réntesats
2021-12-31
1,15%
0,75 %
0,65 %
0,99 %
0,62 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

17

Arsredovisning 2021

Skuld
2021-12-31
10 000

4 500
5000
5900
9750
35150

19 250

2021-12-31

19
36
400
117
34
20
124
750

Skuld
2020-12-31
10 000
4500
5000
5900
9750
35150

15 400

2020-12-31
18

12

396

90

39

19

81

656
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

Underskrifter

Arsredovisning 2021

2021-12-31
37 150
37 150

Ort och datum

Astrid Thorin
Sekreterare

Isabelle Backsell
Ledamot

Niklas Skerfving

Lisa Ljunggren

Ledamot Ordforande
Ronny Rolf Erik Nilsson
Ledamot Kassor

Var revisionsberattelse har lamnats

Toresson Revision
Carina Toresson
Revisor

18

2020-12-31
37 150
37 150
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     /envelopes/r1tuGE3E9/documents/rJlKOz43Ec
     
      /envelopes/r1tuGE3E9/recipients/BJx1KGVhVq
      Karl Anders Erik
      Nilsson
      1993/02/23
      199302230371
    
     signed
     bankid-se
     Karl Anders Erik
     Nilsson
     1993/02/23
     94.127.39.180
     
      rJlKOz43Ec
      fe7c74f6-2632-4c93-a615-cb268dbaa846
      true
      2022-04-19T13:09:45.506Z
      
      
       /envelopes/r1tuGE3E9/recipients/BJx1KGVhVq
       Karl Anders Erik
       Nilsson
       erik.n93@icloud.com
       199302230371
       1993/02/23
       94.127.39.180
     
    
     199302230371
     2022-04-19T13:09:45.506Z
   
    
     /envelopes/r1tuGE3E9/recipients/BJx1KGVhVq
     Karl Anders Erik
     Nilsson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-19T13:36:58.170Z
    BJz1YMVhV5
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.241.230.210
    
     BJz1YMVhV5
     2022-04-19T13:36:58.055Z
     /envelopes/r1tuGE3E9/recipients/BJz1YMVhV5
     /envelopes/r1tuGE3E9
   
    
     /envelopes/r1tuGE3E9/recipients/BJz1YMVhV5
     Eva Isabelle
     Backsell
     83.241.230.210
   
  
   
    signature.created
    2022-04-19T13:37:54.798Z
    rJlKOz43Ec.5063987d-21ee-4f2f-8ec1-d33dc7725103
    
     rJlKOz43Ec.5063987d-21ee-4f2f-8ec1-d33dc7725103
     /envelopes/r1tuGE3E9/documents/rJlKOz43Ec/signatures/rJlKOz43Ec.5063987d-21ee-4f2f-8ec1-d33dc7725103
     /envelopes/r1tuGE3E9/documents/rJlKOz43Ec
     
      /envelopes/r1tuGE3E9/recipients/BJz1YMVhV5
      Eva Isabelle
      Backsell
      1994/05/31
      199405310161
    
     signed
     bankid-se
     Eva Isabelle
     Backsell
     1994/05/31
     83.241.230.210
     
      rJlKOz43Ec
      cd86b8ca-84a2-4202-a24c-a2cbf81f4796
      true
      2022-04-19T13:37:53.685Z
      
      
       /envelopes/r1tuGE3E9/recipients/BJz1YMVhV5
       Eva Isabelle
       Backsell
       ibacksell@hotmail.com
       199405310161
       1994/05/31
       83.241.230.210
     
    
     199405310161
     2022-04-19T13:37:53.685Z
   
    
     /envelopes/r1tuGE3E9/recipients/BJz1YMVhV5
     Eva Isabelle
     Backsell
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-19T14:05:39.632Z
    BJpuM4nEc
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      149.11.77.66
    
     BJpuM4nEc
     2022-04-19T14:05:39.607Z
     /envelopes/r1tuGE3E9/recipients/BJpuM4nEc
     /envelopes/r1tuGE3E9
   
    
     /envelopes/r1tuGE3E9/recipients/BJpuM4nEc
     Eva Lisa
     Ljunggren
     149.11.77.66
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-19T14:08:06.594Z
    Bk0OzNnV5
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; EB2103) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/100.0.4896.127 Mobile Safari/537.36
      217.213.111.221
    
     Bk0OzNnV5
     2022-04-19T14:08:06.552Z
     /envelopes/r1tuGE3E9/recipients/Bk0OzNnV5
     /envelopes/r1tuGE3E9
   
    
     /envelopes/r1tuGE3E9/recipients/Bk0OzNnV5
     Ronny
     Rolf
     217.213.111.221
   
  
   
    signature.created
    2022-04-19T14:10:47.514Z
    rJlKOz43Ec.9c459563-b923-454c-8f95-09548213e1e5
    
     rJlKOz43Ec.9c459563-b923-454c-8f95-09548213e1e5
     /envelopes/r1tuGE3E9/documents/rJlKOz43Ec/signatures/rJlKOz43Ec.9c459563-b923-454c-8f95-09548213e1e5
     /envelopes/r1tuGE3E9/documents/rJlKOz43Ec
     
      /envelopes/r1tuGE3E9/recipients/BJpuM4nEc
      Eva Lisa
      Ljunggren
      1980/04/18
      198004180165
    
     signed
     bankid-se
     Eva Lisa
     Ljunggren
     1980/04/18
     149.11.77.66
     
      rJlKOz43Ec
      0c9e32f7-54c8-40d0-902e-8e0bd32d315f
      true
      2022-04-19T14:10:46.856Z
      
      
       /envelopes/r1tuGE3E9/recipients/BJpuM4nEc
       Eva Lisa
       Ljunggren
       lisa.eva.ljunggren@gmail.com
       198004180165
       1980/04/18
       149.11.77.66
     
    
     198004180165
     2022-04-19T14:10:46.856Z
   
    
     /envelopes/r1tuGE3E9/recipients/BJpuM4nEc
     Eva Lisa
     Ljunggren
   
  
   
    signature.created
    2022-04-19T16:20:03.350Z
    rJlKOz43Ec.aa60cfee-6a59-47eb-92e1-1d97de89c369
    
     rJlKOz43Ec.aa60cfee-6a59-47eb-92e1-1d97de89c369
     /envelopes/r1tuGE3E9/documents/rJlKOz43Ec/signatures/rJlKOz43Ec.aa60cfee-6a59-47eb-92e1-1d97de89c369
     /envelopes/r1tuGE3E9/documents/rJlKOz43Ec
     
      /envelopes/r1tuGE3E9/recipients/Bk0OzNnV5
      RONNY
      ROLF
      1950/02/28
      195002286333
    
     signed
     bankid-se
     RONNY
     ROLF
     1950/02/28
     85.230.189.168
     
      rJlKOz43Ec
      0caf82c2-bea1-4739-bd1c-4f74f5e85e3f
      true
      2022-04-19T16:20:02.690Z
      
      
       /envelopes/r1tuGE3E9/recipients/Bk0OzNnV5
       RONNY
       ROLF
       ronnie.rolf@gmail.com
       195002286333
       1950/02/28
       85.230.189.168
     
    
     195002286333
     2022-04-19T16:20:02.690Z
   
    
     /envelopes/r1tuGE3E9/recipients/Bk0OzNnV5
     RONNY
     ROLF
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-19T18:48:53.726Z
    H11FMN2N5
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 12) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Version/4.0 Chrome/100.0.4896.88 Mobile DuckDuckGo/5 Safari/537.36
      85.230.97.150
    
     H11FMN2N5
     2022-04-19T18:48:53.696Z
     /envelopes/r1tuGE3E9/recipients/H11FMN2N5
     /envelopes/r1tuGE3E9
   
    
     /envelopes/r1tuGE3E9/recipients/H11FMN2N5
     Niklas
     Skerfving
     85.230.97.150
   
  
   
    signature.created
    2022-04-19T18:54:58.764Z
    rJlKOz43Ec.1ba10757-3421-4ee1-973f-1d97798470b7
    
     rJlKOz43Ec.1ba10757-3421-4ee1-973f-1d97798470b7
     /envelopes/r1tuGE3E9/documents/rJlKOz43Ec/signatures/rJlKOz43Ec.1ba10757-3421-4ee1-973f-1d97798470b7
     /envelopes/r1tuGE3E9/documents/rJlKOz43Ec
     
      /envelopes/r1tuGE3E9/recipients/H11FMN2N5
      Niklas
      Skerfving
      1972/05/05
      197205050516
    
     signed
     bankid-se
     Niklas
     Skerfving
     1972/05/05
     85.230.97.150
     
      rJlKOz43Ec
      a04ea16e-3824-44c8-b604-cfcf3b45aabd
      true
      2022-04-19T18:54:58.100Z
      
      
       /envelopes/r1tuGE3E9/recipients/H11FMN2N5
       Niklas
       Skerfving
       niklas.skerfving@gmail.com
       197205050516
       1972/05/05
       85.230.97.150
     
    
     197205050516
     2022-04-19T18:54:58.100Z
   
    
     /envelopes/r1tuGE3E9/recipients/H11FMN2N5
     Niklas
     Skerfving
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-19T19:55:00.604Z
    HkZJtM43Ec
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/100.0.4896.75 Safari/537.36 Edg/100.0.1185.36
      85.230.103.19
      2022-04-19T19:55:00.566Z
    
     HkZJtM43Ec
     2022-04-19T19:55:00.566Z
     /envelopes/r1tuGE3E9/recipients/HkZJtM43Ec
     /envelopes/r1tuGE3E9
   
    
     /envelopes/r1tuGE3E9/recipients/HkZJtM43Ec
     Astrid
     Thorin
     85.230.103.19
   
  
   
    signature.created
    2022-04-19T19:57:36.259Z
    rJlKOz43Ec.7c7fa816-87de-4951-bfeb-e41421dc4eb9
    
     rJlKOz43Ec.7c7fa816-87de-4951-bfeb-e41421dc4eb9
     /envelopes/r1tuGE3E9/documents/rJlKOz43Ec/signatures/rJlKOz43Ec.7c7fa816-87de-4951-bfeb-e41421dc4eb9
     /envelopes/r1tuGE3E9/documents/rJlKOz43Ec
     
      /envelopes/r1tuGE3E9/recipients/HkZJtM43Ec
      ASTRID
      THORIN
      1993/06/05
      199306051500
    
     signed
     bankid-se
     ASTRID
     THORIN
     1993/06/05
     85.230.103.19
     
      rJlKOz43Ec
      50107eec-6f7a-4109-9ac8-686d5396d438
      true
      2022-04-19T19:57:35.570Z
      
      
       /envelopes/r1tuGE3E9/recipients/HkZJtM43Ec
       ASTRID
       THORIN
       astrid.thorin@hotmail.com
       199306051500
       1993/06/05
       85.230.103.19
     
    
     199306051500
     2022-04-19T19:57:35.570Z
   
    
     /envelopes/r1tuGE3E9/recipients/HkZJtM43Ec
     ASTRID
     THORIN
   
  
   
    notification.sent
    2022-04-19T19:57:38.027Z
    BytVVq3V5
    
     BytVVq3V5
     /envelopes/r1tuGE3E9/recipients/HJegtMVnEq
     /envelopes/r1tuGE3E9/recipients/HJegtMVnEq/notifications/BytVVq3V5
     Inbjudan att signera årsredovisning
     info@toressonrevision.se
     2022-04-19T19:57:37.845Z
     baf538e4-25bf-4442-9080-bf5ed0f13605
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-04-20T07:54:05.957Z
    ByHQh4TN9
    
     ByHQh4TN9
     /envelopes/r1tuGE3E9/recipients/HJegtMVnEq
     /envelopes/r1tuGE3E9/recipients/HJegtMVnEq/notifications/ByHQh4TN9
     Inbjudan att signera årsredovisning
     info@toressonrevision.se
     2022-04-20T07:54:05.762Z
     7e0104e9-bff7-4122-b6e4-90f954026fdd
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-20T14:16:54.422Z
    HJegtMVnEq
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.3 Safari/605.1.15
      2.68.233.224
    
     HJegtMVnEq
     2022-04-20T14:16:54.314Z
     /envelopes/r1tuGE3E9/recipients/HJegtMVnEq
     /envelopes/r1tuGE3E9
   
    
     /envelopes/r1tuGE3E9/recipients/HJegtMVnEq
     Carina
     Toresson
     2.68.233.224
   
  
   
    signature.created
    2022-04-20T14:17:35.282Z
    rJlKOz43Ec.61fce5cb-d354-4b68-84b4-ffe4e265cae7
    
     rJlKOz43Ec.61fce5cb-d354-4b68-84b4-ffe4e265cae7
     /envelopes/r1tuGE3E9/documents/rJlKOz43Ec/signatures/rJlKOz43Ec.61fce5cb-d354-4b68-84b4-ffe4e265cae7
     /envelopes/r1tuGE3E9/documents/rJlKOz43Ec
     
      /envelopes/r1tuGE3E9/recipients/HJegtMVnEq
      Carina Eva Marie
      Toresson
      1983/11/25
      198311250040
    
     signed
     bankid-se
     Carina Eva Marie
     Toresson
     1983/11/25
     2.68.233.224
     
      rJlKOz43Ec
      df7149cd-b6ff-4272-9c30-5597ccd61cb9
      true
      2022-04-20T14:17:34.675Z
      
      
       /envelopes/r1tuGE3E9/recipients/HJegtMVnEq
       Carina Eva Marie
       Toresson
       info@toressonrevision.se
       198311250040
       1983/11/25
       2.68.233.224
     
    
     198311250040
     2022-04-20T14:17:34.675Z
   
    
     /envelopes/r1tuGE3E9/recipients/HJegtMVnEq
     Carina Eva Marie
     Toresson
   
  
 
  3955120


