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Stadgar for
Bostadsrattsféreningen BoKlok Skolgarden

Undertecknade styrelseledamdter intygar ait félfande stadgar blivit antagna av fGreningens

mediemmar vid bildandem©éte den 8 februari 2017.

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Féreningens firma och andamal

15

Féreningens firma ar Bostadsréttsforeningen BeKlok
Skolgéarden.

2§

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende till nyttjande
utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet.
Bostadsratt & den ratt i féreningen som en medlem har pa&
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsratishavare.

Féreningens sate
3§

Styrelsen ska ha sitt séte i Haninge kommun

Rakenskapsar
48

Féreningens rékenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12,

Registrerad av Bolagsverket 2017-02-20



Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat
inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614).
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en méanad
fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till
féreningen, avgéra fragan om medlemskap. 1)

Cm det antas att férvarvaren inte har for avsikt att bosatta
sig permanent i bostadslagenheten har féreningen i
enlighet med féreningens &ndamal ratt att neka
medlemskap.

6§

Medlem far inte uttrada ur féreningen, s& lange han
innehar bostadsratt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare ska
anses ha uttratt ur foreningen, om inte styrelsen medgett
att han far st& kvar som madlem.

Avgifter
7§

Fér bostadsratten utgéende insats och arsavgift likeom
bostadsriattens andelstal faststélls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal ska dock alltid beslutas av
féreningsstamma.

For bostadsratt ska erldggas drsavgift fér den ldpande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de i
8 § angivha avsatiningarna. Arsavgifterna férdelas efter
bostadsratternas andelstal och betalas manadsvis i
férskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ing&ende ersatining
fér varme och varmvatten, renhalining, konsumtionsvatten
elektrisk strém, TV, bredband och/eller telefoni ska
arlaggas efter férbrukning och/eller area. Avgift kan aven i
tilampliga fall erlaggas per lagenhet.

Styrelsen kan dven besluta att i arsavgiften ingaende
kommunal fastighetsavgift for féreningens fastighet ska
erldggas med lika belopp per 1agenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta
enligt réntelagen {1975:635) pa den obetalda avgiften fran
férfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och
avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Fér arbete med dvergéng av bostadsratt far dverlatelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5 %
av prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110). Den medlem fill vilken
en bostadsratt dvergatt svarar normalt for att
dverlatelseavgiften betalas.

Fér arbete vid pantsatining av bostadsratt far pantsatt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1% av prisbasbeloppet enligt 2 kap € och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110). Pantsattningsavgift
betalas av pantsattaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far
avgift for andrahandsupplatelse tas ut med ett belopp som
maximalt per lagenhet och ar far uppga till 10% av

! Tillagg enligt Bilaga 1

prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialfdrsékringsbalken (2010:110).

Fareningen far i évrigt inte ta ut sarskilda avgifter f&r
atgarder som foreningen ska vidta med anledning av lag
ach férfattning.

Avgifter ska betalas pa det satt styrelsen bestammer.
Betalning far dock alltid ske genem plusgiro eller bankgire.

Avsatining och anvandning av arsvinst

8§

Avsditning or fdreningens fastighelsunderhall ska goras
arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infaller narmast efter det sluffinansieringen av féreningens
fastighet genomférts, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea fér fareningens hus.

Det dverskett som kan uppsta i féreningens verksamhet
ska balanseras i ny rakning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av lagst tre eller hogst fem ledaméter
samt minst en och hégst fyra suppleanter, vilka samtidigt
valjs av féreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess
nasta ordinarie stdmma héllits. Ladamot eller suppleant
kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Som styrelseledamot eller suppleant kan endast véljas
persaon som ar medlem i fdreningen och permanent bosatt
i sin bostadsratt i féreningen. Utan hinder av féregaende
kan dock annan person véljas till styrelseledameot (i) om
det sker i samband med byggnation (s.k. byggande
styrelse) enligt tredje stycket eller (iiy om det finns
sérskilda behov av erfarenhet eller expertkunskaper eller
{iiy om det bland féreningens medlemmar inte finns
tillrackligt manga som &r beredda att valjas till
styrelseledamaot.

Utan hinder av ovanstaende galler att under tiden intill den
féreningsstamma som infaller narmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomférts utses en
ledamet och suppleanter av BoKlok Housing AB och valjs
dvriga ledamdéter och suppleanter av féreningen pa
féreningsstdmma. Ledamot ach suppleanter utsedda av
BoKlok Housing AB behdver vidare inte vara medlem i
féreningen.

Slutfinansiering har skett ndr samtliga i den ekonomiska
planen férutsedda fastighetslan utbetalats. 1)

Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen ar beslutsfér nar de vid sammantradet nar-
varandes antal dverstiger halften av hela antalet leda-
méter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dé fér

beslutsfdrhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Fareningens firma tecknas av styrelsen eller av tvéa
styrelseledamdter i forening.



Férvaltning

12§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevéard, vilken sjalv inte behéver vara
medlem i féreningen. eller genom en fristhende
férvaltningsorganisation.

Vicevarden ska inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.

13 §

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhénda féreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och
belana sadan egendom eller tomtratt. 1)

Styrelsens dligganden
14 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning fér férvalthingen av féreningens
angel&genheter gencom att avidmna &rsredavishing
som ska innehalla beréttelse om verksamhaten under
aret (forvaltningsberattelse) samt redogorelse fér
fareningens intakter och kostnader under aret
(resultatrakning}, for stallningen vid rékenskapsarets
utgang (balansrékning) och, dar s erfordras, for de
medel som under &ret inbetalts till och uthetalats fran
féreningen (kassaflddesanalys).

att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det
kemmande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga féreningens hus samt inventera dvriga
tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid
hesiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sarskild betydelse,

att minst sex veckor fére den foreningsstamma, pa vilken
arsredavisningen och revisionsbheréattelsen ska
framlaggas. till revisorerna lAmna arsredavisningen fér
det férflutha rikenskapsaret samt

att senast tva vecker innan crdinarie foreningsstamma

tillstélla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelsen. 1)

Revisor
15§
Minst en och hégst tvé revisorer samt en fill tva
revisorssuppleanter, sésom personlig suppleant till
respektive revisor, valjs av crdinarie féreningsstdmma fér
tiden intill dess néasta crdinarie stdmma hallits.

Det aligger revisor

att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jamte
rakenskaper och styrelsens férvalining samt

att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstamma
framlagga revisionsberattelse.

! Tillagg enligt Bilaga 1

Féreningsstamma
18 §

Crdinarie féreningsstamma halls en gang om aret fore juni
méanads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och ska
av styrelsen aven utlysas da detta for uppgivet andamal
hos styrelsen skriffligen begérts av en revigsor eller av
minst en tiondel av samtliga réstberéttigade medlemmar.

Kallelse till stamma
17 §

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till stamma
ska tydligt ange de &renden som ska férekomma pa
stdmman.

Kallelse till féreningsstdmma kan ske genom anslag pa
l&mpliga platser inom féreningens hus eller genom brev /
e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus, ska kallas
genam brev eller e-post under uppgiven eller pa annan for
styrelsen kand adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges
genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
aller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére och ska
utfardas senast fyra veckor fére ordinarie stamma samt
tidigast sex veckor och senast tva vecker fére extra
stamma. 1)

Motionsratt
182§

Medlem som dnskar f& ett drende behandlat vid stAmma
ska skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen i sa
god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stimman,
dock senast atta veckor innan stamman.

Dagordning
19 §

Pa ordinarie féreningsstamma ska férekomma féljande
drenden

1) Upprattande av férteckning éver narvarande
medlemmar, ombud och bitrdden (réstlangd).

2) Val av ordférande vid stamman.

3) Anmalan av ordférandens val av protokollfdrare

4) Faststallande av dagoerdningen

5) Val av tva justeringsman tillika rostraknare.

6) Fraga om kallelse till stAmman behdrigen skett.

7} Foredragning av styrelsens arsredovisning.

8} Foredragning av revisionsberattelsen.

9) Beslut om faststallande av resultat- och
balansrakningen.

10) Besluti fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen.

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller
tackande av férlust.

12) Beslut om arvoden.

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14) Val av revisor och suppleant.

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stamma ska forekomma endast de drenden, for



vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma. 1)

Protokoll
20§
Protokoll vid féreningsstamma ska féras av den stdmmans
ordférande utsett dartill. | fraga om protokollets innehall
galler
1. attrostlangden ska tas in eller bilaggas protokollet,

2. att stGmmans beslut ska foras in i protokollet samt

3. om omréstning har skett, att resultatet ska anges i
protokollet. Protokoll ska forvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgangligt f&r medlemmarna.
Réstning, ombud och bitrade
21§
Vid féreningsstamma har varje meadlem en roést. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock

tillsammans endast en rést. Réstberattigad &r endast den
medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Medlems réstratt vid féreningsstdmman utévas av medlemmen
personligen eller av den som ar medlemmens stéllféretradare
enligt lag eller genom befullméaktigat ombud som antingen s ska
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, sysken
feralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person f&r denne
féretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud ska forete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r fran

utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan
rostberattigad.

En medlem kan vid foreningsstdmma medfora hogst ett
bitrade som antingen ska vara meadlem i féreningen.
medlemmens make, sambo, syskon, foralder eller barn.

Omrostning vid foreningsstdmma sker dppet om inte
narvarande rdstberéattigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika réstetal avgérs val genom lotthing, medan i andra
fragor den mening galler som bitrads av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar -
dar sarskild rostévervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsréatts-
lagen {1991:614). 1)

Formkrav vid upplatelse och dverlatelse
22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen ska ange
parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser,
Andamalet med upplatelsen samt de belopp som ska
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift ska
uttas ska &ven den anges.

Ett avtal om &verlatelse av bostadsratt genom kop ska
upprattas skriftligen och skrivas under av séljaren och
kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den
lagenhet som dverlatelsen avser samt om et pris.
Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.

Kopia av overlatelseavtalet ska tillstallas styrelsen.

Ratt att utéva bostadsritien
238

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsrétten endast om han &r eller antas till medlem i
féreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte
utan samtycke av foreningens styrelse genom dverlatelse
férvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden
hostadsratishavare utdva bostadsratten. Efter tre ar fran
dédsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod
eller att nagon, som inte far vagras intrade i foreningen,
férvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsréatten
tvangsférséljas enligt 8 kap. bostadsratislagen {(1991:614)
fér dédsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person
utéva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om
den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid
exekutiv férsaljning eller vid tvéingsférsaljining enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) och d4 hade pantrétti
bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far féreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras
intrade i féreningen har forvarvat bostadsratten och sdkt
medlemskap. Cm uppmaningen inte faljs, far bostads-
rétten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen
(1991614} f&r den juridiska perscnens rakning.

24§

Den som en bostadsratt har vergatt till far inte vagras
intréde i féreningen om de villkor som féreskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och féreningen skaligen bér gedta
henom som bostadsrattishavare.

En juridisk persen sem har férvarvat en bostadsratt till en
bostadslagenhet far vagras infrade i féreningen &ven om
de i forsta stycket angivna férutséttningarna for
medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens
make far maken vagras intrade i féreningen endast da
maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt
stadgevillker fér medlemskap och det skaligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villker. Detsamma galler ocksa
nar en bostadsrétt till en bostadslagenhet dvergatt till
nagon annan narstaende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsrattshavaren.

lfraga om forvarv av andel i bostadsratt Ager forsta och
tredje styckena tillampning endast om bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadslagenhet, av sadana sambor pa vilka sambolagen
{2003.376) ska tillampas.

25§

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelhing, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvary och
férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagen som inte far vagras intrade i
féreningen, férvarvat bostadsrétten och sékt medlemskap.
lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostads-
ratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen
(1991614} f&r férvarvarens rakning.



Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot
annat &ndamél &n det avsedda. Féreningen far dock
ehdast Aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse
fér féreningen eller nagoen annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet innehas med bostadsrétt av en
juridisk persen, far I1agenheten endast anvéndas for att i
sin helhet upp-latas i andra hand som permanentbostad,
om inte annhat har avialats med féreningen.

278

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra
atgard i lagenheten som innefattar

1. ingrepp i en b&rande keonstruktion,

2. andring av befintliga ledningar f&r avlopp, varme, gas
eller vatten, eller

3. annan vasentlig foréndring av [agenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgérd
som avsas i forsta stycket om inte atgarden &r till pataglig
skada eller olagenhet for foreningen.

P& mark som ingar i upplatelsen samt pa eller i anslutning
till lAgenhetens utsida far bostadsrattshavaren utfora eller
uppsétta arrangemang av permanent natur endast om s&
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsans godkannande.

Om lagenheten fran borjan forsetts med balkong far
bostadsréattshavaren lata glasa in denna endast efter
styrelsens godkannande och i da enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma géller om bostadsrattshavaren vill
|ata satta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfér
lagenheten. Bostadsrattshavaren svarar i sadant fall for
underhallet av inglasning och markis. Skulle behov
féreligga att demontera inglasning eller markiser pa grund
av foreningens underhall eller ombyggnad av huset eller
beslut av myndighet, dligger det bostadsréattshavaren att
pa egen bekostnad demontera och eventuellt atermontera
anordningarma.

Vad bostadsrattshavaren anbringat pa fastigheten — och
som inte utgdr tillbehér till fastigheten — ar
hostadsrattshavarens egendom. Finns sadan egendom
kvar efter det att bostadsrattshavaren dverlatit
bostadsratten ansvarar den nye bostadsrattshavaren fér
egendomen.

28 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det kan medféra men f6r
féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

Nar bostadsrattshavaren anvander |agenheten ska han
eller hen se till att de som bor i omgivhingen inte utsatts for
stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan
aller annars fé&rsamra deras bostadsmiljé att de inte
skdligen bdr talas. Bostadsrattshavaren ska &ven i dvrigt
vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfar huset. Han eller hon ska ratta sig efter de sarskilda
regler som féreningen i dverensstammelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn
dver alt dessa aligganden fullgdrs ccksé av dem som han
eller hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som
avses i forsta stycket férsta meningen ska féreningen

5(8)

1. ge bostadsréttshavaren tillsagelse att se till att
stérningen omedelbart upphér och

2. om det ar fraga om en bostadslagenhat,
underratta socialndmnden i den kommun dar
|&genheten &r belagen om stdrningarna.

Andra stycket géller inte om fdreningen séger upp
bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna &r
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att
missténka att ett féremal ar behaftat med chyra far detta
inte tas in i lagenheten.

0§

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan for sjélvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller aven i de fall sem
avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behbévs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv
férsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostads-
réttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2. om lagenbeten ar avsedd for permanentboende och
bostadsratten till lagenheten innehas av en kommun
aller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt
andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda upp-
lata hela sin 1&genhet i andra hand, om hyresnamnden
lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska lamnas, om
bostadsrattshavaren har skal fér upplatelsen och
féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke. TillstAndet ska begransas till viss tid.

| fraga om bostadslagenhet som innehas av juridisk
person kravs det for tillstand endast att féreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet
kan begransas till viss tid.

Ett tillstéand till andrahandsupplatelse kan férenas med
villkor.
32§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla
lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick. Detta
galler &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten réknas:

®  |3genhetens vaggar. golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

®  |3genhetens inredning, utrustning, ledningar cch
dvriga installationer,

®  rgkgangar

® glas och bagar i lagenhetens fénster och dérrar,

® |&genhetens ytter- och innerdarrar samt

.

svagstrémsanlaggningar.

Med undantag fér malning av radiatorer, svarar dock
Bostadsrattshavaren inte for underhall av anerdningar for
varme, vattenarmaturer eller ledningar fér avlopp, varme,
gas, elekiricitet eller vatten som féreningen forsett
lagenheten med. Bostadsrattshavaren svarar inte heller for
underhall av rokgéngar och ventilationskanaler om dessa
fidnar fler &n en lagenhet och inte heller fér mélning av
utifrén synliga delar av ytterfonster och ytterdorrar.

Fér reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-



skada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen véardslashet eller férsummelse
aller

2 vardsléshet eller férsummelse av

a) nagon som hor till hans hushall eller som besdker
honom eller henne som gast

b} nagon annan som han eller hen inrymt i
lagenheten eller

c) nagon som for hans eller hennes rakning utfér
arbete i l&genheten. Fér reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet
eller forsummelse av ndgen annan &n bostads-
rattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustiti omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i
lagenhaten.

Féreningens rétt att avhjalpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér 1agen-
hetens skick enligt 32 § i sadan utstrackning att annans
sékerhet aventyras eller finns det risk fér omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som méjligt,
far féreningen avhjilpa bristen pé bostadsrattshavarens
bekostnad,

Tilltrade till lagenheten
34 §

Féretradare fér bostadsrattsféreningen har ratt att fa
komma in i 1&genheten nér det behdvs for tillsyn eller for
att utfora arbete som foreningen svarar fér eller har ratt att
utfora enligt 33 §. Nar bostadsrattshavaren avsagt sig
bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsratten ska
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614)
ar bostadsrattshavaren skyldig att |&ta lagenheten visas pa
l&mplig tid. Fdreningen ska se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nadvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrank-
ningar i nyttjanderatten som féranleds av nddvandiga
atgarder for att utrota chyra i huset eller pa marken, aven
om hans eller hennes lagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte [Amnar tilltrade till 1agen-
haten nar féreningen har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om séarskild handrackning.

Avséagelse av bostadsratt
35§

En bostadsrattshavare far avs&ga sig bostadsrétten
tidigast ofter tva ar fran upplatelsen och dérigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen
ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsratten till foreningen vid
det manadsskifte som intréffar nérmast efter tre manader
fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.

Férverkande av bostadsrait
36§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostads-
rétt ach som tilliratts &r, med de begrénsningar som féljer
av 37 cch 38 §§, forverkad och foreningen séledes
berattigad att saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:
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1. om bostadsratishavaren dréjer med att betala insats
aller uppléatelseavgift utéver tva veckor fran det att
féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller
hanne att fullgéra sin batalningsskyldighet,

2. om bostadsratishavaren drdjer med att betala arsavgift
och/eller avgift fér andrahandsupplatelsen, nér det
géller bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
ferfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer an tva
vardagar efter forfallodagen.

3. om bostadsréttshavaren utan behévligt samtycke eller
tillstdnd upplater [Agenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand, gencm vardsléshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underratta styrelsen om att det finns chyra i
l&genheten bidrar till att ochyran sprids i huset,

6. om lagenheten pé& annat satt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandandet av |1agenheten eller den
som l&genheten upplatits till i andra hand vid
anvandning av denna asidosétter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till
l&genheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
an giltig urs&kt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar
utéver det han eller hon ska géra enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér
naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till inte ovasentlig del ingar
brottsligt férfarande, eller fér tillfalliga sexuella
férbindelser mot erséttning.

378§

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren fill last ar av ringa betydelse.

Upps&gning pa grund av férhéllande scm avses 1 36 § 3, 4
eller 8-8 far ske endast om bostadsrattshavaren later bli att
efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppséagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3
far dock, om det &r fraga om en bostadslagenhet, inte ske
om bostadsréttshavaren utan dréjsmal anséker om till-
stand till upplatelsen och far ansékan beaviljad.

Uppséagning pa grund av stdrningar i boendet enligt 36 § 6
far, om det &r fraga om en bostadslagenhet, inte ske férrén
socialndmnden har underréattats enligt29 § 2stp 2.

Ar det fraga em sarskilt allvarliga stérningar i boendet
géller vad som s&gs i 36 § 6 &ven om nagon tillsagelse
eller rattelse inte har skett. Vid saddana stérningar far
uppséagning som géller en bostadslagenhet ske utan
féregaende underréttelse till socialnémnden. En kopia av
uppsaghingen ska dock skickas till Socialndmnden.

Femte stycket galler inte om stdrningar intraffat under tid
da lagenheten varit upplaten i andra hand pa séatt som
anges i 30 och 31 §§.

Underrttelse till sccialndmnden enligt femte stycket ska
hetraffande bostadslagenhet avfattas enligt formulér 4,
vilket faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrattslagen (1991:614).



38 §

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande som
avses | 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse innan
féreningen har sagt upp bostadsréattshavaren fill
avflyttning, far han eller hon darefter inte skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttianderatten ar forverkad pa grund av sadana sarskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrattshavaren far heller inte skiljas fran lagenheten
am foreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till
avilytthing inom tre manader fran den dag da féreningen
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte
inom tva manader fran den dag da féreningen fick reda pa
férhallande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadsrattshavaren att vidtaga rattelse.

39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av
dréjsmal med betalning av arsavgift och/eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning
av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas fran l&genheten

1. om avgiften - nar det &r frdga om en bostadsldgenhet -
betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som
anges i bostadsréttslagens {1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgstts underréttelse om
méjlighaten att f4 tillbaka l1&genheten genom
att betala avgiften inom denna tid och

b)Y meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun l&genheten &r
belégen, eller

2. om avgiften - nar det &r fraga om en lokal - betalas inom
tva veckor fran det att bostadsrattshavaren pa sadant
satt som anges i bostadsrattslagen { 1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om méjligheten att
fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inem
denna tid.

Ar det fraga om en bestadslagenhet far en bostadsratts-
havare inte heller skiljas fran Iagenhaten om han eller hon
har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid sem
anges i férsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart
det var méjligt, dock senast nér tvisten am avhysning
avgors i férstainstans.

Vad som s&ags i forsta stycket galler inte om bostadsratts-
havare, genom att vid upprepade ftillfallen inte betala
avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt
sina forpliktelser i s& hég grad att han eller hon skéligen
inte bér fa behalla 1&genheten.

Underrattelse enligt férsta stycket 1 a ska betraffande en
hostadslagenhet avfattas enligt formulér 1 och
meddelande enligt férsta stycket 1 b ska betraffande
bostadslagenhet avfattas enligt formular 3. Underrattelse
anligt forsta stycket 2 ska betraffande lokal avfattas enligt
formuldr 2. Formular1-3 har faststallts genom férordningen
{2004:389) om vissa underrattelser cch meddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen (1991614},

Avilyttning
40 §

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ngon
orsak som anges i 36 § 1.2, 5-7 eller 9, &r han eller hon
skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges
i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det manads-
skifte som intraffar narmast efter tre manader fran
uppsagningen, om inte ratten alagger honom eller henne
att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker
av orsak sam anges i 38 § 2 och bestdmmelsernai 39 §
tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2
tilampas évriga bestdmmelser i 39 §.

Uppsagning
41§
En uppsagning ska vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren fill
avflyttning, har foreningen ratt till ersattning for skada.

Tvangstorsaljning
428

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran 1agenhaten till féljd
av uppsagning i fall som avses i 36 §, ska bostadsratten
tvlngsforséljas enligt 8 kap bostadsratislagen (1991:614)
sa shart som méjligt om inte féreningen,
hostadsrattshavaren och de k&nda bargenérer vars ratt
berdrs av farsaliningen kemmer dverens om nagot annat.
Farsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar fér blivit atgardade.

Ovriga bestammelser
43 §

Vid foéreningens upplésning ska forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrattslagen (1991:614). Behallna tillgangar ska
férdelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till
l&genheternas insatser.

a4 §
Utdver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet

vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614) och andra
tillampliga lagar.
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Bilaga 1

Tillagg till stadgar.

Féreningen avser att tréffa avtal om BoKlok garanti med BoKlok Housing AB, nedan kallat BoKlok, vilket
féranleder tillagg till stadgar enligt féljande.
Till 5 § samt till 24 §

Medlemskap kan férvagras den som férvarvat bostadsratt for en hégre képeskilling &n den sem framgar av tillagg till § 23 enligt
nedan. Detsamma géller om vederlag lamnats vid dverlatelsen utdver vad sem framgér av kdpehandlingen.

BoKlok ager ratt, att efter férvary av bostadsratt enligt BoKlok garantin, bli antagen som medlem i féreningen.

Tillo§

BoKlok ska kunna utéva insyn i féreningens verksamhet genom av BoKlok utsedd rapportdr. Rappartdren ska taga del av
styrelsens férvaltning och ager ratt att nérvara vid fdreningsstammor, styrelsesammantraden och besikthingar. Vid
styrelsesammantraden och foreningsstammeor ager rapportéren rétt att véacka férslag och fa sin mening antecknad i protokoll.
BoKleks insyn ska utévas under sju ar fran dagen for entreprenadens godkannande vid slutbesikining av respektive lagenhet i
féreningens fastighet.

Til13 §

Styrelsen ska understélla BoKlok intecknings- ach/eller belaningsérende fér godkannande.

Till14§

Det aligger styrelsen att dels uppratta och fortiépande revidera séarskild plan fér féreningens intakter ach kosthader fér den tid
BoKlok garantin géller, dels underritta BoKloks rapportér om varje atgérd av betydelse fér féreningen ekonomi eller fér BoKlok,
vari ingar att tillhandahalla harfér erforderligt material.

Till17 §

BoKloks rapportér ska skriftligen kallas till féreningsstamma.

Till 19 §

P& ordinarie féreningsstdmma ska bland dvriga arenden upptagas en punkt fér BoKloks rapportdr och féreningens férhallande
till BoKlok.

Till 21 §

Beslut rérande stadgeandring under den tid BoKlok garantin galler ska godk&nnas av BoKlok for att Aga giltighet.

Till23 §

Innan tva (2) ar forflutit frén den dag upplatelsen skedde, far dverlatelse av bostadsratt till lagenhet i féreningens fastighet inte
ske till hdgre kopeskilling, &n vad som motsvarar sammanlagda beloppet av dels erlagd insats for aktuell lagenhet, dels i
samband dérmed erlagd eventuell upplatelseavgift dels och bostadsrattshavarens visade kostnader for vardehdjande atgarder i
lagenheten jamte en arlig réanta om fem (5) procent beréknad pa respektive delbelopp fran den dag full betalning erlades till och
med den dag bindande avtal om Gverlatelse av bostadsratten upprattades.

Med vardehéjande atgarder avses sadan, fér vars kostnad avdrag far ske vid berékningen av realisationsvinst eller
realisationsforlust vid avytiring av bostadsréttslagenhet, enligt den skattelagstifining som géllde vid den tidpunkt kostnaden
nedlades



