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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF NYBODA 10

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning 10
Balansrikning 11
Kassaflodesanalys 13
Noter 14

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmédn beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur érets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapséret. Du kan
ocksa se var foreningens intédkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en liangre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansriakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet ar bostadsrittstéreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer dn resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gétt
till.

NOTER

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nidr det dr dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stdimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2012-01-30 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan registrerades
2012-05-18.
Foreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2018-02-07.

Siite
Foéreningen har sitt site i Solna.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en édkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foéreningen édger och forvaltar fastigheten Nyboda 10 som férvirvades 2012-09-14. Foreningens fastighet
bestdr av tva flerbostadshus pé adresserna Nybodagatan 2-4 och Ankdammsgatan 26-30 samt garage och
lokaler pa Ankdammsgatan 32. Fastigheterna byggdes 1959-60 och har vardear 1960.

Foéreningen har 13 hyresligenheter och 134 bostadsritter om totalt 10 551 kvm och lokalyta om 2 335 kvm.
Foéreningen har 10 uthyrda lokaler.

Fastigheten har pa egen mark och genom servitut 30 parkeringsplatser, i garagebyggnaden finns 52 bilplatser
och 2 MC-platser

Lagenhetsfordelning:
11st 1 rum och kok
13st 1 rum och kokvra
55st 2 rum och kok
55st 3 rum och kok
2st 4 rum och kok

5st 5 rum och kok

6st 6 rum och kok
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Forsdkring
Fastigheten &r forsakrad hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor, i avtalet ingar styrelseforsikring.

Styrelsens sammansdttning

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma, 2021-05-23 och dérefter paféljande styrelsekonstituering
samt extra styrelsekonstituering 2021-09-21 haft f6ljande sammansittning:

Ingela Maria Lundberg ~ Ordférande

Sonja Galkin Sekreterare

Joacim Lundberg Kassor

Lars Edlund Ledamot

Asa Vestlund Ledamot

Carl-Johan Carlsson Ledamot 2021-05-03 - 2022-03-15 (avgatt)
Gustaf Fornander Ledamot 2021-05-03 - 2021-09-21 (avgatt)
Valberedning

Ingela Olsson och Erik Sjévold (avgatt december 2021) varav forstndmnde dr sammankallande.

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas av tva ledaméter i foreningen

Revisorer

Joakim Mattson  Revisor BoRevision
Jorgen Gotehed  Revisor BoRevision
Lars Swird Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-05-23. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda
sammantraden.

Utforda historiska underhdll
2021 Byte av inverter till hissen pa Nybodagatan 4

2020 Byte av belysningsarmatur garage
2018 Renovering del av fasad Nybodagatan
2017 Renovering del av fasad Nybodagatan

2017 Renovering av fasad Ankdammsgatan

2016 Renovering av utemiljo samt isolering och drinering vid Ankdammsgatan
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2015 Byte av belysningsarmatur i samtliga trapphus/kallarutrymmen

2014 Byte av termostater i samtliga element

2014 Ommalning av trapphus

2014 Byte av kokens avloppsstammar Nybodagatan

2013 Helrenoverade hissar Nybodagatan 2 och 4

1994 Byte av kokens och badrummens avloppstammar Ankdammsgatan

1993  Byte av badrummens avloppsstammar Nybodagatan

Arsredovisning 2021

Planerade underhdll

2022

2022-2023
2022-2023
2022-2023
2022-2023

Obligatorisk ventilationskontroll

Renovering takpelare Nybodagatan

Nya fonster / renovering av fonster i lokaler i gatuplan

Fasadrenovering Nybodagatan

0,1 mkr
0,5 mkr
12-15 mkr
3-5 mkr
0,5-1 mkr

Impregnering av balkonger i samband med fonsterbyte

Atgirder for perioden efter 2023 enligt underhallsplan

Till det planerade underhéllet samlas medel via arlig avsattning till féreningens yttre underhallsfond enligt

faststalld underhallsplan.

Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrdkningen.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk Forvaltning
Fastighetsskotsel
Forsakring
Bredband/TV
Hisservice
Hushéllsavfall
Forpackningsétervinning
Garageportar
Lassystem

Trappstad

Snordjning mark
Virme

El

Vatten

Simpleko AB

Driftia AB

Brandkontoret AB
Telenor & Tele2

Hissen AB

PreZero AB

Recycling i Stockholm AB
UNA Portar AB
Storstadens Las AB

Smart trappstddning AB
Svensk Tradgardsservice AB
Norrenergi AB

Vattenfall AB

Solna vatten AB
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for &r 2021 ar en vinst.

I resultatet for r 2021 ingér avskrivningar vilka dr en bokforingsméssig vairdeminskning av féreningens
fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt lan och upplatelser har
foreningen ett positivt flode.

e Kartlagt befintliga lokalhyresavtal, upptickt 4 lokalhyresgister som inte tidigare aviserats. Arligt
intdktsbortfall ca 113 000kr, atgdrdas 2022.

e Renoverat och upplatit en hyresldgenhet till bostadsritt efter 5ppen budgivning. 13 aterstdende hyresritter.

e Omforhandlat och sankt rinta pa 2 lan.

e Avgiftsindring for externa hyresgéster for garageplatser 160kr/man.

Fordndringar i avtal

e Upphandlat och driftsatt ny teknisk forvaltare med professionell fastighetsskotsel och teknisk forvaltning

Justerat stadfrekvens och staduppgifter for stddentreprenor.

Digitaliserat signering av protokoll, avtal och 6vriga dokument.

Samlat in och digitaliserat leverantorsavtal med automatiserad uppfoljning for omférhandlingstidpunkter.

Digitaliserat post och posthantering.

Kontrakterat projektledning for fonsterprojekt och fasadrenovering.

Ovriga uppgifter
e Skapat och dokumenterat arbetsordning och érshjul for styrelsearbetet.

e Genomfort en total fastighetsbesiktning for att fa status pa fastigheten och dess installationer.

e Upprittat en 50-drig underhallsplan da den befintliga inte rickte lingre én till 2024. Rekommendation
fran Bostadsritterna ér att planen ska kontinuerligt uppdateras och gélla 20-30 ar framét i tiden.

e Etablerat personlig kontakt mellan styrelse och lokalhyresgaster.

e Etablerat kontakt med Solna Stad angaende ett flertal pdgaende drenden med foreldigganden och kommit
overens med kommunen om handlingsplaner for att atgarda respektive drende.

e Digitaliserat drendehantering for boende via Simplekos portal.

e Hanterat 2 fuktskador i lagenheter, samt hanterar pagaende garageldcka. Lackan i garaget beror inte pa
stora vattenfloden varje ar utan ett trasigt avloppsror som lackt avloppsvatten i flera ar.

e Den érliga hostarbetsdagen genomfordes den 13:e november.

e Det arliga gloggminglet fick tyvarr stillas in pga pagdende pandemi.
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Arsredovisning 2021

o Kartlagt samtliga lokaler inom fastigheten. Styrelsen har nu kontroll 6ver samtliga dorrar i alla byggnader.

e Bygglov beviljat for fonster.

Arsavgifterna har under aret varit oférindrade, och i samband med budgetarbetet infor ar 2022 beslutade

styrelsen om fortsatt oférdndrade arsavgifter.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 193 st. Tillkommande medlemmar under éaret var 33 och

avgdende medlemmar under aret var 35. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 191 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 24 overlatelser.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %
Yttre fond

Taxeringsvirde
Bostadsyta, kvm
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lén per kvm bostadsyta, kr

Genomsnittlig skuldrénta, %

Belaningsgrad, %

2021

11 064 401
1816 967
65

1 827 600

304 600 000

10 551
595

10 184
0,69
38,38

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020 2019
10906 238 10917478 10

927805 -2316448

64 62

913 800 1366 800
304 600 000 304 600 000 227

10 551 10 551

585 584

10413 10571

1,50 1,80

38,93 39,20

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital

2020-12-31
193 658 029
20714591
913 800

-18 144 280
927 805

198 069 946

Disp av foreg
ars resultat

927 805
-927 805
0

Disp av
Ovriga poster
1301 346
1958 654
913 800

-913 800
1816 967
5076 967

2021-12-31
194 959 375
22 673 245
1827 600
-18 130 274
1816 967
203 146 912

2018
986 164
220948

62

683 400
800 000
10 551
586

10 706
2,30
39,40

Signed document (0bll2e)



Brf Nyboda 10
769624-2606

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat -18 130274
Arets resultat 1816 967
Totalt -16 313 308

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
o 2 407 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -38 519
Balanseras i ny rakning -18 681 789
-16 313 308

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Not
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2021-01-01 -
2021-12-31

11 064 401
206 824

11271 225

-5562 130
-749 573
-182 732

-2 283 540

-8777 975

2493 250

73452
-749 735

-676 283

1816 967

1816 967

Signed document (0bll2e)

2020-01-01 -
2020-12-31

10 904 610
1627

10 906 238

-4 802 516
-911 045
-375947

-2 283 553

-8 373 061

2533176

53 466
-1 658 837

-1605 371

927 805

927 805
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 9 279938928 282195336
Maskiner och inventarier 10 37 853 64 986
Summa materiella anlidggningstillgangar 279976782 282260 322
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 279976782 282260 322
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 241 984 536 245
Ovriga fordringar 194 049 262 818
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 364 012 282 534
Summa kortfristiga fordringar 800 045 1081 597
Kassa och bank
Kassa och bank 32130 810 26 900 222
Summa kassa och bank 32130 810 26 900 222
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 32930 855 27 981 819
SUMMA TILLGANGAR 312907 637 310242141
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 217 632 620 214 372 620
Fond for yttre underhall 1827 600 913 800
Summa bundet eget kapital 219460220 215286420
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -18 130 274 -18 144 280
Arets resultat 1 816 967 927 805
Summa fritt eget kapital -16313308 -17216474
SUMMA EGET KAPITAL 203146912 198 069 946
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 28 159 572 47 084 059
Ovriga langfristiga skulder 143 500 143 500
Summa langfristiga skulder 28 303 072 47 227 559
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 79288013 62 783 526
Leverantorsskulder 512033 203 162
Skatteskulder 6571 2161
Ovriga kortfristiga skulder 100518 83293
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 13 1550518 1872 494
Summa kortfristiga skulder 81 457 653 64 944 636
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 312907637 310242 141
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran foridndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av lngfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

13
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2021-01-01 -
2021-12-31

26 900 222
1816 967

0
2 283 540
0
0

4100 507

281 552
8530

4390 588

3260 000
0
-2420 000

840 000

5230588

32130810
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2020-01-01 -
2020-12-31

14 299 264
927 805

0
2283553
0
0

3211358

-681 357
220 956

2750957

11 520 000
0
-1 670 000

9 850 000

12 600 957

26 900 221



Brf Nyboda 10 Arsredovisning 2021
769624-2606

Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Nyboda 10 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaftningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-5%
Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaftningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre véardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préovning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter 2021 2020
Forsakringsersittning 206 302 0
Hyresintédkter, bostader 1094 801 1190 108
Hyresintékter, lokaler 3278673 3203039
Hyresintékter, p-platser 502 000 510 680
Arsavgifter, bostider 5729 568 5592319
Ovriga intakter 459 881 410 091
Summa 11 271 225 10 906 238
Not 3, Fastighetsskotsel 2021 2020
Besiktning och service 9285 19 508
Brandskydd 60 637 0
Fastighetsskotsel 53 319 32647
Snoskottning 35020 12 660
Stad och entrémattor 289501 175751
Yttre skotsel 77 994 81330
Ovrigt 5 546 0
Summa 531 302 321 896
Not 4, Reparationer 2021 2020
Forsakringsskador 301 124 0
Reparationer 827 829 1120439
Underhall 402 066 205116
Summa 1531018 1325556
Not 5, Taxebundna kostnader 2021 2020
Fastighetsel 341 026 279 146
Sophdmtning 334 305 234130
Uppvarmning 1 550 564 1411 685
Vatten 188 988 199 594
Summa 2414883 2124 554
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjélvrisker

Ovrigt

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsinventarier- och material
Konsultkostnader

Kontorsmaterial, IT och administration
Revisionsarvoden

Arsstimma, styrelse- och medlemsméten
Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Lon

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

16
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2021 2020
383942 383 838
146 812 138 884
480473 476 063
26 700 26 272
47000 0
0 5453

1084 927 1030511
2021 2020
8280 8 466
227259 236 705
17715 50 429
142 554 99 997
8573 22554
29019 28701
14 376 15227
301797 448 965
749 573 911 045
2021 2020

19 300 100 511
34 566 78 248
128 866 197 188
182732 375947
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Not 9, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 299 834 639 299 834 639
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 299 834 639 299 834 639
Ingiende ackumulerad avskrivning -17 639 303 -15 382 895
Arets avskrivning -2256 408 -2 256 408
Utgﬁende ackumulerad avskrivning -19895 711 -17 639 303
Utgaende restvirde enligt plan 279 938 928 282 195 336
I utgaende restvirde ingdr mark med 102 154 247 102 154 247
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 131 600 000 131 600 000
Taxeringsviarde mark 173 000 000 173 000 000
Summa 304 600 000 304 600 000
Not 10, Maskiner och inventarier 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 246 652 246 652
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 246 652 246 652
Ingaende ackumulerad avskrivning -181 667 -154 522
Avskrivningar -27 133 -27 145
Utgaende ackumulerad avskrivning 208 799 _181 667
Utgaende restvirde enligt plan 37853 64 986
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Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Summa

Not 12, Skulder till Villkorsandringsdag
kreditinstitut

SBAB 2022-11-22
SBAB 2022-11-22
Nordea 2022-08-17
SBAB 2023-08-15
SBAB 2022-05-20
Summa

Varav kortfristig del

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
El

Foérutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Summa

Not 14, Stallda siakerheter
Fastighetsinteckning

Summa
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Arsredovisning 2021
2021-12-31 2020-12-31
95093 93 883
107 142 101 193
46 137 61 602
115640 25 856
364012 282534
Réntesats Skuld Skuld
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
0,32% 20164486 20164 486
0,32% 20164486 20164486
1,05% 17174487 18094 487
0,56 % 29159572 30159572
0,41 % 20784554 21284554
107 447 585 109 867 585

79288 013
2021-12-31 2020-12-31
53 540 27 046
1136513 1093 574
231264 183 240
13 525 34 666
115676 533 968
1550518 1872494
2021-12-31 2020-12-31
146 650 000 146 650 000
146 650 000 146 650 000
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Arsredovisning 2021

Ort och datum

Ingela Maria Lundberg Sonja Galkin
Ordforande Sekreterare
Lars Edlund Asa Vestlund
Ledamot Ledamot

Joacim Lundberg
Kassor

Var revisionsberittelse har lamnats - -

BoRevision Lars Swiard
Joakim Mattson Internrevisor
Revisor

19

Signed document (0bll2e)



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Nyboda 10, org.nr. 769624-2606

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nyboda 10 for
rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Nyboda 10 for rakenskapsaret 2021
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Solna den / 2022

Joakim Mattsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Lars Sward
Av foreningen vald revisor
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