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Brf Berget 10 Arsredovisning 2021

Org.nr. 769605-6741

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen har under verksamhetséret 2021-2022 utgjorts av:

Johan Paju ordférande
Daniel Taub vice ordforande
Per Carlsson kassor

Petra Adamsson sekreterare
Katja Halvarsson ledamot

Peeter Fredlund ledamot
Andrea Sjostrom suppleant

Carl Kérsten suppleant
Revisorer:

Borje Krafft, Add&Subtract:AB ordinarie
Bengt Karlsson, Add&Subtract AB suppleant

Foreningen

Bostadsrittsforeningen Berget10 bildades 2003, och forvirvade fastigheten med samma namn och
med befintligt bostadshus sent histen 2005. F oreningen dger marken, allts4 frikopt tomt.

Berget 10 &r en s& kallad "ikta bostadsrittsforening".

Fastigheten dr beldgen hornet Tegnérgatan och Dalagatan, i Stockholms Stad, pa griansen mellan
City och Vasastan.

Byggnaden uppfordes 1929/30, och ir ritat av den kénde arkitekten Sven Markelius. Huset ir
ként som det forsta riktiga funkishuset i Stockholm, i Le Corbusiers anda.

Huset har fasad /ingdng mot Tegnérgatan 57, och ocksa fasad mot Dalagatan. Huset innehaller
tvé trapphus (57A respektive 57B) med var sin hiss, och bestir av sex vaningsplan.

Idag finns totalt 44 ligenheter, samtliga med bostadsritt och en kommersiell lokal med hyresritt.
Lokalen har ingéng frin Dalagatan 10.

Det ér sivil sm4, som lite storre lagenheter. Alla stérre och flera av de mindre lagenheterna

har balkonger. Négra av de storre lagenheterna har ocksa 6ppen spis.

Fastighetens tomtareal 4r 696 kvm, och taxerade ytor &r bostéder 2783 kvm; lokalyta 234 kvm.

Byggnaden ir fullvirdesforsikrad hos Stockholms Stads Brandf6rsikringskontor.
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Verksamheten

Foreningens ekonomi ir stabil och god. Laga riintor samt viss amortering ger fortsatt relativt
l4ga ldnekostnader. Dock att rintorna har bottnat under &ret och nu kan forvintas oka.
Samtliga driftskostnader har 6kat nigot under 4ret. Det giller ven taxebundna kostnader som
har 6kat, sdviél pd grund av storre forbrukning, som p.g.a. hajda taxor.

Under éret har styrelsen initierat ett projekt med en uppdaterad och realistisk underhéllsplan.
Styrelsen planerar fortsatt for att iteruppta den paborjade men pausade fonsterrenoveringen,
samt att planera for vissa fasadreparationer, att méjligen paborjas under 2022.

Under &ret har 6 ldgenheter 6verlatits.

Storre hindelser efter bokslutsdatum

Kraftigt 6kande inflation frin arsskiftet, med atfoljande rintehdjning(-ar) ger kade kostnader.
Kriget i Europa skapar ocks4 stor osikerhet infor kommande ir.

Hyresavtalet for lokalen Dalagatan, ér forlingt med endast ett ar pga osidkerhet kring
regelverket for BOC framtida verksamhet.

Jamforelse mellan vissa nyckeltal.
Siffrorna dr kronor per kvm taxerad boarea, BOA.

2021 2020 2019 2018 2017
Lin 6379 6415 6451 6487 6523
Riintekostnader 26 44 48 42 150
Taxebundna kostnader 216 198 207 193 185
Arsavgift 619 619 619 619 655
Flerirsoversikt (tkr)

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséittm‘ng 2339 2329 2 361 2355 2398
Resultat efter finansiella poster 487 639 162 240 -773
Soliditet (%) 76,0 75,8 75,5 75,0 74,9
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Forindring av eget kapital

Inbetalda Kapital Fond for
insatser tillskott underhall

Belopp vid arets
ingidng: 41405086 15413562 859 347
Avsiittning yttre
fond: 296 508
Disposition av foregiende
irs resultat:
Arets resultat:
Belopp vid drets
utgang: 41405086 15413562 1155 855
Styrelsens forslag till behandling av ansamlat resultat:
Styrelsen foresldr att det ansamlade resultatet (i kronor)
behandlas enligt foljande:
Ansamlat resultat 232 899
Arets resultat 487 854
Stadgeenlig avsittning fond for yttre underhall -296 508
(minst 0,3% av taxeringsvirdet)
Ansamlat resultat, balanseras i ny rakning: 424 245

Arsredovisning 2021
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Balanserat Arets

resultat resultat
-406 522 639 421
-296 508
639 421 -639421
-63 609 487 854
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Resultatrikning

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av
materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

]

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande
resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01

-2021-12-31

2338968

2 338 968

-1 328 793

-451 095
-1 779 888

559 080

3253

-74 479
-71 226

487 854

487 854

Arsredovisning 2021

2020-01-01

-2020-12-31

2329 442

2329442

-1 118 458

-451 095
-1 569 553

759 890

3215

-123 684
-120 469

639 421

639 421
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 6 71 651 789 72 102 884

71 651 789 72 102 884

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar 364 692 361 439

Summa anléiggningstillgingar 72 016 481 72 464 323

Omsittningstiligingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 0 208
0 208

Kassa och bank 4789 971 3869378

Summa omsittningstillgingar 4789971 - 3869 586

SUMMA TILLGANGAR 76 806 452 76 333 909

W
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Forandring fond yttre underhall
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder 8

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt 1an (ovan)
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

41 405 086
15413 562

1155855
57 974 503

232 899
-296 508
487 854
424 245

58 398 748

17 652 500
17 652 500

100 000

84 854
206 779
148 258

215313
755 204

76 806 452

Arsredovisning 2021

2020-12-31

41 405 086
15413 562

859 347
57 677 995

-110 014
-296 508
639 421
232 899

57 910 894

17 752 500
17 752 500

100 000

14414
204 439
147 000

204 662
670 515

76 333 909
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Redovisning av intiikter och kostnader

Intéikter och kostnader bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgdngar

Materiella anlﬁggningstillgﬁﬁgar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar,
Byggnader inklusive ombyggnation sitts en forvintad nyttjandetid pa 1004r, med
avskrivningar enligt plan 1%.

Inventarier skrivs av enligt forvintad nyttjandetid.

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

Fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Foreslaget belopp grundas p3 0,3% av géllande taxeringsvirde, enligt foreningens stadgar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster.
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intiikter och kostnader.

Soliditet (%).
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutningen. \'j\,\@
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Noter

Not 1

Not 2

Not3

Not 4

Nettoomsittning
Nettoomsittning per rorelsegren

Arsavgifter
Hyror
Ovriga intikter

Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Innergard, tradgard
Stidning

Lopande reparationer
Hisskétsel

Dérrar och fonster

El

Uppvirmning

Vatten och avlopp
Sophémtning
Forsakringspremier
Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och -avgift bostéider
Revisionsarvoden
Forvaltningskostnader
Arbete m. ny UH-plan
Ovriga externa tjinster

Totala driftskostnader

Avskrivningar och nedskrivningar

Anléggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med
hénsyn till visentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

For byggnader: 1%

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter

2021-12-31

1656 675
682 293
0

2 338 968

2021

113 236
13013
79 035

113 511
31832

0
77752

414 407
60 512
48 588
49 952
36719

112 665
28 250
66 540
57444
25337

1328 793

2021

3253

3253

2020-12-31

1658 528
670 414
500

2 329 442

2020

56772
67 156
82 958
10 679
49 374
0

63 542
389 392
56710
41 181
48 244
36 604
110 325
27 100
62310
0

16 111

1118 458

2020

3215

3215
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Not 5

Not 6

Not 7

Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ombyggnad altaner och tak

Ombyggnad hyreslokal

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar’

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ej avskrivningsbar mark
Utgéende viirde

Utgiende redovisat virde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

Taxeringsviirde totalt

Ovriga fordringar

Skattekonto, 2021 under skulder

2021

71 545
2934

74 479

2021-12-31
33978776
7126 507
4004 212
45 109 495
-6 006 611
-451 095
-6 457 706

33 000 000
33 000 000

71 651 789

30 526 000

68 310 000

98 836 000

2021-12-31

Arsredovisning 2021

2020

122 675
1 009

123 684

2020-12-31

33978 776
7126 507
4004 212

45 109 495

-5 555516
-451 095
-6 006 611

33 000 000
33 000 000

72 102 884

30 526 000
68 310 000

98 836 000

2020-12-31

208
208
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Not 8

Skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut

SEB 14n 32775403

SEB lan 37710628

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
SEB 14n 37710628

Totalt skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Deposition fran hyresgist
Skuld skattekonto

Upplupna kostnader, forutbetalda intikter
Forutbetalda avgifter o hyror
Upplupna kostnader

Stockholm 2022-05- 94

L

Paju

[

Per Carlsson

Katja Halvarsson

Petra Adamsson

Peeter Fredlund

2021-12-31

-13 000 000

-4 652 500

-100 000

-17 752 500

-147 000

-1 258

-148 258

130 313

85000

215313

~—

Arsredovisning 2021

2020-12-31

-13 000 000

-4 752 500

-100 000

-17 852 500

-147 000

0

-147 000

124 662

80 000

204 662

Min revisionsberittelse har limnats, Stockholm 2022-05 <A

/
N X7 —

Borje Krafft

Av foreningen vald auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Berget 10
Org.nr 769605-6741

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Berget 10 for
rikenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av freningens finansiella stélining per 2021-12-31 och av
dess finansiella resultat for ret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatridkningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillriickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r
nodvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av fSreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s 4r tillimpligt, om fdrhallanden som kan péverka forméagan
att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att gora négot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
limna en revisionsberdttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p&
grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 ocgentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hidnsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsajser baseras pa de revisionsbevis som inh#mtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan forts#tta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
h#indelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utsver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Berget 10 for rakenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen dr
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forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fbrvaltningen av freningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokfSringen, medelsforvaltningen och freningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av fSrvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i négot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nidgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan franleda
erséittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p& min professionella
bedsmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som dr relevanta fr mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stockholm 2022-05-24

Borje Krafft
Auktoriserad revisor



