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Ordlista

Anliggningstillgangar Tillgéngar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgéng inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas p& s& manga ar som
3r den beriknade ekonomiska livsldngden.

Balansrikning En sammanstélining &ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslégen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsréttens
férsta agare gjorde.

Kapitaltillskott Da foreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgdngar som ar
avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrikning En sammanstéllning pa
foreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till &rligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehéller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapséaret men dar faktura &nnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura énnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker dé en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
foreningen uppléter en bostadsrétt forst da
féreningen har varit igéng en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
foreningen och bostadsréttens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till freningen for att tacka forening-
ens kostnader.

Arsstamma Féreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Béllstabacken 1, med site i Stockholm, far hiirmed avge &rsredovisning for
rikenskapséret 2021. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens andamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter
med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse fr dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2 oktober 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Fredsfors 15 i Stockholms kommun 2004. Fastigheten &r upplaten

med 4ganderétt. Foreningens adresser ar Mariehillsvigen 8, 16 och 18 i Bromma.

Foreningens fastighet bestar av 3 flerbostadshus i 4 vaningar med totalt 53 bostadsritter.
Den totala boytan ar 3 417 kvm.

Ligenhetsfordelning:

14 st 1,5 rum och kdk

11 st 2 rum och kok

24 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok

Fastighetsforsikring
Fastigheten &r fullvardesforsdkrad hos Brandkontoret.

Samfillighetsférening
Foreningen 4r medlem i Fredsfors Samfillighetsforening tillsammans med Brf Billstabacken 2 och

Brf Billstabacken 3. Samfillighetsforeningen skoter driften av mark, garage och markparkeringar,
grovsophanteringen samt leverans av fjérrvarme och vatten. Samfilligheten ansvarar &ven for sandning
och snorojning inom omrédet inklusive tak. Tradgéardsskotseln hanteras av Rentec gemensamt for

Brf Billstabacken 1-3.

Fordelning av parkeringsplatser (60 st i garage och 59 st utomhus) skoéts ocksé av Fredsfors
Samfillighetsforening i en gemensam ko. Fastum ansvarar for parkeringskon. Avisering och fakturering
avseende parkeringarna skots av samféllighetsforeningen.

Var- och hoststidningar anordnas gemensamt i samféllighetsforeningen.

Var forenings representanter i samfillighetsfreningen ar Henriette Hoeg och Simon Stankovicg.g_
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift utgar med 1 459 kr per lagenhet, dock hogst 0,3% av byggnadens

taxeringsvérde. Fastighetsskatt for lokaler (garage) dr for narvarande 1% av taxeringsvérdet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet ar 95 457 906 kr, varav byggnadsvirdet &r 55 000 000 kr och markvirdet dr 38 000 000

kr. Virdedr ir 2004. Taxeringsvirdet for mark och byggnad (garage) dr 7 359 000 kr. Féreningens andel
4r 167/500 vilket ger 2 457 906 kr.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Fastum AB skoter dven hanteringen av

foreningens lagenhetsregister.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Rentec Fastighetsservice AB gillande fastighetsskotsel och trappstéddning.

Wahlings Ventilationsservice (WIAB) ansvarar for teknisk forvaltning. OTIS skoter service pd vara
hissar och HSAB besiktar hissarna en ging per ér. Styrelsen har under aret lopande besiktigat
foreningens fastigheter.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet den 2 juli 2003, planen har

registrerats hos Bolagsverket.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 737 kr/kvm boyta per ar.

Arsavgiften sinktes med 5% frdn den 1 april 2021.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar ske enligt uppréttad underhallsplan. Foreningen

upprittade en underhallsplan 2014 som uppdateras 1opande fem &r framét.

Foreningens fastighetslin
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse

Styrelsen har t.o.m. den 27 maj 2021 haft foljande sammansittning:
Cecilia Norlander ordforande

Anna Blomgqvist ledamot

Oskar Héger ledamot

Hugo Niska ledamot

Karin Rosendal ledamot

Sofia Blomkvist suppleant

Birgitta Strom suppleant

Milad Talebian supplealy(,
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Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma den 27 maj 2021 haft f5ljande sammanséttning:

Cecilia Norlander ordforande

Henriette Hoeg ledamot

Hugo Niska ledamot

Karin Rosendal ledamot

Birgitta Strom ledamot

Sofia Blomkvist suppleant

Oskar Héger suppleant t.o.m. den 30 september 2021

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening. Styrelsen har
under dret arbetat med flera foreningsangeldgenheter samt avhallit 10 protokollforda sammantréden.

Revisor
BoRevision i Sverige AB

Valberedning
Yvonne McVey

Tobias Lindevall
Visentliga hindelser under réikenskapsdret

Under éret har foljande gjorts i foreningen:

Sinkning av avgifter
Fran kvartal tva dr avgifterna sénkta med 5%.

Tvéttstugan
Vi har gjort en ordentlig storstddning av tvattstugan.

Vatten i hisschakt i nr 18
I samband med extremt kraftiga regn i juni fick vi in vatten i hisschaktet i nr 18. Tva tomningar fick

goras. Efter det har det varit torrt.

Problem med stopp i aviopp
Vi har haft terkommande problem med stopp i avlopp i nr 8 under hosten. Stamspolning for samtliga

hus planeras in under 2022.

Besiktning av tak
Besiktning av tak och rensning av héingrannor ar genomford. Atgird av trasiga takpannor gors

januari/februari 2022.

Underhéllsplan
Avtal for underhallsplan hos Fastum 4r uppsagt och istéllet jobbar vi sjélva systematiskt vidare med det

framtagna underlaget.

Systematiskt brandskyddsarbete
Protokoll framtaget. Styrelsen gér “rond” 1gg/kval.

Extra amortering
I november omsattes ett 1an som vi band pé 4 ar och med rinta 1,08% och i samband med det amorterade

vi 500 000 kr ext%L_
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Fastighetsdeklaration
Fastum har gjort vér fastighetsdeklaration som genomfdrs vart tredje ar.

Vi har en Facebookgrupp dir styrelsen kan ldgga ut information.
Vi har en hemsida: www.brfballstabackenl.com.
Friskluftsfilter utdelas arligen i maj.

Vi &r med i Bostadsritterna och alla far en tidning 1 ging/kvartal. Bra information finns att himta pd
deras hemsida. Inloggningskod: Brf Béllstabacken 1 och 16senord 3173.

Det finns mojlighet for alla foreningens medlemmar att g kostnadsfria kurser.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid &rsskiftet 79 (77) medlemmar. Under dret har 10 (14) medlemmar tilltrdtt samt 8
(15) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 5 (8) dverlatelser.

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 2613 2712 2 946 3117
Resultat efter finansiella poster 99 134 -249 -245
Soliditet (%) 68 67 66 66
Arets resultat exkl avskrivningar 964 999 617 621
Fastighetslan/kvm (kr) 9130 9452 9744 9920
Arsavgifter/kvm (kr) 737 775 775 816

Roérelsens huvudintikter och fakturerade kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsrittsyta av féreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet pa balansdagen. ~
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingdng

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang

68 139 500

68 139 500

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre
underhall

830 872

73 200

904 072

Balanserat

resultat

-2 432232

60 559

-2 371 673

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas sd att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning 6verfores

Arets Totalt
resultat
133 759 66 671 899
-133 759 0
98 621 98 621
98 621 66 770 520
-2 371673
98 621
-2 273 052
100 000
-2 373 052
-2 273 052

5(14)

Féreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tilléiggsupplysninga%
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

2 2612 802
0
2612 802

3 -951 299
4 -246 795
5 -120 231
-865 398

-2 183 723

429 079
-330 458
-330 458

98 621

98 621

6(14)

2020-01-01
-2020-12-31

2712216
689
2712 905

-958 564
-297 929
-118 712
-865 396
-2 240 601

472 304
-338 545
-338 545

133759

133 7%4
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

96 247 601
96 247 601

96 247 601

1931222
169 904
2101126

144 604
144 604
2245 730

98 493 331

7 (14)

2020-12-31

97 112 999
97112 999

97 112 999

1907 209
121 636
2028 845

373416
373 416
2 402 261

99 515 26(0)(
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Balansrﬁkning 1NOt 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 68 139 500 68 139 500
Fond for yttre underhall 904 072 830 872
Summa bundet eget kapital 69 043 572 68 970 372
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 371673 -2432232
Arets resultat 98 621 133759
Summa fritt eget kapital -2 273 052 -2 298 474
Summa eget kapital 66 770 520 66 671 898
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 19272 667 21410016
Summa lingfristiga skulder 19 272 667 21410016
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 11923 682 10 886 333
Leverantorsskulder 166 225 100 273
Skatteskulder 20130 27 906
Ovriga skulder 49 906 1 800
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 290 201 417 034
Summa Kkortfristiga skulder 12 450 144 11 433 346

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 493 331 99 515 260 5
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Férindring skatteskuld/fordran

Kassafléde fran den 16pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férindring av kundfordringar/ avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid drets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

98 621
865 398
-7776

956 243

0
-59919
65 952
=78 727
883 548

-1 100 000
-1100 000
-216 452

2280 625
2064173

9(14)

2020-01-01
-2020-12-31

133759
865 396
11637

1010792

56 397
85249
-48 575
113373
1217 235

-1 000 000
-1 000 000

217 235

2 063 390

2280 625 €
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmédnna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2021 2020
Arsavgifter 2 549 838 2 649 252
Bredband 62 964 62 964
2 612 802 2712 216
Not 3 Driftskostnader
2021 2020
Fastighetsskotsel 10 689 10 367
Stiadkostnader 107 664 99 693
Hyra av entrémattor 21980 20420
Serviceavtal 23947 15 849
Hisservice/besiktning 40 302 41262
Gemensamhetsanldggning 388 108 451 902
Reparationer 47 084 34723
Hissreparationer 12 274 0
Planerat underhall 13728 39 805
Fastighetsel 124 125 93 837
Avfallshantering 45120 46 620
Forsdkringskostnader 27371 26 459
Kabel-TV 14 731 11 049
Bredband 62 964 62 964
Forbrukningsinventarier 6 000 0
Forbrukningsmaterial 5212 3614

951 299 958 564){
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Energideklaration
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Taxeringsvirde garage

Foreningens andel i garaget dr 167/500.

Markvirde ingdr i anskaffningsvirdet med 18 485 000 k‘r)C

2021
24 579
77 327

5880

1338
21125
90 195

1 540

0

2760

0

6010

16 041
246 795

2021
95200
25031

120 231

2021-12-31
105 024 781
105 024 781

-7911 782
-865 398
-8 777 180

96 247 601
55 000 000
38 000 000
93 000 000

2 457 906
2 457 906

11 (14)

2020
24 579
75 737

6733

1338
20 000
82 816

4138
43750
18 300

8750

5890

5898

297 929

2020
94 600
24112

118 712

2020-12-31
105 024 781
105 024 781

-7 046 386
-865 396
-7911782

97 112 999
55 000 000
38 000 000
93 000 000

2457906
2457906
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald service, hiss
Forutbetalt bredband
Forutbetald kabel-TV
Forutbetald arkivering
Forutbetald medlemsavgift
Forutbetald forvaltning
Forutbetald samféllighetsavgift

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Nordea Hypotek 1,08
Nordea Hypotek 1,09
Nordea Hypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
2025-11-19
2022-11-16
0,93 2025-01-22

2021-12-31

11652

1919570
1931 222

2021-12-31

11624
9363
10 494
3783
981
6070
21823

105 766
169 904

Lanebelopp
2021-12-31

9786 333
11523 682
9 886 334
31 196 349

-11 923 682

12 (14)

2020-12-31

0

1 907 209
1907 209

2020-12-31

11 098
9 044
10 494
3682
860
6010
21330
59118

121 636

Lanebelopp
2020-12-31

10 486 333
11723 682
10 086 334
32296 349

-10 886 333

Foreningen har 1dn som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning ér att 1anen kommer forlingas vid forfall.

Kortfristig del av lingfristig skuld fordelas enligt nedan.
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 600 000 kronor.
Lén som forfaller inom ett ar: 11 323 682 kronor. >&
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Rintekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Avfallskostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2021-12-31
32789

6 000

1885
20750

17 855
11280

199 642
290 201

2021-12-31
36 960 000
36 960 000

13 (14)

2020-12-31
30507

94 600
24112

20 000
8391
9480
229944
417 034

2020-12-31
36 960 000

36 960 000)(
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Not 12 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Trasiga takpannor ér utbytta och luckor till taken dr atgardade.

pa okade elpriser.

For 2022 hojs var avgift till samfilligheten med ca 60% bl.a. beroende

Bromma 2022 - O 5 - O\

Cecilia Norlander
Ordforande

/o
A
Hugo Niska

/@7%‘759 D

Birgitta Strom

Var revisionsberattelse har limnats 2022 - s o>

BoRevision i S

—

Jorgen Gotehed
Revisor




borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Béllstabacken 1, org.nr. 769608-7951

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Béllstabacken 1
for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav. :
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mé! &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lzmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av skerhet, men r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar
tilrackliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelémnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhéamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora aft en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision ~ Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Béllstabacken 1 for rakenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att innamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o  pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst efler forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana tgérder, omréden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholmden 2 15 2022

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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