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FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna réakenskapsaret samt ett forslag pa hur
arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen dr om
bostadsréittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust
under rakenskapséaret. Du kan ocksa se var féreningens intdkter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebiér att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan férdelar den dver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebdr allts3 inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa héga.

Balansrikningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stélining vid en viss
tidpunkt. | en &rsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrikningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrittsférening bestar eget kapital oftast av insatser {och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade {"balanserade”) vinster
eller férluster. | en balansrdkning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar *balansen” i
balansrdkning.

| vissa fall rdcker inte informaticnen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebér. For att du som |dser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika
férklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansridkningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de &r, vilken
rinta de har och nér det ér dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 1982-01-25.

AKTA FORENING
Féreningen dr en dkta bostadsrattsfirening.

FASTIGHETEN
Féreningen dger och férvaltar fastigheterna Bergielund 2 och Bergielund 3 pa adressen Cronstrémsvigen
12-14 i Bromma. Féreningen har 23 ldgenheter om totalt 1 339 kvm. :

FORSAKRING
Fastigheten ar forsékrad hos Lansforsakringar Stockholm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Helle Solberg Ordférande
Agnes Sellgren Ledamot
Elias Strandell Erstorp Ledamot
Maria losefsson Ledamot

Tomas Giisa Ledamot
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Niklas Andersson Suppleant

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen eller av tva ledaméter i forening.

REVISORER
David Walman  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstdmma haélls 2020-05-13. Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 10 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA UNDERHALL UNDER 2020

- Atgdrdar enligt OVK-besiktning genomférdes varen 2020 och foreningen bekostade installation av
spaltventiler i alla ligenheter samt reng&ring av alla ventilationskanaler. Manga lagenheter 4r i dagsléaget klara
med att atgirda de saker som pavisades i protokollet, byta av paxflikt pa badrum, byte till kolfilterflikt i kdk
etc.

- Arbetet med att vattensakra fastigheten fortsatte 2020 och i dagsliget dterstar tre lagenheter att godkédnnas.

- Pga Coronapandemin skéts fonstermalningen fram fill 2021, da en del medlemmar kdnde sig otrygga vid att
ha hantverkare springande i sina ldgenheter.

- Underhall av mur framfdr fastigheterna.
- Altan malad.

- Hacken péa vastra sidan kapad.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk férvaltning sedan 2011-01-01: Nabo

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI
1 mars 2020 hdjdes hyresavgiften med 20% som planerat i ett forsdk pa att stabilisera féreningens ekcnomi.

1 november 2020 genomfirde styrelsen en forséljning av 2 kvm gemensam trapputrymme pa vaning 4 i nr 14
till 4garen av ldgenhet 1401-231. Parterna enades om en forséljning av de 2 kvm till ett pris av 150 000kr samt
att képaren skulle bekosta och installera en trappstege fran trapphuset p3 vaning 4 till féreningens
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gemensamma forradsutrymme pa vinden. | samband med férséljningen har féreningen haft omfattande
utgifter for juridiskt stod.

Féreningen har sedan 1 januari 2020 i enlighet med de uppdaterade stadgarna borjat ta ut en avgift vid
andrahandsuthyrning om 10% av prisbashelopp.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i fiireningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 34 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 13. Det har under 3ret skett 9 Hverlatelser

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 677 266 524 538 538
Resultat efter fin. poster -15 832 -469 -286 -1054
Soliditet, % 10 8 15 19
Ytire fond 1293 486 993 946 876
Taxeringsvarde 26600000 26600 23200 23200
Bostadsyta, kvm 1339 133¢ 1339 1339
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 501 366 359 359
Lan per kvm bostadsyta, kr 3807 3810 3817 3826
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,20 1,92 1,63 1,99
Belaningsgrad, % 91,85 91,11 90,47 89,90

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde fér byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2019-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2020-12-31
Insatser 1050936 - - 1050936
Upplatelseavgifter 135 884 - - 135884
Fond, yttre underhall 993 186 - 300 300 1293 486
Uppskrivningsfond 3 800 000 - - 3 800 000
Direkt kapitaltillskott 0 - 150 000 150 000
Balanserat resultat -5025 599 -168 565 -300300 -5794 464
Arets resultat -468 565 468 565 -14 862 -14 862
Eget kapital 485 842 0 135138 620980
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -5 794 464
Arets resultat -14 862
Totalt -5 809 326

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

345 800

underhall
Att frén ytire fond i ansprak ta -2748
Balanseras i ny rakning -6 152 378
-5 809 326

Arsredovisning 2020

Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2020

Nor 20200101 2019-02-01-
2020-12-31 2019-12-31
2
677 266 523 928
17 961 -2
695 227 523 926
3-7 -401 606 702 446
174049 127 250
-15 770 -6 560
-58 308 -58 308
-649 733 -894 564
45 494 -370 638
10 -60 356 -97 927
-60 356 -97 927
-14 862 -468 565
-14 862 -468 565




Brf Bergielund
716417-6609

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark

Maskmer och mventarler

Summa materlella anlaggmngstlllgangar

Finansiella anldggningstillgingar

a vardepappers:nnehav

Langfrl i

Summa ﬁnanSIelIa anlaggmngstlllgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter

Summa korl:frlstlga forclrmgar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31

11 5550 268 5599 624

12 19 531 28 483

5 569 799 5628 107
B 280 2800
2 800 2 800

5572599 5 630907

5408 -863

14 1411 1411
s g1 36519

93 261 37 057

| 307431 153873
307 431 153 873

400 652 190 940

5973291 5821847
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Balansrakning

Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1336 820 1186 820
Uppskrivningsfond 3 800 000 3 800 Q00
Fond for yttre underhill - e 1293 486 » 993 186
5u b den eet kapltna.rm i D A A 5 v 5 R
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - -5794 464 -5 025 599
Arets resultat -14 862 -468 565
;un;ma Tfl’ltt evget kapltal ST -5 809 326 MM-S 49[1'64
SUMMA EGET KAPITAL 620 980 485 842

Langfristiga skulder

Skulder tl” kredltlnstltut 16 0 5097 650
Summa Iangfrlstlga skulder 0 5097 650
Kortfristiga skulder _

Skulder till kreditinstitut 5097 650 4000
Leverantdrsskulder 54 439 93 008
Skatteskulder 1220 24
Ovriga kortfristiga skulder 51 608 49 652
Upplupna kostnader och féruthetalda |ntakter 17 107 394 91 671
o sku|der e st e : e e .,5 .35:;- 31;. R Wzl;;‘35§
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5973291 5821 847
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Bergielund har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmdnna rad 2016:10 {K2), drsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfdrs i den period de avser oavsett nadr betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad : 1,5%
Fastighetsférbattringar 1,5-10 %
Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvédrdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det l3gre vardet.

Omséttningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhal! och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEX per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Arsavgifter, bostader | - 670568 490118
Ovrigaintdkter . 24 659 33808
Summa 695 227 523926
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Besiktning ach service 0 30813
Fastighetsskdtsel 1555 106 522
Stadning 11550 71416
Tradgardsarbete 17 727 5404
Ovrigt B 2525 0
;r;—n;; o N 33 357 214 155
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Reparationer 112 849 171 300
Summa 112 849 171 300
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2020 2019
Underhall brandslickare 2748 0
vattenldcka decl8 0 45 500
Summa 2748 45 500
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel o 5 1786 77777777 76 047
Sophamtning 12 638 11 585
Vatten 34761 ..33193
Summa 99 185 120 824
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Fastighetsférsa krméar - - 43 012 41510
Fastighetsskatt 32 867 31671
Kabel-TV 77 588 77 486
Summa 153 467 150 667
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
-Iégr-brurkrﬁi;gsmateriaI 6188 596
Juridiska kostnader 27 893 0
Kameral férvaltning 35980 34 900
Konsultkostnader 0 42 000
Revisionsarvoden 9375 9375
Ovriga férvaltningskostnader 94 613 40379
Summa 174049 127250
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Saciala avgifter - 3770 1565
Styrelsearvoden 12 000 4995
Summa 15 770 6 560
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
ﬁéﬂlﬂ-{ek&stnader avseende skulder til! kreditinstitut 60 248 97 881
Ovriga rantekostnader 108 46
Summa 60356 97 927
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2020-12-31

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 6 442 162 6442 162
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 6 442 162 6 442 162
Ingdende ackumulerad avskrivning -842 538 -793 182
Arets avskrivning -49 356 -49 356
Utgdende ackumulerad avskrivning -891 894 -842 538
Utgéende restvirde enligt plal'l 5 550 268 5 599 624
| utgdende restvdrde ingar mark med 1800000 1800000
Taxeringsyirde

Taxeringsvirde byggnad 12 400 000 12 400 000
Taxeringsvarde mark 14 200 000 14 200 000_
Summa 26 600 000 26 600 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 57013 57013
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 57 013 57 013
Ingaende ackumulerad avskrivning -28 530 -19578
Avskrivningar -8 952 -8 952
Utgaende ackumulerad avskrivning -37 482 -28 530
Utgdende restviirde enligt plan 19 531 28 483
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY 2020-12-31 2019-12-31
Insats branschor_g_anisatiqn e 2 800 - 285)9
Summa 2800 2 800
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
§_!Saj;_tekonto 1411 1411
Summa 1411 1411
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Férsékringspremier 47 548 3 467
Férvaltning 13849 8995
Kabel-TV 19 402 19 397
('jvrig_a forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5641 4 660
Summa 86 441 36519
NOT 16, SKULDER TILL Rantedndringsdag Rantesats Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2021-02-12 1,21% 2550825 2550825
Stadshypotek 2021-10-30 0,86% 2546825 2550825
Summa 5097650 5101650
Varav kortfristig del 5097 650

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Bersknat revisionsarvode | 15 000 15 000
El 10213 9603
Foérutbetalda avgifter/hyror x 57 865 47 892
Léner 7992 7992
Stadning 1050 2 600
Utgiftsrantor 7372 1122
Vatten 5796 5529
Ovriga upplupna kow_s_tnader)g\cﬂ:p fﬁrutbetaldg_iq‘gé!gtﬂqr B _ - _2_ 106 1933
Summa 107 394 91671
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2020-12 31 2019 12-31
Fastighetsinteckning__ o 7 7 5141200 5141 200
Summa 5141200 5141 200

Underskrifter

Bromma 25-Apr-2021

Ort och datum

Elias Strandell Erstorp {Apr 25, 2021 21:55 GMT-2) L @'

Elias Strandell Erstorp " Helle Solberg

K% Qrdférande

f ;"’ o, -I A mh

A‘JZ’&’ % Marih o lan {Apr 27,2021 17:20 GMT+2)
Tomas Gilsé . Maria losefsson
Ledamot ‘ Viceordférande

Va)

Agnes Sellgren
Sekreterare

W re%mnsberattelse h/arlamnats Qozl ~OQ C}GJ_

Dav Id '}«Nalman
Rewisor
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Till foreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Bergielund
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Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av 8rsredovisningen for Bostadsrattsfreningen Bergielund f&r ar
2020.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovnsnmgslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredowsnmgen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi Planerar och utfdr revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehaller viasentliga felaktigheter.

En revision mnefattar att genom olika Atgarder mhamta revisionsbevis om belopp och annan
infarmation i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utfdras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som ar relevanta fér hur foremngen upprattar arsredowsmngen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma. granskningsatgérder som &ar andamalsenliga med
h&nsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvdrdering av
indamalsenligheten | de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar | redovisningen, liksom en utvardering av den vergripande
presantationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenfiga som grund
for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande blld av foremngens finansiella stdlining
per 2020-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med drsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfsr att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av farslaget till

dispositioner betraffande féreningens vmst eller férlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Bergielund for &r 2020.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fr férslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till cllsposmoner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
hostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrlhet har vi utover revisionen av
drsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen fér att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat stt har handiat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadaar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
n
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar forlusten enligt forslaget |
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm 2021-05-06

N
Révispr AB
avid Walman

Revisor




