Stadgar

for Brf. Bergielund med org. nr. 716417-6609.

FORETAGSNAMN, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens féretagsnamn &r bostadsrattsféreningen Bergielund.

Foreningen har till andamal att framja foreningens medlemmars ekonamiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjande utan tidsbegransning.
En bostadsratt ar den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen ska ha sitt siate i Bromma, i Stockhoims Stad.

MEDLEMSKAP OCH GVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Ndr en bostadsratt 6verlatits eller 6vergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsratten
och flytta in i lagenheten endast om hen har antagits till medlem i féreningen. Forvédrvaren
ska ansoka om medlemskap i féreningen pa sitt styrelsen bestammer.

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kip ska upprattas skriftligen och skrivas under
av siljare och képare. | avtalet ska anges den ldgenhet som dverlatelsen avser samt
képeskillingen. Motsvarande ska gilla for byte eller gava. En dverlatelse som inte uppfylier
dessa foreskrifter ar ogiltig.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom tre veckor fran det att ansékan om
medlemskap kom in till foreningen, prova fragan om medlemskap. Som underlag fér
prévningen har foreningens styrelse ratt att ta en kreditupplysning avseende sékanden.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsratt i foreningens
hus. Den som en bostadsrétt dvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om
féreningen skalingen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent ska bosétta sig i bostadsrattsldgenheten har
féreningen ratt att vagra medlemskap. Den som forvdrvat en andel i bostadriatt far végras
mediemskap i féreningen om inte bostadsratten efter férvarvet innehas av makar,
registrerade partner eller sddana sambor pa vilken sambolagen ska tillampas. Medlemskap
far inte vagras pd grund av ras, hudfarg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
overtygelse eller sexuell laggning.

Juridisk person far férvagras intrade i féreningen.

En dverlatelse ar ogiltig om den som en bostadsritt har dverlatits eller Gvergatt till inte antas
till medlem i féreningen.




INSATSER OCH AVGIFTER M M
48

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

Foéreningens utgifter finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i férhallande till
lagenheternas andelstal. Beslut om dndring av grund for andelstalsberdkning ska fattas av
foreningsstamma.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 3,5 % och
pantsattningsavgiften till hégst 1,5 % av det prisbasbelopp som giller fér tidpunkten fér
ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten fér underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, far fér en ligenhet maximalt uppga
till 10 procent per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en ligenhet upplats under en
del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som
ldgenheten ar upplaten.

Overl3telseavgiften betalas av férvarvaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.
Avgifterna ska betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den cbetalda avgiften fran forfallodag till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersattning for inkassokostnader
m.m.

BOSTADRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta giller dven
mark, férrad eller annat lagenhetskomplement, som ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat

- Ledningar for avlopp, vdarme, gas och vatten —till de delar dessa befinner sig inne i
ldgenheten och inte tjanar fler an en lagenhet

- Till ytterdorr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och |as inklusive nycklar;
bostadsrattshavare svarar dven for all malning forutom malning av ytterdérrens
yttersida

- Icke barande innervdggar samt ytbeldggning pa rummens alla vdggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling som krévs f6r att anbringa ytbeldaggningen pa ett
fackmannamassigt satt;

- Lister, foder och stuckaturer

- Innerddrr och sdkerhetsgrindar

- Elradiatorer; ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for
malning

- Elektrisk golvvdarme, som bostadsrittshavaren férsett ligenheten med

- Eldstader, dock ej tilihérande rokgdngar

- Ventiler till ventilationskanaler



- Sakringsskap och darifrén utgdende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer

- Brandvarnare
- Fonster — och dorrglas och till fonster och dérr hérande beslag och handtag samt all

malning férutom utvandig malning; motsvarande galler for balkong — eller altandorr.

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren darutéver
bland annat for

- Till vigg och golv hérande fuktisolerande skikt — inredning, belysningsarmaturer, w
- Vitvaror, sanitetsporslin — golvbrunn inklusive klamring — rensning av golvbrunn-

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- Kranar, avstangningsventiler samt varmvattenberedare eller motsvarande.

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren fér all inredning och utrustning
sasom bland annat for

- Vitvaror

- Koksflakt, ventilationsdon

- Disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- Kranar och avstiangningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar inte fér reparationer av ledningar fér avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten, om féreningen har férsett ldigenheten med ledningarna och dessa
tjanar fler an en lagenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand — eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast i begransad omfattning i enlighet med bestammelserna i bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt féregaende stycke.

Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren
endast for renhallning och snoskottning. Om lagenheten ar utrustad med takterrass ska
bostadsrattshavaren se till att avrinning av dagvatten inte hindras.

Hor till lagenheten forrad eller annat lagenhetskomplement ska bostadsrittshavaren iaktta
ordning, sundhet och gott skick i fraga om sadant utrymme.

6§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan utstrickning att |
annan sakerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom

har féreningen, efter rattelseanmaning, rétt att avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens

bekostnad.
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78§

Bostadsrattshavaren ansvarar for sadana atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort.

FORANDRINGAR | LAGENHETEN

8¢

Foreningen kan i samband med gemensam underhallsatgard i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar i lagenheten som
medlemmen svarar fér.

9§

Bostadsrattshavaren far foreta férandringar i lagenheten. Visentliga fordandrar far dock
foretas endast efter tillstdnd av styrelsen och under férutsattning att férandringen inte ar till
pataglig skada eller oldgenhet f6r féreningen. Férandringar ska alltid utféras pa ett fackman-
namassigt satt och enligt Féreningens policy for renoverings — och ombyggnadsarbeten.

Atgard som kraver bygglov eller bygganmiilan, t ex dndring i barande konstruktion, dndring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, vdrme, gas eller vatten utgér alltid véasentlig
forandring.

SUNDHET, ORDNING OCH GOTT SKICK

10 §
Bostadsrattshavaren ar skyldig ndr hen anvdnder ldgenheten och andra delar av fastigheten

iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
ritta sig efter de sarskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstammelse med ortens
sed. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att ocksa detta iakttas av den som
hér till hens hushall eller géastar hen eller av ndgon annan som hen inrymt i lagenheten eller
som dar utfér arbete for hans rakning.

Féremal som enligt vad bostadrattshavaren vet eller med skal kan misstankas vara behiftat
med ohyra far inte féras in i Idgenheten.

11§

Foretrddare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 6 §. Om
bostadsratten ska tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till ligenheten, nér féreningen har
ratt till det, kan styrelsen ans6ka om handréckning.




ANDRAHANDSUTHYRNING

12 §
En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt

brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstdndet ska tidsbegrinsas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsrattshavaren
anda upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresnamnden limnar tillstand till upplatelsen.
Tillstand ska lamnas om bostadsrittshavaren har skil fér upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet ska begransas till viss tid och kan
férenas med villkor.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan
medfora men for féreningen eller annan medlem.

NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE

13§
Bostadsrdttshavaren far inte anvinda lagenheten fér ndgot annat dndamal 4n det avsedda.

14 §
Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med

bostadsrattsiagens bestammelser forverkas bland annat om
- Bostadsrattshavaren drojer med att betala &rsavgift och avgift fér

andrahandsupplatelse
- Lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

- Bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men for féreningen eller
annan medlem — lagenheten anvands for annat andamal @n det avsedda

- Bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet ar vdllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- Bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten
eller inte rattar sig efter de sarskilda ordningsregler foreningen meddelar -
bostadrattshavaren inte lamnar tilltrdade till Iigenheten och inte kan visa giltig ursakt
for detta — bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs

- Lagenheten helt eller delvis anvands for naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr i brottsligt
forfarande eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadrittshavaren till last ar av ringa
betydelse.

o
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15§

Bostadsréttsiagen innehaller bestimmelser om att féreningen i vissa fall ska anmoda
bostadsrdttshavaren att vidta rittelse innan féreningen har ritt att siiga upp bostadsritten.
Sker réttelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran ligenheten.

16 §
Om foreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen rétt till
ersattning for skada.

17§

Har bostadsrattshavaren blivit skild frén ldgenheten till foljd av uppségning ska
bostadsratten tvangsforsiljas s& snart som majligt, om inte féreningen, bostadsrattshavaren
och de kanda borgenarerna vars ritt berors av férsiljningen kommer éverens om nagot
annat. Forsaljningen far dock ansta till dess att sidana brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit dtgardade.

STYRELSEN

18 §

Styrelsen bestar av tre till fem ledaméter samt en till tre suppleanter. Styrelseledaméter och
suppleanter valjs av féreningsstimman fér hégst tva ar. Omval &r méjligt.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make, registrerad
partner eller sambo till medlem samt narstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen, ar myndig och ar bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Till ordférande kan endast utses
styrelseledamot som dr permanent bosatt i féreningens hus. Féreningens firma tecknas
férutom av styrelsen — av tva styrelseledamaéter i férening.

19§
Vid styrelsens sammantraden ska protokoll foras, som justeras av ordféranden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska férvaras pa ett betryggande sitt och
féras i nummerfoljd.

20§

Styrelsen dr beslutsfér nar antalet narvarande ledamoter vid sammantradet overstiger
hilften av samtliga ledamoéter. Som styrelsens beslut giller den mening fér vilken mer an
hélften av de ndrvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader.
For giltigt beslut erfordras enhallighet nar fér beslutsforhet minsta antalet ledamoter ar
narvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda
féreningen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta vasentliga till -

eller ombyggnadsatgarder av sddan egendom.
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22§

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser féra medlems — och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i férteckningarna ingaende
personuppgifter pa satt som avses i dataskyddsforordningen (GDPR). Bostadsréttshavare har
ratt att pa begaran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Styrelsen ska arligen uppratta kostnads- och
intaktsbudget fér kommande verksamhetsar. Senast sex veckor fére ordinarie férenings-
stdmma ska styrelsen till revisorerna avlamna arsredovisning.

24 §

Foreningsstimman ska vélja minst en och hogst tva revisorer med hdgst tva suppleanter.
Revisor och suppleanter viljs fér tiden fran ordinarie foreningsstamma fram till nasta
ordinarie féreningsstimma. Av revisorerna ska minst en vara auktoriserad eller godkand.

25§
Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fére

féreningsstamman.

26 §
Arsredovisning och revisionsberattelsen ska hallas tillganglig for medlemmarna senast tva

veckor innan ordinarie féreningsstimma.

FORENINGSSTAMMA

27 §
Ordinarie féreningsstimma ska hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore maj

manads utgang.

289§
Medlem som 6nskar anmala drenden till stamman ska anmala detta senast den 1 februari

eller inom den senare tid som styrelsen bestammer.

29§
Extra foreningsstaimma ska hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst
1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av

arende som 6nskas behandlat pa stamman.

30§
Pa ordinarie foreningsstamma ska forekomma:

Féreningsstdmmans 6ppnande

Godkdnnande av dagordning

Val av stammoordférande

Anmadlan av stimmoordfdrandes val av protokoliférare

Val av tva justeringsman tillika rostraknare j
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6. Frédga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststdllande av réstlangd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorns berittelse
10. Beslut om faststdllande av resultat - och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Beslut om arvode at styrelseledaméterna och revisorer fér nastkommande
verksamhetsar
| 14. Val av styrelseledamoter och suppleanter
| 15. Val av revisorer och revisorssuppleanter
16. Val av valberedning, om sa anses lampligt
| 17. Av styreisen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
18. Avslutande

31§

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kalleise till féreningsstamma skall tydligt ange de
arenden som skall férekomma pa stamman. Om féreningsstdmman ska ta stallning till ett
forslag om andring av stadgarna, miste det fullstindiga forslaget hallas tillgangligt hos
foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstamman. Om medlem uppgivit
annan adress ska det fullsténdiga forslaget istdliet skickas till medlemmen.

Kallelse till féreningsstamman skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens
hus eller genom brev. Medlem som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eller eljest for styrelsen kdnd adress. Kallelse kan dven ske genom e-post till de
medlemmar som uppgivit en e-postadress. | vissa i lag sarskilt angivna fall stalls hogre krav

pa kallelse via e-post.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fére, bade ordinarie
féreningsstdmma och extra staimma.

32§

Vid foreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en

bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. | det fall en medlem |
innehar mer dn en bostadsratt i féreningen har medlemmen endast en rgst.

Rostberattigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen. |

33§

Medlems rostratt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller av den
som &r medlemmens stdllforetrddare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som
antingen skall vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, foralder
eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne foretridas av ombud som inte ar
medlem. Ombudet skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller higst ett

ar fran utférdandet, :
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Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer n en annan réstberattigad.

En medlem kan vid féreningsstamma medféra hégst ett bitride som antingen skall
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn.
Bitrddet har yttranderatt pa foreningsstamman.

Féreningsstimman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha ritt att narvara eller pa
annat satt félja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om
det beslutas av samtliga rostberittigade som ar ndrvarande vid féreningsstamman.

34§

Féreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna
résterna eller vid lika rostetal den mening som ordfrande bitrader. Vid val anses den vald
som har fatt flest réster, Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas

av stamman innan valet forrdttas.

Fér vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrattslagen.

35§
Vid ordinarie eller extra foreningsstimma kan valberedning utses for tiden intill dess nésta

ordinarie foreningsstimma hallits om sa anses lampligt.

36§
Protokoll fran féreningsstimman ska hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor

efter stamman.

FONDER

37§
Styrelsen ska upprétta underhdllsplan fér genomférande av underhallet for foreningens

fastighet och &rligen budgetera samt genom beslut om drsavgifternas storlek sakerstalla
erforderliga medel for att trygga underhallet av féreningens fastighet.

Avsittning till yttre fond gors enligt underhalisplan.

VINST

38§

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i férhallande till lagenheternas insatser for det senast rakenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

39§

Om féreningen uppldses ska behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser.



OVRIGT

40§
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska

féreningar samt dvrig lagstiftning.

Bromma den 26 september 2019
Styrelsen

i (AT ’

Helle Solberg Fredrika Cumselius Sofia SJ'E#?I'S
o) 9@5&59 _Ctatbombi
Maria Josefsson Katarina Ziolkowska

vid extra foreningsstimma den.?...‘?ﬁ.?.....zom samt
Z......2019.

Att ovanstdende stadgar har antagit
vid extra féreningsstamma den.... j!

Intygar

A

l_enc, Ay ndloz el

Vﬂw

o




