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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsférening Morkullan i Stockholm (702001-4572) (nedan “Morkullan”
eller “Foreningen”) far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Malsdttning

Malsattningen for Morkullan &r att trygga och ©ka foreningens och dess fastigheters varde.
Morkullan ska upplevas som en modern och attraktiv férening som tillvaratar féreningens centrala
lage p& Ostermalm/i Vasastan s&vél den vackra och av manga beundrade trédg&rden samt som en
férening som alltid ser till medlemmarnas gemensamma basta.

Malsattningen ska forverkligas i huvudsak genom att:
e fOrbattra boendemiljon, effektivisera driften samt hushélla med féreningens resurser;
e prioritera arbetet for en effektiv och klimatvanlig energianvandning;
e standigt sbka nya satt for att maximera foreningens intaktskallor, finna nya intaktskallor;
samt
e sanka foreningens och medlemmarnas kostnader.

Foreningens verksamhet

Fastigheter

Foreningen ar en HSB-forening och ager fastigheterna Morkullan 38 och 39 i Stockholms kommun
i vilka Foreningen upplater lagenheter och kommersiella lokaler. Huset byggdes ar 1929, ritades
av arkitekt Sven Wallander och bar tjugotalsklassicismens tydliga drag. Fastigheterna inventerades
av Stockholms Stadsmuseum 1975 och 1988 och &r enligt deras kulturhistoriska klassificering av
Stockholm klassad som “gron” vilket innebar att det ar en fastighet med hdgt kulturhistoriskt varde
som ar sarskilt vardefull ur historisk, kulturhistorisk, miljémassig eller konstnarlig synpunkt.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Vardedr ar 1959.

Medlemmar, lagenheter och lokaler
Foéreningen hade vid drets slut 424 medlemmar. Av Foreningens 284 medlemsldagenheter har totalt
44 overlatelser skett under 2022, varav 7 dverldtelser som géva.

Antal Bendamning Total yta (kvm) Snittyta (kvm)
284 bostadsratter 10 032 35

6 hyreslokaler 653 109

40 parkeringsplatser

Utdver detta bestdr fastigheterna dven av utrymmen sdsom tvattstuga, samlingslokal, bastu,
Overnattningsrum, hobbyrum, cykelrum, kallsorteringsrum, varmecentral samt lagerlokal.

P& Foreningens mark finns 40 parkeringsplatser. Férutom en av dessa platser, som ar reserverad
for Foreningens fastighetsforvaltare och entreprendrer, har medlemmarna fortur till samtliga
platser. Parkeringarna har olika hyror baserat pd ldge dar medlemmar hyr parkeringarna med
medlemsrabatt, medans platser till externa hyrs ut till marknadsmassig hyra. Externa, sdval fysiska
som juridiska personer, har dvs ocksd mdjlighet att hyra Féreningens parkeringsplatser, dock som
sagt till marknadsmassig hyra och endast under férutsattning att det inte finns ndgon medlem pa
k6. Outhyrd plats har under dret anvéants av entreprendr i samband med Féreningens olika projekt.
Vid intresse av parkeringsplats hanvisas till kontaktformuldr p& Féreningens hemsida.
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Mark och tradgéard

Ndgot som utmarker fastigheten ar den mycket vackert anlagda trédgarden som bestar av flera
delar; Arvids terrass och Rosenterrassen med de bland medlemmarna mycket populara grillarna
och sittplatserna, gronomrddet bakom uppgdngarna G-I samt planteringar léngs alléerna vid
infarterna mot Birger Jarlsgatan och Frejgatan. Tradgdrdens totala yta &r ca 1860 kvm.
Innergardens markyta bestar av ca 570 kvm géngyta och trappor. D3 fastigheten ar byggd mitt
inne i ett kvarter har fastigheten tre enskilda vagar som leder upp till huskroppen som i sin tur har
en total asfalterad yta om ca 2 495 kvm.

Medlemmarna i Foreningens tradgardsgrupp genomfor I6pande underhdll och forbattringar av
Arvids terrass och Rosenterrassen samt Foreningens 6vriga markytor. Det ideella arbetet kopplat
till Foreningens tradgdrd ar mycket uppskattat och bidrar bade till Féreningens skéna utseende
samt sparar pengar 3t Féreningen. F6r mer information och bilder, vanligen se hemsidan.

Forvaltning

HSB Stockholm skoéter forvaltningen inom omrddena ekonomi och administration. Teknisk
forvaltning skots av Peter Jansson genom foretaget AB Skancke, stadning av B&B Stadservice AB
och tradgdrdsskotsel av Stockholms Tradgdrdstjénst AB. Fastighetskonsulterna AB skoter
snorojning pa tak och mark.

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad hos Folksam. I forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt forsakring mot ohyra. Fradn och med 2021-01-01 ingdr ej langre kollektivt bostadsrattstillagg
i fastighetsforsakringen. Detta innebér att medlemmar i foreningen maste lagga till detta tillagg i
sin hemf6rsakring och bekosta det pd egen hand. Det &r véldigt viktigt, da utan detta tillagg star
man utan skydd och darmed ersattning for bland annat ytskikt vid en vattenskada, vitvaror och
andra byggnadsdelar i sin bostadsréatt. Detta beslut har tagits for att bibehdlla en for foreningen s
fordelaktig forsakringspremie som mojligt, da farre forsakringsskador registreras i foreningens
skadehistorik utan det kollektiva bostadsrattstillagget, vilket per 2021 samt 2022 har lett till att
foreningen har erbjudits en substantiellt Iagre total forsakringspremie samt kommer att leda till att
féreningen pa sikt kommer att fa in fler offerter frédn forsakringsbolag vid en upphandling. Lagre
forsakringspremier kan foljaktligen anvéndas som medel for styrelsen i sitt Idngsiktiga arbete att
verka for en konkurrenskraftig avgift.

Foreningen arbetar enligt en 20-arig underhallsplan som uppdateras minst en gang om &ret. Planen
ligger till grund for féreningsstammans beslut om fondering eller ianspréktagande av fondmedel.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning sker 3rligen av Peter Jansson/Skancke AB. Besiktning av
ldgenheter sker I6pande i samband med Gverlatelser.

Information

Foreningens hemsida www.morkullan.nu uppdateras l6pande och ar foreningens officiella
kommunikationsplan.

Foreningen har &ven en Facebook-grupp pa www.facebook.com/groups/morkullan dar
foreningsrelaterade fragor diskuteras.

Det enklaste sattet att kontakta styrelsen &r via mail pd info@morkullan.nu.

IT
Bokning av 6vernattningsrum, samlingslokal, tvattstugor och bastu gér att gora via Féreningens
hemsida eller via en panel i tvattstugan.

Foreningen har avtal med Tele2 under vilket varje lagenhet forses med ett digitalt grundutbud av
TV-kanaler samt digitalkanalpaketet Small. Ovriga kanalpaket tecknas individuellt.

Bahnhof &r Foreningens leverantdr av bredband. Avtalet ar kollektivt och innehar symmetrisk

kapacitet 1000/1000 Mbit som ingdr i mdnadsavgiften. "
DS DS
I
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Foreningsfragor

Stamma

Ordinarie foreningsstamma hdélls den 20 april 2022. Vid stdmman deltog 21 st medlemmar med
rostratt. ROstlangden rapporterades saledes till 21 st rostberattigade.

Styrelse

Styrelse till och med drsstamman 2022

Gisela Wickberg
Herman Ohlsson
Lisa Lundgren
Linda Andersson
Erik Evers

Malin Falk

Ylva Hagglund
Daniel Hogstrém

Bo Wickberg
Bo Hallgren

Ordinarie ledamot, ordférande

Ordinarie ledamot, vice ordférande, ekonomiansvarig
Ordinarie ledamot, sekreterare

Ordinarie ledamot, ekonomiansvarig

Ordinarie ledamot

Ordinarie ledamot (lamnade styrelsen i samband med
drsstamman)

Ordinarie ledamot

Ordinarie ledamot (Iamnade styrelsen i samband med
drsstamman)

Ordinarie ledamot

Ledamot utsedd av HSB Stockholm

Styrelse fran och med drsstamman 2022

Gisela Wickberg
Lisa Lundgren

Herman Ohlsson

Linda Andersson
Erik Evers

Ylva Hagglund
Daniel Gerhardsson
Bo Wickberg

Bo Hallgren

Ordinarie ledamot, ordférande

Ordinarie ledamot, vice ordférande, sekreterare (lamnade i

augusti 2022)

Ordinarie ledamot, vice ordférande (frdn augusti),
ekonomiansvarig

Ordinarie ledamot, ekonomiansvarig

Ordinarie ledamot

Ordinarie ledamot

Ordinarie ledamot

Ordinarie ledamot

Ledamot utsedd av HSB Stockholm

Lisa Lundgren valde att frantrédda sitt uppdrag i fortid i augusti 2022 d& hon flyttade frdn
foreningen. Darefter har sekreterarrollen alternerats mellan Erik Evers och Bo Wickberg. Herman
Ohlsson 6vertog rollen som vice ordférande i foreningen i och med att Lisa Lundgren frantradde

uppdraget.

Vid kommande ordinarie drsstamma I6per mandattiden ut for Linda Andersson, Erik Evers, Ylva
Hagglund, Herman Ohlsson, Bo Wickberg och Gisela Wickberg. Styrelsen har under &ret hallit 12

protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare, tva i forening

Linda Andersson, Daniel Gerhardsson, Herman Ohlsson och Gisela Wickberg.

Revisorer
Daniel Stafsing
Marie Forsblom
BoRevision AB

Valberedning
David Ban
Jacob Barda

Foreningsvald ordinarie
Féreningsvald revisorssuppleant

Av HSB Riksférbund utsedd revisor (oberoende auktoriserad

revisor)

Sammankallande
Ledamot

)
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P& arsstamman 2014 antog Féreningen HSB Kod for bostadsrattsféreningar. Koden &r ett dokument
med riktlinjer for styrelsens och valberedningens arbete vars punkter man kan vélja att folja eller
forklara avsteg fran. Syftet ar att ge oOkad insyn och mojlighet till battre information till

medlemmarna. Féreningen foljer kodens samtliga punkter.

Vasentliga handelser
Genomfort och planerat underhall

Ar Byggnadsdel Atgird

1985 ca Huvudledningar el Byte

1991 ca Stammar plan 1-4 Byte

1995 ca Kungsbalkonger uppgang L-N Renovering

2002-2004 | Kungsbalkonger uppgdng A-K Renovering

2004 Fasad mot Surbrunnsgatan Renovering

2005-2006 | Tak Malning

2012 Stammar kallare och bottenvaningar Byte

2014 Stammar Spolning

2014-2016 |Fonster och portar Renovering och mélning

2015 Avlopp tvattstuga Spolning och relining

2015 OVK Besiktning

2016 Huvudavloppsledning Spolning

2016 Fasader uppgéng I-N Planering och upphandling pdbdrjad.

2016 Trapphus uppgdng N Mélning

2016-2017 | Ventilation Arbete med anmarkningar fran OVK

2017 Huvudavloppsledning Relining

2017 Fasader mot Birger Jarlsgatan, Frejgatan & [Malning
Valhallavagen

2017 Stupror langs nyrenoverade fasader Byte

2017 Bevattningsanlaggning Byte av del av

2018 Fasader mot innergdrden Malning

2018 Hissar uppgang A & F Modernisering och renovering

2018-2019 |Tak Lagning och mélning

2019 Bergvarme Installation

2019 Tvattstuga, bastu och samlingslokal Totalrenovering och maskinbyten

2020 Uppfarter Birger Jarls- & Frejgatan + Asfaltering och markarbeten
cykelstall

2020 Stammar Spolning

)
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2021-2022 |Bjalklag/tatskikt tak tvattstugan Ombyggnad
2022 Ombyggnation av styrelserum till lagenhet |Ombyggnad
Planerat Eventuell ombyggnad av gdrdsbjalklag Ombyggnad
2023

Planerat Granittrappor Omlaggning
2023

2023-2024 | Trapphus Malning
2024-2025 |Cykelrum och nedre kallarplan Mélning

Ombyggnation av bjdlklaget i taket till tvattstugan

Frdn hosten 2021 och ett drygt &r framdt upptacktes det att bjdlklaget i taket till tvattstugan var
undermadligt och behévde rivas. Ombyggnationen pdgick under en ldngre tid dar ersattning for
tvattstugan skapades i tradgardsforradet mellan uppgang G och H. Projektet innebar att riva hela
taket och bygga nytt tak med nytt bjdlklag samt nytt ytskikt i tvattstugan. Tvattstugan ar fullt
dterstélld sedan slutet av 2022 och i borjan av 2023 ateréppnades dven foreningens bastu och ar
dter bokningsbar och uppskattad av Féreningens medlemmar.

Ombyggnation av styrelserum

Under 2021 togs beslut om att bygga om foreningens styrelserum till lagenhet. Rummet anvandes
enbart till styrelsemdten en gdng i manaden och var svart att hyra ut p.g.a. avsaknad av toalett.
Styrelsen tog dad beslut att konvertera rummet till en ny lagenhet for att hitta ett battre satt att
disponera ytan. Den nya lagenheten var iordningstalld och togs i bruk som bostadsrattslagenhet
under 2022. Styrelsen sammantrader numera i samlingslokalen eller hemma hos ndgon av
styrelsens ledamoter.

Projekt avseende vindsinredning

Styrelsen har tidigare beslutat om att soka bygglov for inredning av vindarna. Styrelsen sdg under
2020, med bakgrund av erfarenheter i de senaste &rens projekt, Gver helheten av ett
vindsinredningsprojekt med fokus pd hur projektet kan bedrivas. Under 2020 kontrakterade
Foreningen en konsult att driva projektet tillsammans med styrelsen. Den anlitade konsulten
erhéller ersattning endast om projektet slutfors. Projektet &r i inledningsfasen med allt vad galler
bygglov, utférande, projektplan och potentiella visningar. Utifrdn var konsult anses Foreningens
rdvindar vara ytterst attraktiva. Under 2021 har vindarna vid enstaka tillfallen visats for potentiella
kdpare. Under slutet av 2022 Iamnades slutligen ritningar in till Stadsbyggnadskontoret for att
ansoka om bygglov for att exploatera vindarna. Svar frdn Stadsbyggnadskontoret forvéntas
inkomma under véren 2023. Nar detta kommer styrelsen tillhanda kommer beslut fattas for hur
processen ska fortskrida. Vid ett godkant bygglov kommer detta att tas upp pa en stémma dar det
upp till Féreningens medlemmar att besluta i frégan.

Ovrigt underhall
Lopande underhdll av fastighet och markytor har genomférts under 2022. Inget storre
underhallsprojekt utéver ombyggnation av bjalklaget pa tvattstugetaket har bedrivits.

)
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Handelser efter balansdagen

Efter balansdagen den 31 december 2022 har utrymmen gatts igenom for att sdkra att
brandskyddet &r av god niva i var Forening. En extern leverantor har tagits in for att sakra att rok
inte ska ska kunna sprida sig fran trapphus och in i ldgenheter och ett stort jobb har ocksd gjorts
for att sékra gamla ventilationsgdngar i kallaren. Foreningens medlemmar har uppmanats att se
over tatningslisterna runt de egna lagenhetsddrrarna da detta ar respektive medlems ansvar enligt
stadgarna.

Foreningen har under mars 2023 upptagit ett nytt 1dn om 550 tkr for att finansiera de sista
betalningarna kopplade till investeringen avseende tvattstugetakets tatskikt.

Ekonomi

Resultat, finansiell stillning och kassafléde

Arets resultat var negativt och uppgick till -3 890 161 kr. Anledningen till det negativa resultatet &r
p.g.a en kostnad om 4,1 mkr till féljd av utrangering av tidigare tvattstuga. Detta innebar att i
samband med ombyggnation av tvattstugetaket och bjalklaget fick tvattstugan ett nytt ytskikt och
det har darfor gjorts en nedskrivning av det varde som den tidigare tvattstugan hade i Féreningens
balansrakning. Utan denna nedskrivning hade féreningen haft ett positivt resultat om drygt 200
tkr.

Foreningens intakter avseende drsavgifter for bostadsrattslagenheter och hyresintakter for lokaler
ar i nivd med tidigare &r och de justeringar som har kommunicerats. Foreningens 6vriga intakter
var ovanligt hoga 2021 da Foreningen erhéll forsakringsersattningar for vattenskador. Féreningens
intakter finansierar det lopande underhdllet och driften av var fastighet och vdra markytor.
Avseende drifts- och underhdliskostnader &r det vart att notera att kostnader fér el och
uppvarmning uppgick till ca 2,2 mkr. Till foljd av bergvarmeinstallationen under 2019 har
Foreningen fr&n 2020 jamfort med tidigare &r sankt sina uppvarmningskostnader. Arets hdga
elpriser har paverkat Foreningens elkostnader. Elférbrukningen i Féreningen ar i stor grad kopplad
till Féreningens varmeanlaggning.

Arbetet som under 2021 och 2022 har lagts ner avseende ombyggnation av tvattstugetaket och
bjalklaget har slutférts och har darfor aktiverats som markanlaggning (Byggnader och mark). Den
totala investeringen uppgar till knappt 8,4 mkr (varav 6,3 mkr avser &r 2022) och Fdéreningens
resultat belastas numera med avskrivning pd denna investering.

Foreningens kassaflode fran den lopande verksamheten &r starkt. Féreningen har under dret
erhdllit inbetalda insatser och uppldtelseavgifter om drygt 1,5 mkr for den nya
bostadsrattslagenheten som togs i bruk under 2022. Trots ett dr med hdga investeringar har
Foreningen 6kat sina I&n med mindre an 1 mkr. Som framgdr ovan har dock 550 tkr i Ian upptagits
pd det nya dret.

Foreningen har arbetat med en I3dngsiktig strategi kopplat till Féreningens I1&n och rantekostnader
dar merparten av Foreningens I&n har en rdanta som motsvarar STIBOR med ett paslag om drygt
0,5%. Arets 6kade rantekostnader har féljt 6kningen i STIBOR.

Styrelsen vill podngtera att det ekonomiska utfallet framdtriktat, precis som tidigare, f6ljs noga.

Fokus for narvarande ligger pa att folja Féreningens elkostnader samt omférhandling av rantor for
de 13n som forfaller under dret.
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2022 2021 2020 2019 2018
Nyckeltal i tkr

Nettoomsattning 10972 11618 10651 10559 11 269
Resultat efter finansiella poster -3 890 1322 653 -2 965 2320
Soliditet 20% 22% 21% 20% 25%

(Summa eget kapital / Summa tillgdngar)

Forandring av eget kapital i kr

Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhdllsfond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 444 583 3909 841 8749 119 5073 307 1322 091
Reservering till fond 2022 1100000 -1 100 000
Ianspraktagande av fond 2022 -443 632 443 632
Upplatelse av ny bostadsratt 12 619 1527 381
Balanserad i ny rakning 1322 091 - 1322 091
Arets resultat - 3890 161
Belopp vid arets slut 457 202 5437 222 9405488 5739029 -3890161

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel Féreningen fatt Gver i den l6pande driften under
rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar och utrangering (som inte paverkar likviditeten) samt
drets planerade underhall bort.

Angivet i kr
Rorelseintakter 10 972 420
Rérelsekostnader - 14 169 241
Finansiella poster - 693 340
Arets resultat - 3890
161
Planerat underhall + 443 632
Avskrivningar + 2 198 224
Utrangering + 4 127 353
Arets sparande 2 879 048
Arets sparande i kr per kvm total yta 269

)
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Medlemsavgifter

Styrelsen har de senaste dren sankt avgifterna med 2% &rligen. Beaktat omvarldslage, rantor och
elpriser har styrelsen i dagslaget beslutat om stabilisering av avgifterna. Styrelsen kommer I6pande
under dret att folja Foreningens ekonomiska utveckling och baserat pd det ta stéllning till
avgiftsnivderna. Styrelsen har i dagslaget inte indikation pé att detta kommer resultera i en h6jning
av avgifterna.

Avgiftsprognos

I Féreningens ldngtidsprognos pé fem 3r som upprattas i samband med drsbudgeten har det frén
och med 2016 varit en Idpande mindre minskning av avgifterna. Minskningen under hela perioden
frdn 2016 till 2022 har totalt sett varit ca 7,5%. I samband med budgetarbetet hésten 2022
beslutade styrelsen att stabilisera avgifterna, varmed langtidsprognosen i dagslaget &r enligt

nedan.
2023 2024 2025 2026 2027
+/- 0% +/- 0% +/- 0% +/- 0% +/- 0%

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen har beslutat om féljande kr
disposition

Ingdende fritt eget kapital 6 395 398
Arets resultat - 3890 161
Reservering till underhallsfond - 1100 000
Ianspraktagande av underhallsfond 443 632
Summa till styrelsens forfogande 1 848 868
Stamman har att ta stallning till Kr
Balanseras i ny rakning 1 848 868

Ytterligare information betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

)
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P S Org Nr: 702001-4572
&

HSB Bostadsrattsforening Morkullan i Stockholm

2022-01-01 2021-01-01

Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 10 972 420 11 618 298
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -6 739 758 -6 638 092
Ovriga externa kostnader Not 3 -400 210 -324 041
Planerat underhall -443 632 -527 992
Personalkostnader och arvoden Not 4 -260 064 -274 923
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 198 224 -2 170 203
Ovriga rorelsekostnader Not 5 -4 127 353 0
Summa roérelsekostnader -14 169 241 -9 935 251
Rorelseresultat -3 196 821 1 683 046
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 2510 2277
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -695 850 -363 232
Summa finansiella poster -693 340 -360 955
Arets resultat -3 890 161 1322091
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Org Nr: 702001-4572

HSB Bostadsrattsforening Morkullan i Stockholm

Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 84 767 886 82 704 243
Pdgdende nyanlaggningar Not 9 41 918 2 110 533
84 809 804 84 814 776
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 84 810 304 84 815 276
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 59 461 55 005
Avrakningskonto HSB Stockholm 800 150 2 769 706
Placeringskonto HSB Stockholm 59 21 387
Ovriga fordringar Not 11 337 3958
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 578 060 387 051
1438 067 3237 107
Kassa och bank Not 13 50 928 55 595
Summa omsattningstillgdngar 1 488 995 3292 702
Summa tillgdngar 86299299 88107 978

)
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e Org Nr: 702001-4572
B

HSB Bostadsrattsforening Morkullan i Stockholm

Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 457 202 444 583
Upplatelseavgifter 5437 222 3 909 841
Yttre underhdlisfond 9 405 488 8 749 119
15299 912 13 103 543
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5739 029 5073 307
Arets resultat -3 890 161 1322 091
1 848 868 6 395 398
Summa eget kapital 17 148 779 19 498 940
Skulder
L&ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 0 15 334 682
0 15 334 682
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 66 133 072 49 913 250
Leverantorsskulder 1047 790 1111659
Skatteskulder 29 070 54 325
Ovriga skulder Not 16 237 688 347 096
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1702 899 1 848 025
69 150 519 53 274 355
Summa skulder 69 150 519 68 609 037
Summa eget kapital och skulder 86 299 299 88 107 978
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HSB Bostadsrattsforening Morkullan i Stockholm

2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -3 890 161 1322 091
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2 198 224 2170 203
Utrangering 4127 353 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 435 416 3492 294
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -191 844 246 469
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -343 658 1393 215
Kassaflode fran lI6pande verksamhet 1899 915 5131977
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -6 320 605 -2 110 533
Kassaflode fran investeringsverksamhet -6 320 605 -2 110 533
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 885 140 -1 476 424
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 1 540 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2 425 140 -1476 424
Arets kassaflode -1 995 551 1545 021
Likvida medel vid drets borjan 2 846 688 1 301 667
Likvida medel vid 3rets slut 851 137 2 846 688

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

)
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@ Org Nr: 702001-4572

HSB Bostadsrattsforening Morkullan i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs véagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,82% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av l&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhadlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 1 457 370 kr.

)
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HSB Bostadsrattsforening Morkullan i Stockholm

Org Nr: 702001-4572

2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 8 427 570 8 578 026
Hyror 2 320 344 2 253 323
Ovriga intakter 326 604 926 659
Bruttoomsattning 11 074 518 11 758 008
Avgifts- och hyresbortfall -101 498 -139 287
Hyresforluster -600 -423
10972 420 11 618 298
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1824 783 1499 375
Reparationer 625 155 1440 133
El 1353 025 1 029 850
Uppvarmning 825 879 582 200
Vatten 398 846 415 880
Sophamtning 281 267 252 985
Fastighetsfrsakring 163 251 163 251
Kabel-TV och bredband 302 464 302 386
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 563 952 534 822
Férvaltningsarvoden 280 575 291 441
Ovriga driftkostnader 120 560 125 768
6 739 758 6 638 092
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 52 632 27 423
Administrationskostnader 195 858 216 812
Extern revision 28 377 25 550
Konsultkostnader 84 213 15126
Medlemsavgifter 39 130 39 130
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 190 400 196 728
Revisionsarvode 7 140 7 195
Ovriga arvoden 7 140 7 095
Sociala avgifter 55 384 63 905
260 064 274 923
Not 5 Ovriga rorelsekostnader
Utrangering tvattstuga 4127 353 0
4127 353 0
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 860 1199
Ranteintdkter HSB placeringskonto 59 21
Ovriga ranteintékter 1591 1 056
2510 2277
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 695 510 362 593
Ovriga rantekostnader 340 639
695 850 363 232
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Org Nr: 702001-4572

HSB Bostadsrattsforening Morkullan i Stockholm

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 115 921 469 115 921 469
Anskaffningsvarde mark 303 000 303 000
Arets utrangering -4 654 345 0
Arets investeringar 8 389 220 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 119959 344 116 224 469
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -33 520 226 -31 350 023
Arets avskrivningar -2 198 224 -2 170 203
Arets utrangering 526 992 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -35191458 -33520 226
Utgdende bokfort varde 84 767 886 82704 243
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 124 000 000 103 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 6 400 000 5 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 327 000 000 275 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 6 800 000 6 600 000
Summa taxeringsvarde 464 200 000 390 400 000
Not 9 P3gdende nyanldggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 2110533 0
Arets investeringar 6 320 605 2110533
Omeklassificering till byggnad -8 389 220 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 41918 2110533
Not 10 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 337 3958
337 3958
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 578 060 387 051
578 060 387 051

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.

)
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Org Nr: 702001-4572

HSB Bostadsrattsforening Morkullan i Stockholm

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 13 Kassa och bank
Handelsbanken 31091 9291
Nordea 19 837 19 806
Nordea plusgiro 0 26 499
50 928 55 595
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39758202405 0,53%  2023-05-17 8012 331 100 000
Stadshypotek AB 372044 0,93%  2023-06-01 7 322 351 0
Stadshypotek AB 458904 3,08%  2023-03-20 3775000 0
Stadshypotek AB 460086 3,09%  2023-03-22 4 862 500 0
Stadshypotek AB 488178 2,94%  2023-06-01 8 328 646 0
Stadshypotek AB 561748 3,00% 2023-06-07 12 558 546 0
Stadshypotek AB 567508 2,36%  2023-07-18 5146 198 13 028
Stadshypotek AB 569907 2,67%  2023-08-03 7 740 000 0
Stadshypotek AB 576035 3,14%  2023-09-20 987 500 0
Stadshypotek AB 581213 2,40%  2023-10-19 4900 000 12 500
Stadshypotek AB 584816 2,71%  2023-11-01 1 500 000 0
Stadshypotek AB 591729 3,15%  2023-12-15 1 000 000 0
66 133 072 125528
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 65 633 072
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Foreningen har 1dn som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 70 527 000 70 527 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
kortfristig del av langfristig skuld, avser I&n som omsétts under nésta &r 66 007 544 48 340 242
Kortfristig del av I&ngfristig skuld, amortering 125 528 1573 008
66 133 072 49 913 250
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 173 133 277 633
Momsskuld 64 555 69 463
237 688 347 096
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 153 987 29 429
Forutbetalda hyror och avgifter 962 619 982 124
Ovriga upplupna kostnader 586 293 836 472
1702 899 1848 025

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.
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HSB Bostadsrattsforening Morkullan i Stockholm

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 18 Vasentliga handelser efter drets slut

Efter drets slut har brandtatning skett i Féreningens fastighet, se dven Forvaltningsberattelse ovan. I 6vrigt har
inga vasentliga handelser skett efter drets slut.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Morkullan i Stockholm, org.nr. 702001-4572

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Morkullan i Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Stockholm for rékenskapsaret 2022. ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med enligt dessa krav.

arsredovisningens ovriga delar. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.
och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka

nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra  formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
misstag. styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat grs[edowsmngen. Jag d.rar ocksa en Sl.u tsats, med gru nd i de
o . o e ) . inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

L . \ o ) - vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tilrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n fér en vésentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll. om sédana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e  utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad

av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Morkullan i Stockholm for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihnet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm
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