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Forvaltningsberdttelse 2022
BRF Sandberget 1
Organisationsnummer 769624-5401

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen Sandberget 1, beldgen Luntmakargatan 92 och Markvardsgatan 12 i Stockholm,
registrerades hos Bolagsverket 2012-03-27.

Uppdaterade stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-16.

Ekonomisk plan registrerades av Bolagsverket 2015-02-04.

Féreningen dr en dkta bostadsrattsférening.

Fastighetsforvary

Féreningen forvirvade fastigheten 2015-02-16 for en képeskilling om 65 000 000 SEK.

Total férvarvskostnad var 66 506 250 SEK, inklusive lagfartskostnad och ombildnings-kostnad (konsult).

Foreningen tog samtidigt upp I&n om 5 500 000 SEK att anvdndas som reparationsfond.

Reparationsfonden uppgick efter férvirvet totalt till 6 971 081 kr, efter att upplatelseavgiften frdn en fsrséljning av
bostadsratt i mars 2015 adderats till fonden, i enlighet med vad som beslutats en{igt Ekonomisk plan.

Féreningens andamal

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens hus upplata
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Styrelse och revisor

Styrelsen har under aret haft filjande sammanséttning:

Heli Brewitz Ordférande
Alexander Astermark Kassdr
Alexander lonsson Ledamot
Mateo Rando Suppleant
Thomas Nilsson Suppleant
Helena Kaasik Suppleant

Valberedning: Patrik Claesson.

Revisor: Leif Skarle

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av, utdver styrelsen i sin helhet, styrelseledaméterna tva i forening.

Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-05-15

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter samt avhallit 9 st protokollférda styrelseméten
och 1 st konstituerande méte.

féreningen har inte haft nagon anstélid personal,
Arvoden till styrelse {och internrevisor) har utbetalts med 59 607 SEK inkl sociala avgifter



Vasentliga hiindelser under rikenskapsaret

e  Malning av tak

Mediemmar
Antal nya medlemmar vid arets slut var 27 (1.4 27)

Under &ret har 4 lagenheter dverlatits (f.a 2)

Overlitelse- och pantsittningsavgifter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt stadgar.

Andrahandsuthyrning
Styrelsens skriftliga godkénnande krévs fér andrahandsupplatelse.

Forsakringar
Fastigheten &r fullvirdesférsikrad genom Brandkontoret. Forsikringen innefattar ansvarsférsdkring for styrelsen.

Observera att bostadsriittstilliggsférsékring maéste tecknas av varje bostadsrittshavare som ett tilligg till den egna
hemférsiikringen, eftersom Brandkontoret inte erbjuder bostadsréttstilligg genom féreningens fastighetsférsikring.

Forvaltning och avtal

Ekonomisk férvaltning: Nytorget Fastigheter AB
Teknisk férvaltning: Skéts inom féreningen
Fastighetsskétsel: Holmfast AB

Trappstadning: Wilkes Stad

Fjérrvirme: Stockholm Exergi

EL: Ellevio

Vatten och avlopp: SVOA

Hiss: Trygga Hiss

Dérrar och nycklar: Finlarm/Nybergs Las
TV/Internet: Tele2

Hushallssopor och matavfall: Stockholm Avfall (2 tdmningar/vecka)
Medlemskap inkl. hemsida: Bostadsratterna
Medlemskap: Fastighetsdgarna

Fastrintekonto: Féreningen band 1,5 miljoner kr samt 500 000 kr pa fastrantekonton i december 2022.

Tele2
Varje hushall debiteras 44 kr/man (inkl. moms) fér Kabel-TV samt 156 kr/man (inkl. moms) fér bredband (250/50
Mbit/s) utéver manadsavgift.

Teknik
Den tekniska fastighetsférvaltningen har skétts av féreningens styrelse och med start 2022-05-12 av Holmfast AB samt vid
behov av enskilda medlemmar.

Undercentral: Kompetens fér vervakning och styrning av undercentralen finns inom féreningen samt genom Holmfast AB.



Fakta om fastigheten

Byggnad

Byggnaden, som uppférdes 1887 — 1888, bestér av ett hérnhus om 4 vaningar samt kéllare och inredd vind, beligen
i korsningen Markvardsgatan 12 och Luntmakargatan 92.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 22 bostadslédgenheter om tillsammans 1 181 m* med bostadsrétt och 1 lagenhet om 43 m? med
hyresrétt. Hela vindsplanet inreddes 1987 for bostadséndamal samt for hissmaskiner.

| souterrangplan finns 2 kontorslokaler om 113 m? respektive 17,5 m?
P4 plan 1 mot Luntmakargatan finns en kontorslokal ca 58 m?
Lageriokaler om ca 32 m?, i killaren anvinds av féreningens medlemmar som méteslokal.

Dirutdver finns i souterrdng-/kallarplan lgenhetsfdrrad, cykelrum, soprum, teknikutrymmen.

Lagenhetsférdelning, bostader:

irok 2rok 3rok 4rok

6 10 5 2

Lokalfsrdelning, verksamheter och kontrakt:

Verksamhet Lokalarea Kontraktets I16ptid
Fr.o.m.

Redovisningsbyrd 2015-05-12 113 m? Tillsvidare (3 &rs loptid)

Kontorslokal 2021-02-01 17,5 m? Tillsvidare (3 &rs Ioptid)

Kontorslokal 2022-09-01 58 m? Tillsvidare (3 ars loptid)

Lager Motesrum 32 m?

Hérnlokalen om 113 m? i souterriingplan hyrdes 2015-05-12 ut som kontor, och helrenoverades pa lokalhyresgastens
bekostnad. Lokalen dr utrustad med badrum och pentry samt med ny el, bredbandsanslutning och ventilation fér upp
till 8 kontorsplatser. Totalhyran var vid avtalets tecknande 276 000 kr/ar {2015).

Lokalen om 17,5 m? i souterréngplan och med ingang via killare hyrdes ut 2021-02-01. Lokalen har toalett och pentry.
Totalhyran dr 76 773 kr/ar inkl fastighetsskatt.

Lokal om 58 m? hyrdes ut 2019-08-01 och helrenoveringen bekostades av lokalhyresgédsten.

Ny hyresgést fr o m 2022-09-01. Totalhyra: 220 400 kr/ar.



Planerade atgérder

Nya namnskyltar entréer/hissar
Malning av trapphus (kan bli senare da
hissar ska renoveras).

Renovering fonster

Hissar renovering
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Kassafléde 1 januari-31 december

Kassa vid arets boérjan

Pengar in:

Roérelsens intakter

Finansiella intékter

Minskning kortfristiga fordringar

Okning kortfristiga skulder

Okning langfristiga skulder, depositioner

Pengar ut:

Rérelsens kostnader exl avskrivningar
Finansiella kostnader

Anskaffning inventarier

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av kortfristiga skulder
Minskning av fastighetslan

Kassa vid arets slut
Arets forandring av kassan

Flerarsoversikt

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet”

Genomsnittlig arsavgifter/kvm bostadsrattsyta

Lan/kvm bostadsrattsyta
Sparande till underhall och
investeringar
Rantekanslighet
Energikostnader kr/kvm

2022-01-01
-2022-12-31

1498 969
-75 136
77,69%

568
13 407

278
11%
284

2022-01-01
-2022-12-31

3647 494

1498 969
8184

0

0

110 000

1617 153

-1 125 942
-165 381
-16 975
-124 548
-94 746
-135 648

-1 663 240

3 601 407
-46 087

2021-01-01
-2021-12-31

1383 633
-135 754
77,59%
568

13 622

2562
12%
275

2021-01-01
-2021-12-31

37562737

1383 633
4070
31932

0

0

1419 635

-1 095 188
-138 151
0

0

-1565 890
-135 648

-1 624 878

3 647 494
-105 243

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

1288883 1172334
-161 021 -889 738
77,32% 77,52%
568 568

13 637 13 751
224 53

9% 7%

243 250
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Férklaring till vissa nyckeltal

Sparande till underhall och investeringar

Detta nyckeltal anger hur stort Idpande dverskott féreningen har per kvadratmeter boarea varje enskilt
ar. Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker (amorteringar, sparande eller utforda
investeringar). Pa lang sikt g&r pengarna till de planerade underhall och investeringar som vi behdver
gbra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterta och pa sa satt skapat ett
laneutrymme.

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet

visar hur mycket likvida medel féreningen fatt dver i den I6pande driften under rékenskapsaret. Darfor
tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Ett intervall mellan 150-220 kr/kvm &r en rimlig niva pa sparande.

Belopp i TKr 2022
Rérelseintakter 1499
Rorelsekostnader -1417
Finansiella poster -157
Arets resultat -75
Planerat underhall 185
Avskrivningar 291
Arets sparande 401
Arets sparande per kvm total yta 278
Réntekénslighet

Anger hur manga procent bostadsréttsforeningen behéver héja avgifterna med om réntan pa lane-
stocken 6kar med en procentenhet fér att bibehalla samma sparande till framtida underhall och

investeringar.

Réntekansligheten beraknas genom att langfristiga skulder + kortfristig del av fastighetsian
multipliceras med 1% och delas med omséttningen (intékten).

Energikostnader
Anger varme-, vatten - och elkostnader per kvadratmeter boarea for varje rakenskapsar.

Soliditeten berdknas som justerat eget kapital i forhallande till balansomsiutningen
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2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

Flerarsoversikt 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning 1498969 1383633 1288883
Resultat efter finansiella poster -75 136 -135 754 -161 021
Soliditet* 77,69% 77,59% 77,32%
Genomesnittlig arsavgifter/kvm bostadsrattsyta 568 568 568
Lan/kvm bostadsrattsyta 13 407 13 622 13 637
Varmekostnad/kvm bostadsréttsyta 193 201 182
Elkostnad/kvm bostadsrattsyta 51 38 27
Vattenkostnad/kvm bostadsrattsyta 50 46 43
* soliditeten beraknas som justerat eget kapital i férhallande till balansomslutningen
Eget kapital Upplatelse- Yttre  Fritt eget
Insatser avgifter fond kapital
Belopp vid arets ingang 58 441 052 23444 1093272 -2311072
Resultat enligt beslut av arets
féreningsstamma
Avsittning till yttre fond 400 000 -400 000
lansprakstagande av fond -209 263 209 263
Arets resultat -75 136
Belopp vid arets utgang 58 441 052 23444 1284009 -2576945
Resultatdisposition
Forslag till behandling av arets resultat
Till féreningsstdmmans férfogande star
Balanserat resultat -2 501 809
Arets forlust -75 136
-2 576 945
Styrelsen foéreslar att
Till yttre fond avséattes 471 000
lansprakstagande av yttre fond -185 000
i ny rékning overfores -2 862 945
-2 576 945

Styrelsen anser att foreningens ekonomi ar i balans.

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansriakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

1172 334
-889 738
77,52%
568

13 751

189
29
41
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RESULTATRAKNINGAR
2022-01-01 2021-01-01
Not -2022-12-31 -2021-12-31
Foreningens intdkter
Arsavgifter och hyresintakter 1 1491 906 1 367 554
Ovriga intakter 2 7 063 16 079
1 498 969 1383 633
Foéreningens kostnader
Driftskostnader 3 -540 474 -491 034
Reparation och underhall 4 -298 896 -343 013
Ovriga féreningskostnader 5 -226 965 -202 239
Styrelsekostnader 6 -59 607 -58 903
Avskrivningar 8,9 -290 966 -290 117
-1 416 908 -1 385 306
Rorelseresultat 82 061 -1 673
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och andra liknande resultatposter 7 8 184 4 070
Rantekostnader -165 381 -138 151
Summa resultat fran’
finansiella poster -157 197 -134 081
Resultat efter finansiella poster -75 136 -135 754

Arets resulitat -75 136 -135 754
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad
Mark
Inventarier

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

© 0

10

10

2022-12-31 2021-12-31
32 028 125 32313772
37 728 656 37 728 656
75 399 63 743

69 832 180 70 106 171
69 832 180 70 106 171
88 867 0

64 252 28 571

153 119 28 571

3 601 407 3 647 494
3 754 526 3 676 065
73 586 706 73 782 236
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Depositioner

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskuider
Skatteskulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

11

12

11

2022-12-31 2021-12-31
58 441 052 58 441 052
23444 23 444
1284 009 1093 272
59 748 505 59 557 768
-2 501 809 -2 175 318
-75 136 -135 754

-2 576 945 -2 311072
57 171 560 57 246 696
8 365 225 15 833 441
110 000 0

8 475 225 15 833 441
7 468 216 135 648
151 985 139 069
179 945 159 192
139 775 268 190

7 939 921 702 099
73 586 706 73 782 236
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Not 1

Not 2

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper

12

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisningar i mindre féretag (K2).

Fond for yttre underhall ar redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Vérderingsprinciper m.m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat

anges nedan.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for férbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tiligangarnas
redovisade varde. Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader.
Byggnader och byggnadsinventarier skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda

nyttjandeperiod.
Avskrivning
per ar
Byggnader 0,83%
Inventarier 5%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Styrelse

Foreningen har inte haft nagra anstallda, daremot har styrelsearvode utbetalats.

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter
Hyresintakter
Lokalintakter
Kabel-tv

Ovriga foreningsintikter

Pant- och éverlatelseavgifter
Ovriga intékter
Foérsakringsersattning

Nyttjande-
period
120 ar

20 ar

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
670 800 670 800

63 996 63 996

701 910 577 558

55 200 55 200
1491 906 1367 554
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
4 583 5233

2480 3 040

0 7 806

7 063 16 079

B
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Driftskostnader

Vatten

Varme

El

Sophantering
Kabel-TV
Fastighetsférsakring
Fastighetsférvaltning
Stadning

Hiss enligt avtal
Ovriga avtal

Reparationer och underhali

Fastighet

Lokal

Sjélvrisker vid skada
Tvattstuga

Hiss

Gard/Utemiljé

Ovriga foreningskostnader

Fastighetsskatt
Forbrukningsmaterial
Bredband
Revisionsarvode
Trivselkostnader
Administration
Konsultarvode

Pant- och odverlatelseavgifter
Bankkostnader
Ovriga kostnader
Foreningsavgifter

Styrelsekostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

13

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
59 636 54 882

228 275 237 256

59 839 44 321

27 342 21 621

12 945 12 577

34 456 32 085

65 434 43 984

36 821 36 821

7 599 7488

8 127 0

540 474 491 034
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
220 182 291 358

30 000 0

0 23 800

4108 7 550

36 001 18 363

8 605 1942

298 896 343 013
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
99 357 79 447

409 5698

43 610 43 124
25125 20 875
5438 1529
5853 4120

11 750 5500

5 456 4754
5045 4 521

14 960 22 876

9 962 9794

226 965 202 239
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
47 600 46 500

12 007 12 403

59 607 58 903

=
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Not 7 Rinteintdkter och liknande resultatposter

Utdelning Brandkontoret
Ovriga ranteintékter

Not 8 Byggnad och mark

ingaende anskaffning
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsviérde
Taxeringsvarde for foreningens fastighet
varav byggnad

Not 9 Inventarier

Ingaende anskaffningsvarde
Arets inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffhingsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda rantekostnader
Foérsakringspremier

Kabel-tv/Bredband
Ovriga forutbetalda kostnader

14

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
4 255 4070

3 929 0

8 184 4070
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
72 006 250 72 006 250
72 006 250 72 006 250
-1 963 822 -1678 175
-285 647 -285 647
-2 249 469 -1 963 822
69 756 781 70 042 428
32 028 125 32313772
37 728 656 37 728 656
69 756 781 70 042 428
72 242 000 53 589 000
23 225 000 18 682 000
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
89 423 89 423

16 975 0

106 398 89 423
-25 680 -21 210

-5 319 -4 470

-30 999 -25 680

75 399 63 743
2022-12-31 2021-12-31
3 559 6 953

40 469 2680

15 344 14 138

4 880 4 800

64 252 28 571
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Not 11 Langfristiga skulder

Not 12

Not 13

Stadshypotek 549
Stadshypotek 552
Stadshypotek 554
Stadshypotek 218

Avgar kortfristig del

Villkorséandring
2025-04-30
2023-04-30
2025-04-30
2023-09-01

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Rantekostnader
Vatten

Varme

El

Sopor
Revisionsarvode

Forutbetalda hyresavgifter

Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sdkerheter

Rénta%
0,900
0,840
0,900
0,740

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter

som har stéllts for egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar

15

2022-12-31 2021-12-31
4 250 436 4 295 652
4 386 084 4 431 300
4 205 221 4 250 437
2991700 2991 700

15 833 441 15 969 089

-7 468 216 -135 648
8 365 225 15 833 441
2022-12-31 2021-12-31
21457 0

11 055 9171

32 654 37 280

8 489 10 243

5 891 4744

24 000 22 000

36 229 184 752
139775 268 190

2022-12-31 2021-12-31

28 000 000 28 000 000

28 000 000 28 000 000
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Not 14 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Kortfristiga skulder till kreditinstitut inkluderar 7 377 784 avser fastighetslan som
férfaller 2023. Styrelsen amnar da att omférhandla lanet.
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Min revisionsberattelse har avidmnats 2023 - & - «\
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Sonora | Revision o

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Sandberget 1
Org.nr 769624-5401

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Sandberget 1 for rakenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr férenlig med
drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sé ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppst4 pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och andamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hdgre &n fOr en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsitgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att en forening inte
léngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Sandberget 1 for rikenskapsaret 2022 samt av férslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pi ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan fGranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nigot annat sétt handlat 1 strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om foérslaget ér forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda .
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &dr forenligt med lagen om ekonomiska foéreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och
forhallanden som #r véisentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Stockholm 2023- &% ~oM

\

Leif Skarle
/j__ukl'oriserad re\isor
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