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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsriattsférening Dalbo i Vaxjo
Styrelsens redovisning for verksamhetséret 2018-01-01 — 2018-12-31

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsforeningen har sitt séte i Vaxjo kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsforeningens
hus féardigstélldes ar 1963-65 pa fastigheterna Hov Dalbogérd 1-2 i Véxjé kommun, som féreningen
innehar med dganderitt. Fastigheternas adresser &r Dalbovigen 1 a-b, 3 a-c, 5 a-c, 7 a-c och 9 a-c.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 24 januari 2019.

HSB-kod for bostadsrittsforeningar

Vid foreningsstimman 2014 beslutades att anta HSB-kod for bostadrittsforeningar. Koden #r ett
hjédlpmedel for styrelsen och valberedningen. Syftet &r att den ska bidra till en 6ppen och genomlyst
bostadsréttsférening. Koden ska ocksé bidra till att bostadsréttsforeningen styrs pa ett effektivt sitt.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 30 maj 2018. Antalet rostberdttigade medlemmar vid stimman
var 30.

Extrastémmor holls den 9 oktober 2018 och den 20 november 2018. Antal réstberittigade vid forsta
extrastimman var 24 och vid den andra 16. P4 stimmorna togs forsta och andra beslutet om att anta
nya stadgar.
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Styrelse
Styrelsen har t 0 m foreningsstimman haft f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter: Birgitta Andersson, ordférande

Bjorn Heinesson, vice ordférande

Nedzad Dzanic, sekreterare

Ann-Chatrin Eriksson

Asllan Maliqi

Jorgen Abrahamsson, utsedd av HSB Sydost
Suppleant: Bo Svensson

Styrelsen har fr o m foreningsstiimman foljande sammanséttning:
Ordinarie ledaméter: Birgitta Andersson, ordférande

Ann-Christin Eriksson, vice ordférande

Nedzad Dzanic, sekreterare

Asllan Maliqi

Bo Svensson

Martina Blomqvist Zampi, utsedd av HSB Sydost
Suppleant: Bjoérn Heinesson

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r styrelseledaméterna
Asllan Maligi och Ann-Chatrin Eriksson samt suppleanten Bjorn Heinesson.

Styrelsen har under éret hallit 14 protokollférda méten.

Foreningens firma har under aret tecknats av
2018-01-01--05-29 Birgitta Andersson, Bjérn Heinesson, Nedzad Dzanic och Bjérn Wallentorp.

2018-05-30--tills vidare Birgitta Andersson, Ann-Chatrin Eriksson, Nedzad Dzanic och Bill Hofwander.

Studie- och fritidsorganisat6rer har varit Bo Svensson och Asllan Maliqi.

Revisorer
Revisorer har varit Magnus Boltmark vald vid féreningsstdmman samt revisor frén BoRevision AB,
vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiktige
Till féreningens fullméaktigeledaméter i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman Birgitta
Andersson, Ann-Chatrin Eriksson och Bjérn Heinesson.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Gun Thunblom (ordférande), Vivi Henrysdatter och Semir Cuculj.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost. Fastighetsskotseln och
trappstddningen har under aret ombesérjts av HSB Sydost Fastighetsforvaltning AB.

Bjorn Wallentorp var vicevard t o m 2018-05-31. Fr o m 2018-06-01 &r Bill Hofwander vicevérd.
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Fastighetsuppgifter
Pé foreningens fastigheter finns det fem bostadshus med totalt 14 trapphus.
Fastigheternas areal ar 36 205 kvm.

antal yta
1 rum 28
2 rum 24
3 rum 100
4 rum 18
5 rum 9
Lagenheter bostadsratt 179 13 069
Lokaler hyresrétt 6 149
Fo6rrad 11
Garage 15
Bilplats under tak 48
Bilplats dvriga 43
Besoksparkering 20

Gemensamma utrymmen
Foreningen har samlingslokal, 6vernattningsrum i hus 5 B och 7 C, tvéttstugor, miljéhus, cykelforrad

och barnvagnsrum.

Forsikringar
Fastigheterna ar forsékrade 1 Lansforsdkring Kronoberg. Féreningen har ett kollektivt bostadsrétts-
tillagg sedan 2012 som fortfarande géller.

Uppvirmning och ventilation
Uppvarmning sker med fjarrvirme. Varmekostnaden ingér i rsavgiften. Ventilationen dr mekanisk
franluft, som dr gemensam for foreningen.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgérd

1993 Utbyggnad av balkonger.

1994-95 Renovering fonster och fasader at norr-Gster.

2002 Byte av balkongfonster och balkongddrrar.

2005 Byte av koks- och badrumsstammar samt badrumsrenovering.
2008 Fasadombyggnad inkl tilldggsisolering.

2009 Byte av lassystem.

2009-10 Byte av fonster mot s6der, vister samt nagra fonster mot norr och Gster.
2013 Byte av 24 balkongdorrar.

2014 Byte av termostater och stamventiler.

2014 Elektroniska bokningstavlor till tvéttstugor.

2014 Byte av golv och yttertak i samlingslokal.

2014 OVK (Ventilationskontroll)

2014 Fornyat utemiljon (etapp 1) Staketbyte och planteringar.

2015 Fornyat utemiljon (etapp 2) Staket, ny uppehéllsplats, planteringar.
2015 Byte av samtliga ytterdorrar. Installation av nytt dorrlassystem.
2016 Byte av varmekulvertarna.

2016-18 Fornyat utemiljon, (etapp 3-4) Byte av alla spillvatten- och dagvattenledningar. Ny
lekplats. Asfaltering. Stenséttning vid entréer. Ny utebelysning. Plantering av trdd,

buskar, perenner och nya grésytor.
2018 Energideklaration.
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Miljofrimjande atgirder
e Killsortering.
e (Qdlingslotter.
e Planterat ytterligare tréd.

Hemsida
Foéreningen har en hemsida www.hsb.se/sydost/brf/dalbo

Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2018 2017 2016 2015 2014
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 2 144 2166 2256 2278 2168
Omrékning till normalér i MWhl) 2313 2284 2339 2 459 2 508
Viérmekostnad ki/kvm 114 111 115 113 113
Bostads- och lokalytan &r 13 218 kv
Eli MWh 205 210 206 214 213
Vatten i kbm 16 426 16 216 16 037 15432
Kubikmeter per lagenhet 92 91 90 86

1) Brénsleforbrukningen varierar mellan olika ar beroende pa yttertemperaturen. Omrékning till
normaldrsforbrukning sker med hjélp av graddagar. Graddagsstatistik produceras ménadsvis av
SMHI i Norrk6ping. Pa dessa virden bygger man framriakningen av normalarsférbrukningen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret
e Energideklaration.

Féreningen har en 30-4rig underhallsplan, som har uppdaterats under aret. Arlig fastighetsbesiktning
utférdes den 29 september 2018 av Olivia Thim (HSB Sydost). Information om besiktningen: Behov
av besiktning och eventuellt en renovering av balkonger (ettornas balkonger).

Foreningen har avtal om aktiv underhallsplan. Tjénsten innebér att foreningen fér hjélp med sin
underhéllsplanering av HSB Sydost genom digitalt verktyg och okulér besiktning.

Studie och fritidsverksamhet
e Sommarfest i juni.
e Luciafirande.
e Musikcafé vid tio tillfallen under aret.
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Arsavgifter
Arsavgiften hdjdes med 3,5 % fr o m 1 januari 2018. Styrelsen har vidare beslutat att hoja
arsavgiften med 3 % per 1 januari 2019.

2019-01-01 uppgér avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 605 kr/kvm inkl virme och
vatten.

Medlemsinformation

Av foreningens 179 bostadsrétter har under aret 20 (18) lagenheter Gverlatits. Vid rdkenskapsarets
slut var medlemsantalet 218 (219). Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet
bostadsrétter i foreningen ar att mer &n en medlem kan dga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar
daven medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en
bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséattning (tkr) 7 994 7718 7395 7 697 7 487
Resultat efter finansiella poster (tkr) 436 505 946 1390 -799
Balansomslutning (tkr) 48 276 49 771 41 678 37094 33756
Eget kapital (tkr) 11 341 10 906 10 401 9454 8064
Soliditet (%) 23,5 21,9 25,0 25,5 23,9
Taxeringsvérde (tkr) 88 484 88 484 88 484 78 268 78 268
-varav byggnad (tkr) 67 358 67 358 67 358 58 760 58 760
Likviditet (%) 15 58 49 114 160
Justerad likviditet (%) 90

Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 587 567 567 567 551
Total laneskuld (tkr) 35499 36 648 29 636 25 546 23 871
Laneskuld (kr/kvm*) 2716 2 804 2 268 1955 1827
Underhéllsfond (tkr) 6 793 6379 5977 5684 5136
Avskrivning (kr/kvm*) 134 134 71 64 56
Réntekostnader (kr/kvm™) 35 34 30 31 45
Réntekénslighet (%) 4,6 49 4,0

*Bostadsrattsyta

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.
Justerad likviditet innebdr att endast bercknad amortering 2019 tas med som kortfristig skuld for
lan med slutbetalningsdatum 2019.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgAngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebar att allt eget kapital ar forbrukat.

Reintekénslighet=1%-enhets rintedndring pa foreningens laneskulder delat med totala &rsavgifter.

N
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Forvintad framtida utveckling

Budget 2019
Budgeten &r i balans. I budgeten ingir en avsittning till underhéllsfond med 430 000 kr.
Réntekostnaderna har berdknats till 662 000 kr.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird
2019 Byte av elnit
2019 Byte av armaturer till LED

Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat  resultat
Belopp vid érets ingdng 1 416 015 145 905 6379111 2 459 508 505158
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 505158  -505158
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 414 000 -414 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets resultat 435 605
Belopp vid arets utgang 1416 015 145 905 6793 111 2 550 666 435 605

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhéllsfond 2 964 666,12
Arets resultat 435 605,23
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan -414 000,00
Tansprakstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 0,00
Summa till stimmans forfogande 2 986 271,35

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 2 986 271,35
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RESULTATRAKNING

HSB Brf Dalbo i Véxjo

2018-01-01
2018-12-31

Org nr 729500-1635

2017-01-01
2017-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintéakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

7994 390 7718 085
0 15328

7 994 390 7733 413
-4 489 442 -4229 749
-608 093 -662 302
-252 747 -147 129

-1 748 746 -1747 899
-7 099 028 -6 787 079
895 362 946 334
-459 757 -441 176
-459 757 -441 176
435 605 505 158

Tillaggsupplysning o

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

435 605

-414 000

21 605

505 158
-402 000

103 158
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 46 130420 47 857 209
Inventarier och installationer Not 9 8 874 11 832
Summa materiella anliiggningstillgangar 46 139 294 47 869 041
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 46 139 794 47 869 541
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 6823 5506
Kundfordringar 9039 425
Avrikningskonto HSB 1868 122 1509 003
Ovriga kortfristiga fordringar 1735 4031
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 250 088 169 016
Summa kortfristiga fordringar 2 135 807 1687981
Bank Not 12 0 213 870
Summa kassa och bank 0 213 870
Summa omsiéttningstillgangar 2135807 1901 851
Summa tillgangar 48 275 601 49 771 392
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1416015 1416015
Upplatelseavgifter 145 905 145 905
Fond for yttre underhall 6793 111 6379111
Summa bundet eget kapital 8355031 7941031
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 550 666 2 459 508
Arets resultat 435 605 505 158
Summa fritt eget kapital 2986271 2 964 666
Summa eget kapital Not 13 11 341 302 10 905 697
Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 23 040 852 35578 165
Summa langfristiga skulder 23 040 852 35578 165
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 12 458 563 1 069 996
Medlemmarnas inre fond Not 15 181 810 191 285
Leverantorsskulder 479 869 789 122
Aktuell skatteskuld Not 16 21053 20 228
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 7716 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 744 436 1216900
Summa kortfristiga skulder 13 893 447 3287530
Summa skulder 36 934 299 38 865 695
Summa eget kapital och skulder 48 275 601 49 771 392
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Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vrig:e‘| bokslutskommentarer

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé véasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomférts med
utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,75% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Fond foér yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprékstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen, dock
hégst 1 337 kronor per ldgenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvdrdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsfdretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pé
en del placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsratter.

10
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter bostider 7676 184 7416 432
Hyresintikt lokaler 24900 24 048
Hyresintékt garage och bilplatser 223200 206 986
Hyresintékt ovrigt 22 370 18 726
Intéikt andrahandsupplatelse 4 891 0
Overltelse- och pantférskrivningsavgifter 29 356 36 736
Ovriga fakturerade kostnader 0 0
Ovriga primira intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 13 489 15 157
7994 390 7718 085

Not3 Ovriga rérelseintikter
Forsédkringsersittning 0 15 328
0 15 328

Not4 Driftskostnader

Reparationer -486 591 -278 621
El -332 597 -275 157
Uppvirmning -1 505 582 -1464 953
Vatten -598 295 -581 930
Renhéllning -284 988 -260 708
TV, bredband, iptelefoni -64 271 -64 274
Obligatoriska besiktningar -56 056 -9 488
Serviceavtal -3250 -2750
Fastighetsskotsel och lokalvard -783 635 -931 331
Forsdkringar -110 795 -106 832
Fastighetsskatt -244 163 -240 225
Ovriga driftskostnader -19 219 -13 480
-4 489 442 -4 229 749
Externt revisionsarvode -14 850 -14 501
Forvaltningskostnader -267 999 -296 939
Vicevirdstjinster -38 188 -87 375
Andrahandsuthyrningsavgift -907 0
Kostnader dverlételse och panter -31 592 -36 719
Foreningsverksamhet -19610 -16 617
Kontorsutrustning och -material -2 339 -2788
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -23 293 -22 208
Konsulter -15 681 -2 500
Forbrukningsinventarier -6 244 -438
Medlemsavgifter HSB -61 563 -59 411
Stdmma och styrelse -8 508 -5 728
Arrende, hyra, leasing -117 319 -117 078
-608 093 -662 302
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Not6 Personalkostnader

Medelantal anstillda <1 <1
Arvode till styrelsen -100 400 -82 250
Loner for anstillda -13 475 -13 562
Vicevirdsarvode -80 300 0
Ovriga arvoden 2450 -10 500
Revisionsarvode -7 000 -7 000
Sociala avgifter -48 322 -32 217
Utbildning -800 -1 600
-252 747 -147 129

Byggnader -923 989 -923 994
Markanlidggningar -821 799 -820 949
Inventarier -2 958 -2 956
-1748 746 -1747 899
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Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2083
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 52 786 988 52 662 859
Arets investering byggnader 0 124 129
Ingéende anskaffningsvirde mark 155 849 155 849
Omklassificering Markanldggning fran pagaende anlidggningar 0 16 416 149
Ingéende anskaffningsvirde markanlidggningar 16 416 149 0
Aurets investering markanliggning 18 999 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 69 377 985 69 358 986
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -20 680 828 -19 756 834
Arets avskrivningar byggnader -923 989 -923 994
Ingaende avskrivningar markanldggningar -820 949 0
Arets avskrivningar markanliggningar -821 799 -820 949
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -23 247 565 -21 501 777
Utgaende bokfort viirde 46 130 420 47 857 209
Bokforda virden byggnader 31182171 32106 160
Bokforda virden mark 155 849 155 849
Bokforda virden markanldggningar 14 792 400 15 595 200
Fastighetsbeteckning: Hov Dalbogard 1-2
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostiider hyreshus 1964 67 000 000 21 000 000 88 000 000 88 000 000
Lokaler 1964 358 000 126 000 484 000 484 000
67 358 000 21 126 000 88 484 000 88 484 000

Not9 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsviirden 158 455 143 667
Arets investeringar 0 14 788
Utgéende anskaffningsvirden 158 455 158 455
Ingaende avskrivningar -146 623 -143 667
Arets avskrivningar -2 958 -2 956
Utgaende avskrivningar -149 581 -146 623
Utgaende bokfort viirde 8 874 11 832

Avskrivning gors enligt linjdr metod under fem ér.

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 11  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring 112763 110 795

Forutbetald el, virme, vatten, renhallning 7 100 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 16 076 16 065
Forutbetald leasing 29 330 29 329
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 84 819 12 827

250 088 169 016

W
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Not 12 Bank

SEB 0 213 870
0 213 870
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 1416015 145 905 6379 111 2459 508 505 158
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 505 158 -505 158

Reservering till fond
for yttre underhall

enligt underhéllsplan 414 000 -414 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 435 605
Belopp vid arets utgéng 1416 015 145 905 6793111 2 550 666 435 605
Nésta ars
Laneinstitut Rénteédndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2019-06-01 1,15% 2019-06-01 866 000 * 0
Stadshypotek AB 2019-06-01 1,15% 2019-06-01 3 884 000 * 100 000
Nordea Hypotek AB 2019-09-11 0,80% 2019-09-11 4137500 * 50 000
SEB Bolan 2019-10-28 1,16% 2019-10-28 1922484 * 60 000
SEB Bolin 2019-12-28 1,80% 2019-12-28 1018583 * 100 000
Stadshypotek AB 2020-03-30 1,50% 2020-03-30 1 524 958 99 996
Stadshypotek AB 2020-06-30 1,87% 2020-06-30 1 880 890 100 000
Stadshypotek AB 2020-12-01 1,72% 2020-12-01 940 000 20 000
Stadshypotek AB 2020-12-01 1,72% 2020-12-01 1410 000 30 000
Nordea Hypotek AB 2021-06-16 1,20% 2021-06-16 3 880 000 80 000
Nordea Hypotek AB 2021-06-16 0,95% 2021-06-16 3526250 35000
Nordea Hypotek AB 2021-09-15 1,30% 2021-09-15 3920 000 80 000
Stadshypotek AB 2022-03-30 1,40% 2022-03-30 1448 750 15 000
Stadshypotek AB 2022-03-30 1,40% 2022-03-30 1 890 000 20 000
Stadshypotek AB 2023-12-30 1,54% 2023-12-30 3250 000 150 000
35499 415 939 996
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 040 852
Genomsnittsrdntan vid arets utgdng 1,28%
Amorteringar inom 2-5 ar beridknas uppga till 3759 984
Om fem dr beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 30 799 435
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

*Da lanen har slutbetalningsdag 2019 riknas hela lanen som Kortfristiga, trots att linen kommer att forlingas.

Stéllda séakerheter

Fastighetsinteckning 37721 000 37721 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 37721 000 37721 000
Not 15 Medlemmarnas inre fond

Ingaende viirde 191 285 193 535
Avsittning 0 0
Uttag -9 475 -2 250

181 810 191 285
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Not 16  Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 21 050 20228
Slutskatteskuld foregaende ar 3 0
21053 20228

Personalens killskatt 2 685 0
Arbetsgivaravgifter 1464 0
Ovriga kortfristiga skulder 3567 0
7716 0

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna I6ner och arvoden 95925 81237
Upplupna sociala avgifter 27 634 23333
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 246 642 243 497
Upplupna riintekostnader 15571 18 224
Upplupen revision 14 850 14 488
Upplupen fastighetsforvaltning 10 340 0
Forutbetald intikt el, virme, vatten 0 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 333474 636 121
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 200 000

744 436 1216 900
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Dalbo i Vaxjo, org.nr. 729500-1635

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Dalbo i
Vaxjo for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

< identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllnirz%



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Dalbo i Vaxjo for ar 2018 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Véart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

= panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag ill
dispositioner av freningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
oOvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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