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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Branneriet i Stockholm

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2018-01-01 - 2018-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229),

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheterna Branneriet 2 och 3 samt Malteriet 1 pd Reimersholme i Stockholm kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 348 30760
Bostadsrattslokal 1 603
Lokaler 15 2918
Parkeringar och

garageplatser 344

Foreningens fastighet ar byggd 1981 vardedr 1981.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna hojts med 5% frén 2018-01-01. Frén 2019-01-01 héjs &rsavgifterna med 2 %.

Genomfort och planerat underhall

Hissar

Av féreningens 18 hissar har 14 st fatt nya frekvensomvandlare under dret. Kvarstdende hissar kommer att dtgardas under forsta
delen av 2019.

Nédbelysning

Nodbelysning har under dret installerat i kallargdngarna till féreningens fastigheter.

Gdstrum

Foreningens gastrum har ftt en totalrenavering och férsetts med nya inventarier.

Stamspoining

Denna har genomforts i samtliga fastigheter.

L3ssystem

Fortsatt utbyte av ldssystemet for att fa ytterligare 31 I8s till gemensamma utrymmen anslutna till det nya tagg-l&s systemet (etapp
4 och 5).

[0]%.4

Denna myndighetsbesiktning genomférdes under senhgsten/vintern. Ett antal felaktigheter noterades d& ett antal koksflaktar var
felaktigt monterade till ventilationssystemet. Anmodan om karrigeringar kommer att skickas till dessa bostadsrattshavare. Vissa
brister som dligger foreningen att 8tgérda noterades ocksé.‘j 8"
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Pigéende eller framtida underhall

Féreningen har under ett antal &r undersokt status pd vara fasader och kommit fram till att dessa behdver renoveras.
Under 2018 It féreningen utfora termografering av samtliga huskroppar. Undersokningen visar pa att det finns stora
varmelackage och att det pd sina hall finns fuktigheter i fasaderna. Styrelsen blev ocksd under 2018 medveten om att

en utredning behdvde géras som avsdg skicket pd vara fonster. En fonsterkonsult anlitades. Styrelsen har paboriat en
utvardering av resultatet for att ta slutlig stalining till om fénstren ska repareras eller bytas. Dessutom behdver styrelsen
ta stalining till om bade fasader och fénster av framst kostnadsskal bér utforas samtidigt. Forhoppningen ar att arbetena
ska kunna p&bérjas under 2020. Arbetena beréknas ta 4-5 &r att genomfora och delas upp i etapper avseende vara arton
huskroppar. Start sker med husen Reimersholmsgatan 75, 77 och 79.

Under 2019 kommer foreningen att arbeta med att komma till ratta med problematiken som har gett upphov till forekomst av
legionella i en av fareningens undercentraler som betjanar fastigheterna pd Reimersholmsgatan 71-79. Ovriga tvd undercentraler ar
inte berdrda. Sedan upptackten som gjordes | maj 2017 har varmvattnet fétt en tillsats av klordioxid for att motverka tillvaxten av
legionellabakterien. En stor anledning till att bakterierna bildas i varmvattnet ar felaktigt monterade eller borttagna vattenburna
handukstorkar i lagenheterna. Féreningen kommer nu att aktivt arbeta med att komma till ratta med problemet och mer information
kommer att lamnas framéver. Orsaken till att arbetet dréjt har varit svérigheter att fa tag i kompetent personal som kunnat hjalpa
foreningen med &taarderna.

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2005 Tak Alla papptak omlagda och plétarbeten utforda

2006 Tak Takaltaner pl&tbaljor fér att minska risken for lackage till underliggande Igh.

2006 Markytor Tatskiktet p8 Konsumtorget byttes

2008 Gemensam yta En bastu i varje sjohus reparerades och tvattstugorna fick nya maskiner.
Ny ventilationsutrustning inforskaffades.

2009 Markytor Altaner tillganglighetsanpassades. Ventilationskanaler stadades och justerades.
Attingen(foreningens festlokal) handikappanpassades.

2011 Lokal Tva av foreningens forskole gardar fick ny utrustning

2012 Trapphus Samtliga trapphus renoverades och den storre av forskolorna renoverade
bade invandigt och utemiljén dtgardades

2015 Lokal Maskinistexpedition och bridgelokalen renoverades

2016 Garage Sex laddstolpar installerades i garaget.

2016 VVS VVS, samtliga shuntar och ventiler bytta i varme, vatten och VVC.

2017 Fasad Forbattrat brandskydd med renoverade rokluckor och kompletterande brandtatningar

Ovriga visentliga handelser
Tomtréttsavgalden har héits vilket medfort att foreningen fatt héja avgifterna sdsom tidigare aviserats. Nar hojningen i
oktober 2022 har fAtt full genomslagskraft har avgiften gatt frén 4 472 500 kr till 7 126 900 kr.

Forvaltning
Den tekniska och ekonomiska frvaltningen har utférts av HSB Stockholm.

Ovriga avtal

Skotsel av mark och tradgard Kjell Johanssons Tradgardsservice AB
Hisskotsel Hissgruppen AB

Hissbesiktning Hissbesiktningar i Sverige AB

Service av garageport Assa Obloy

Trappstadning HSB Stad AB

Stadning och sopning av garage Stivab

Containertdmning Suez Recycling

Farligt avfall och grovsopor Suez Recycling

Elektroniska l&s Catergoridata

Tradvard/aborist Global Treecare AB

Service styr och regler Energiautomation AB

Service ventilation HA Ventilation AB

Skotsel av parkmark Kjell Johansson Tradgérdsservice AB i samverkansavtal med Maria Gamla Stans stadsdelsnamnd.
Mattvatt i allmanna utrymmen Carpeting i Stockholm AB

Jouravtal HSB Jour

Stamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-22. Vid stdmman deltog 74 medlemmar varav samtliga var rostberattigade.

Extrastamma hélls 2018-10-16 for att behandla antagande av nya stadgar (andra lasningen).
Vid stamman deltog 12 varav samtliga var réstberattigade.
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Styrelse

Styrelsen har under 8ret haft féljande sammanséattning:
Styrelsemedlem Roll

Barbro Malmer Vice sekreterare
Cecilia Hansson Sekreterare
Gunnar Alenius Ledamot

Goran Lind Vice ordférande
Kristina Lévgren Ordférande
Lena Lindell HSB-ledamot
Nils Tervell Ledamot

Per Liedner Ledamot
Rickard Resare Ledamot
Nicolas Grivet Ledamot (avgick i oktober)

I tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Kristina Lovgren, Cecilia Hansson, Goran Lind och Nils Tervell. Nicolas Grivet har
avgétt under 8ret (26 oktober 2018).

Styrelsen har under dret hallit 15 protokollférda styrelsematen.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Kristina Lévgren, Goran Lind, Rickard Resare och Cecilia Hansson.
Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Kai Olsen Foreningsvald ordinarie

Nils Holm Féreningsvald suppleant
Borevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige

Ombud till HSB Stockholms distriktsstamma Distrikt Innerstaden: Géran Lind, Barbro Malmer, Nils Tervell, Kristina
Lovgren(suppleant), Cecilia Hansson (suppleant)

Valberedning
Valberedningen bestdr av Jan Viitanen (sammankallande), Lars Edman och Leif Ostling.

Anstéllda
Féreningen har en anstalld maskinist som jobbar 50% med administration och 50% med skétsel av fastigheterna.

Underhélisplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspraktagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomftrdes 2018-09-19.

Underh8lisplanens syfte ar att sikerstilla att medel finns for det planerade underhéll som behévs for att hdlla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfért underhdll framgdr av resultatrakningen. . 2—
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Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 491 (489) medlemmar vid utgingen av verksamhetsdret 2018 (2017). Under &ret har 16 (17) éverlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

Fér att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sa kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéndas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse fér dig som medlem, képare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jémforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och gdra det enkelt for [dsaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparen véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 734 699 699 699 696
Totala Intakter kr/kvm 906 865 855 841 860
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 237 218 243 176 198
Beldning, kr/kvm 2834 2880 2927 2989 3011
Rantekanslighet 4% 5% 5% 5% 5%
Drift och underhall kr/kvm 600 576 531 515 507
Energikostnader kr/kvm 174 163 160 150 152

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exkiusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pa att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd fr&n bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intikter for rikenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsforeningar har
intakter utéver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

V8r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje &r (stammar, fénster, tak etc.). D&rfér maste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt r.

Rent praktiskt g8r féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utforda investeringar).
P& 18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhll och investeringar vi behgver gdra, antingen genom att vi har pengar pé
banken eller att vi har amorterat och pa s8 sétt skapat ett |1&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gar det ocksa att se
hur vi raknar ut vart éverskott/sparande.

Beléning, kr/kvm
Bel8ningen fordelas p8 kvm-ytan fiir bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger” ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekénslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver hoja avgiften med om réntan pé [dnestocken gar upp med en
procentenhet fér att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhll fordelas p4 ytan for bostéder och lokaler och beraknas pa drift och underhdll exklusive eventuella

kostnader for planerat underhall.
d r planer O]/
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Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr, Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 31 064 29 648 29 309 28 827 29 464
Resultat efter finansiella poster 1310 1:553 1 396 3096 3 296
Soliditet 21% 20% 19% 18% 16%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt éver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfcr tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt drets planerade underhéll bort.

Rorelseintakter 31 064 243
Rorelsekostnader - -28 860 643
Finansiella poster - -893 687
Arets resultat 1309912
Planerat underhall + 4941 397
Avskrivningar + 1879 322
Arets sparande 8 130 632
Arets sparande per kvm total yta 235

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 20 780 400 0 1374466 3448783 1553016
Reservering till fond 2018 7 921 000 -7 921 000
Reservering till fond 2017 5 503 000 -5 503 000
lansprdktagande av fond 2018 -4 941 397 4941 397
lanspraktagande av fond 2017 -4 049 802 4 049 802
Balanserad i ny rakning 1553016 ~-1553 016
Arets resultat 1309912
Belopp vid &rets slut 20 780 400 0 5807 267 568 998 1309912
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 3548 601
Arets resultat 1309912
Reservering till underhélisfond -7 921 000
Ianspréktagande av underh8lisfond 4 941 397
Summa till stammans forfogande 1878910
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 1878910

Ytterligare upplysningar betraffande fareningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tillaggsupplysningar.

oL
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HSB Bostadsriattsforening Branneriet i Stockholm
2018-01-01 2017-01-01

Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rarelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 31 064 243 29 647 860
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -25 689 764 -23 960 223
Ovriga externa kostnader Not 3 -651 809 -635 963
Personalkostnader och arvoden Not 4 -639 749 -752 080
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 879 322 -1 879 480
Summa rorelsekostnader -28 860 643 -27 227 746
Rorelseresultat 2 203 600 2420114
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 63 147 51 237
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -956 834 -918 335
Summa finansiella poster -893 687 -867 098
Arets resultat 1309 912 1553 016

og-
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HSB Bostadsrattsforening Branneriet i Stockholm

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 115610 959 117 479 887
Inventarier och maskiner Not 8 20 787 31181
115 631 746 117 511 068
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 1700 1 700
1700 1700
Summa anlaggningstillgdngar 115 633 446 117 512 768
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 10 934 7 951
Ovriga fordringar Not 10 6 573 816 6917 476
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 2409 126 1 641 369
8 993 876 8 566 795
Kortfristiga placeringar Not 12 12 000 000 11 000 640
Kassa och bank Not 13 424 149 361 257
Summa omsattningstillgdngar 21 418 025 19 928 693
Summa tillgdngar 137 051471 137 441 461

Oz
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HSB Bostadsriattsforening Branneriet i Stockholm

2018-12-31 2017-12-31

Balansréikning_;

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 780 400 20 780 400

Yttre underhdllsfond 5 807 267 1 374 466
26 587 667 22 154 866

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 568 998 3448 783

Arets resultat 1309 912 1553 016

1 878 910 5001 799

Summa eget kapital 28 466 577 27 156 665

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 96 334 307 97 934 307
96 334 307 97 934 307

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1 600 000 1 600 000

Leverantorsskulder 2 835 358 2 083 855

Skatteskulder 11 237 210 447

Ovriga skulder Not 17 4 042 968 3811983

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 3761 024 4 644 203
12 250 587 12 350 489

Summa skulder 108 584 894 110 284 796

Summa eget kapital och skulder 137051471 137 441 4610
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HSB Bostadsrattsforening Branneriet i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflédesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1309912 1 553 016
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1879 322 1 879 480
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3189 234 3432 495
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -789 448 468 672
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -99 902 17 315
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 299 884 3918 483
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -1 600 000 -1 600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 600 000 -1 600 000
Arets kassafléde 699 884 2318 483
Likvida medel vid drets bérjan 18 255 607 15937 124
Likvida medel vid arets slut 18 955 491 18 255 607

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. Py
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HSB Bostadsrattsforening Branneriet i Stockholm
Redovisnings- och véarderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredavisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L&n med en bindningstid p# ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som |&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1,19% av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
beddmts till 100 &r fran fardigstéllandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10 &r. Under dret har komponenterna skrivits av med 10% av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens
underh8llsplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhédlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemissigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 87 189 443 kr. 0{4



HSB Bostadsrattsforening Branneriet i Stockholm

Org Nr: 716416-4944

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavagifter 22 564 876 21 490 488
Hyror 8 343 964 8 166 780
Bredband 253 555 248 036
Ovriga intakter 360 737 178 901
Bruttoomsattning 31523 132 30 084 205
Avgifts- och hyresbortfall -154 488 -132 085
Hyresforluster -234 -93
Avsatt till inre fond -304 167 -304 167
31 064 243 29 647 860
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 2228 814 2378 133
Reparationer 3778 906 2936 677
El 1674 443 1374 420
Uppvarmning 3586 162 3 541 340
Vatten 697 618 668 277
Sophédmtning 752 183 802 163
Fastighetsforsakring 331 823 310 116
Kabel-TV ach bredband 590 679 548 475
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 1205 276 1197 620
Forvaltningsarvoden 1067 101 1 627 839
Tomtrattsavgald 4 786 483 4 472 500
Ovriga driftkostnader 48 879 52 860
Planerat underhall 4 941 397 4 049 802
25 689 764 23 960 223
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 15128 23 390
Forbrukningsinventarier och varuinkop 37 606 79 106
Administrationskostnader 214 916 221 287
Extern revision 26 300 25 650
Konsultkostnader 251 907 180 700
Medlemsavgifter 105 951 105 831
651 809 635 963
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 190 100 160 400
Revisionsarvode 13 500 12 000
Ovriga arvoden 7 700 24 600
Léner ach dvriga ersattningar 267 986 343 068
Sociala avgifter 128 189 159 361
Pensionskostnader och forpliktelser 18 387 11727
Ovriga personalkostnader 13 887 40 924
639 749 752 080
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Raénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1534 1792
Ranteintakter HSB placeringskonto 2263 2114
Rénteintakter skattekonto 0 14
Ranteintakter HSB bunden placering 55 377 46 199
Ovriga ranteintakter 3973 1118
63 147 51 237
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader ldngfristiga skulder 954 301 917 273
Ovriga rantekostnader 2:533 1 062
956 834 918 335

c?é_



@

HSB Bostadsrittsforening Branneriet i Stockholm

Org Nr: 716416-4944

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing8ende anskaffningsvarde byggnader 157 677 806 157 677 806
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 157 677 806 157 677 806
Ingdende avskrivningar -40 197 919 -38 328 833
KArets avskrivningar -1 868 928 -1 869 086
Utgdende ackumulerade avskrivningar -42 066 847 -40 197 919
Utgéende redovisat varde 115610959 117 479 887
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 337 000 000 337 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 44 000 000 44 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 476 000 000 476 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 30 000 000 30 000 000
Summa taxeringsvarde 887 000 000 887 000 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvérde 51 968 51 968
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 51 968 51 968
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -20 787 -10 394
Krets avskrivningar -10 394 -10 394
Utgdende ackumulerade avskrivningar -31 181 -20 787
Bokfort viarde 20 787 31181
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andel i HSB Stockholm 500 500
Andel i Fonus 200 200
Andel i Reimersholme Boservice 1 000 1 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1700 1700
Not 1D Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 41 188 22 556
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 266 505 4631135
Placeringskonto HSB Stockhalm 2 264 837 2 262 575
Ovriga fordringar 1286 1210
6 573 816 6917 476
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 2399 628 1630 767
Upplupna intakter 9 498 10 602
2409126 1 641 369
Ovanst&ende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 8 250 000 8 500 000
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 3 750 000 2 500 000
Bunden placering 0 640
12 000 000 11 000 640
O
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HSB Bostadsrattsforening Branneriet i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 5074 2177
Nordea 419 075 359 080
424 149 361 257
Not 14 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 20 780 400 0 1374 466 3 448 783 1 553 016
Resultatdisposition 4432 801 -2 879 785 -1 553 016
Arets resultat 1309 912
Belopp vid &rets slut 20 780 400 0 5807267 568 998 1309912
Not 15 Skuider till kreditinstitut
Réanteandr Nasta 8rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788339050 1,15%  2019-03-20 13 900 000 0
Nordea Hypotek 39788584365 1,14%  2019-06-19 20 000 000 0
Nordea Hypotek 39788792006 1,25%  2021-09-15 20 000 000 0
Nordea Hypotek 39788792014 1,20%  2021-09-15 12 900 000 0
Nordea Hypotek 39788859917 0,27%  2019-01-23 13 534 307 0
Nordea Hypotek 39788868223 0,30%  2019-02-21 17 600 000 1 600 000
97 934 307 1 600 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 96 334 307
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 89 934 307
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar stélida for skulder till kreditinstitut 144 623 000 144 623 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 1 600 000 1 600 000
1 600 000 1 600 000
Not 17 Ovriga skulder
Depasitioner 94 706 39 500
Momsskuld 359 662 260 599
Inre fond 3552210 3481 397
Kallskatt 36 390 30 487
4 042 968 3811983
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 78 521 92 617
Férutbetalda hyror och avgifter 2703613 3 219 627
Ovriga upplupna kostnader 978 890 1331959
3761024 4 644 203
Ovanstéende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande riakenskaps8r samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under niastkommande &r.
Not 19 Viasentliga hdndelser efter drets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
Not 20 Eventualférpliktelser

Ansvarsforbindelse

6 980

6 544

6 980

6 544
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Branneriet i Stockholm,
org.nr. 716416-4944

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Branneriet
i Stockholm for rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med &rsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till

kreditinstitut i arsredovisningen. Fdreningen har lan som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som

darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att1&mna en revisionsberéattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter ar hagre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den intema kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningamna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning. O



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Branneriet i Stockholm
for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fGreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddéme och har en professionelt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 7’7/ ,_ 2019
2 05

I

Lena ZDﬁLﬁlya

BoRevision | $verige AB

Av HSB Rfksf%und utsedd revisor
\V /4

Kai Olsen
Av foreningen vald revisor
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Tq!:egla kostnader

Rantekostn
3y  Personalkostnader

2%

Avskrivningar

. 7%
Ovriga externa kostnader

2%

86%

Fordelning driftkostnader

|Ar2018 oAr 2017
6 000 000

5000 000 -

4 000 000

3 000 000

2 000 000

1 000 000 -
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