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BOSTADSRATTSFORENINGENS
ARSREDOVISNING — SA HAR TOLKAR DU DEN

En bostadsrattsfirening &r enligt bokfgringslagen skyldig att fér varje &r uppritta en drsredovisning,
Den bestér av forvaltningsherittelse, resultatrékning och balansrdkning.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Ger en beskrivning av féreningens verksamhet. T.ex.
beskrivning av fastigheten, utfért och planerat un-
derhdll och vilka som #r invalda i styrelsen.

RESULTATRAKNINGEN

Redovisar foreningens intikter och kostnader un-
der verksamhetsfirat, For en bostadsrittsfirening
ir inte mélet att gira stora dverskott utan anpassa
intékterna mot de kostnader foreningen har. Resul-
tatet kan variera ir frén 4r beroende pd oftrutsedda,
akuta kostnader som inte budgeterats och dirmed
inte tHickts av intikterna. -

Arsavgifierna bor ligga pa en sddan niva Gver en
fleriirsperiod att da tillsammans med de eventuella
hyresintikterna ticker driftskostnader samt avsiti-
ning till ett framtida planerat underhall (avsétining
till fastighetens underhillsfond).

Intéikterna ien bostadsrittsférening bestir av med-
lemmarnas drsavgifter och eventuella hyresintikter
for hyresbostéder, lokaler, garage och parkeringar,

Kostnaderna i en bostadsrittsforening utgrs till
storsta delen av driftskostnader som el, uppvirmning,
vatten, fastighetsskotsel, snéréjning m.m. Till drifts-
kostnaderna riknas ockst underhall och reparationer.
Avskrivningar — Nir foreningen utfor stirre itgir-
der som exempelvis en avseviird forbittring eller ny-
installation i fastigheten, fir detta fordelas p flera
4r utifrin Atghrdens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas av-
skrivning. Avskrivningen ska motsvara drets slitage
pé fastigheten och inventarier, I tilliggsupplysningen
(noten) till byggnader och inventarier framgér den
ackumulerade avskrivningen, d v s den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under &rens lopp.

Rinteintiéikter och rintekostnader visar vad for-
eningen haft for rdnteintékter pa likvida medel och
rintekostnader pa sina 1an. T tilldggsupplysningarna
(noterna) redovisas vilka bindningstider och rintar
foreningens 1an har.

BALANSRAKNINGEN

Beskriver en 6gonblicksbild av féreningens tillgingar
och skulder pa boksltsdagen.

Tillgdngarna i en {orening delas upp pé anldggnings-
tillgdngar och omsittningstillgingar.
Anliggningstillgngar — tillgingarna dr bundna och
didrmed svirare att realisera. Den enskilt stirsta till-
gngen #r foreningens fastighet. Det bokférda virdet
som &r angivet, dr anskaffningskostnaden for fastig-
heten och ska inte forviixlas med marknadsvirdet.

Omsiittningstillgdngar - t.ex. kassa och bank, dir
tillgAngen kan omvandlas till kontanter inom ett &r,
Eget kapital bestar, { en bostadsrittsforening, frimst
av de vid bildandet inbetalda insatserna och senare
eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det egna kapi-
talet dr fordelat pd bundet och fritt eget kapital.

Bundet eget kapital — ir t.ex, insatser som kallas bun-
det for att det dr svart att realisera, Hir redovisas
dven fastighetens underhllsfond,

Fritt eget kapital — utgdrs av tidigare irs under- och
overskott.

Skulder som foreningen har delas upp i 14ngfristiga
och kortfristiga skulder.

Léngfristiga skulder - ska betalas férst efter ett eller
flera &r enligt faststilld amorteringsplan, Exempel
pé l&ngfristiga skulder ir féreningens fastighetsl4n.
Rortfristiga skulder — ska betalas inom ett &r och
kan t.ex. vara férskottsinbetalda hyror och avgifter
och obetalda leverantdrsfakturor som ska betalas
inom ett ar.

TILLAGGSUPPLYSNINGAR (NOTER)

Skall finnas i en drsredovisning. Dessa ir till for att
skapa en okad forstielse for de olika posterna som
redovisas under resultat- och balansrikningen, och
dérmed ge en bittre bild éver foreningens ekono-
miska stAllning,
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsiattsféreningsn Skagds 3 fér harmed avge drsredovisning for
tékenskapséret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Allmént om verksamheten

Foreningen, som &r en dkta bostadsréttstérening, har till Gndamal att frémija
medlemmarnas ekonomiskd infressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsléigenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse
fé&r &dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement 1il bostadsiagenhet eller lokal, Bostadsrétt dr den réit |
ioreningen som en medlem har pd grund av uppldtelsen. Medlem som innshar
bostadsratt kallas bostadsrdtshavare.,

Féreningens byggnad och ldgenhelsférdelning

Foreningens fastighet, Hissen 1 och 2 samt Hjulet 1, bebyggdes 1965, Féreningen
registrerades 1964-05-29 och den ekoncmiska planen dr registrerad. Fastigheten ar
beldgen pd Loftvégen 8-18, Skogds, Huddings Kommun, Pa fastigheten finns &
bostadshus innehdtlande 204 [Ggenheter som uppldis med bostadsrétt och 3 lokaler med
hyresr&tt. Pd fastigheten finns Gven 151 parkeringsplatser.

L&genheisfordelning:

14 stycken 1 rum och kdk

34 stycken  Zrum och kok

35 stveken  3rum och kdk

44 stycken 4 rum och kék
4 stycken  5rum och kdk
1stycken  4rum ach kdk

Total bostadsyta: 5476 m2
Total lokalyta: 52 m?2

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvérdeférsékrad | Lansforskringar AB. |
forsakringen ingdr styrelseansvar samt fdrséikring mot chyra, | forsékingen ingdr dven en
tilagasfdrsdkring for bostadsrétisinnehavaren.

Gemensammad utrymmen
Féreningen har en gemeansamheatsliokdl occh en bordtennislokal samt eft géstrum med 4
oaddar for uthyrning.

Férvaltning .

Den ekonomiska férvaliningen har under rdkenskapsdret skbts av Forvolinings AB Castor |
Sundsvall. Vicevérd har varit Sven Forsell. Fastighetsskotseln har utfdrts av Tréngsunds
Trédgdrds- och Fastighetsservice,
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Fastighetens tekniska status

Bostadsrittsfareningen har en underhdllsplan sam visar fastighetens planerade
underhdlisbehov de kommande &ren. Underhéillsplanen uppdateras vare ari samband
med alt fastigheten besikias och planen baseras fraimst pd fastighatens skick och
Gterstdende fivsléngd men aven pd styrelsens och mediemmarnas dnskemdl,

Planerade &tgdrder de kommande dren ér fdljande: Renovering, ev byte av yitre avlopp
Loftv. 10, 14 & 18 (2019} och mdlning av frapphus och kdllare {2019).

Utforda underhdlisatgdrder Ar
Renovering tvattstuga 2018
Uttdrd energideklaration 2018
Rengdring av franluftskanaler och uteluftsventiler 2018
Isolering vindsbjdlklag 2017
Relining spill- och dagvattenledningar under 8 & 16 2016-2017
Renovering tak 2015-201 8
Fasadivatt 2015-2016
Léshyte 2015
Spolning, relining dogvattenledningar 10, 14 & 18 2015
Utford OVK 2014
Injustering varme samt refining 2012
Fonsterbyte 2007-2009
Badrumsrenovering 2002

Beskaitning

Féreningen ar ett privaibostadstdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s
foreningen &r en dkla bostadsratisidrening. Fastighetsovgiften for hyreshus dr 1 337 kr per
bostadslégenhet, dock blir avgifien hogst 0.3 procent av taxeringsvirdet 16r bostadshus
med tilhérande tomimark, Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga hiindelser under rékenskapsdret

Foreningen har under dret ulfért 16pande underhdll {&r 767 789 kronor och periodiski
underhéll for 1 238 706 kronor. Det periodiska underhdllet bestdr bl a av renovering av
tvdttstuga, renovering av gdstrum, filmning av aviopp Loftv. 1Q, 14 och 18, 1&ining av
brandcellsgrénsar, rengéring av frénluftskanaler och uteluftsventiler, utiord
snargidekiaration samt att en konsult hj&lpt féreningen att omfdrhandla avial fGr att
séinka kostnaderna, Foreningen hade ett tan vars bindningstid 13pte ut under ret, det
slogs ihop med tvd andra 1dn och réntan lades réiligt. Efter ordinarie stimma 2018-05-17
samt exira stdmma 2018-10-11 antags nya stadgar, dassa registrerades hos bolagsverket
2019-02-12.

Visentliga hdndelser efter rakenskapséret
Foreningen har tre 1an vars bindningstid 1dper ut 2019-04-17 {tv& stycken) respektive 2019-
06-19,
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MEDLEMSINFORMATION

4113}

Vid rékenskapsérrets utgding var samtliga bostadsrétter i féreningen upplatna, Under &ret

har 19 averldielser skett,

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstérnman 2018-05-17 haft féljande
scimmans&itning:

Ordinarie Yvonne Larsson Qrdférande
Anng-Karin Grabert Vice ordfdrande
Ann-Marie Quaglia Sekreterare
Werner Hjortsberg Ledamot
Ulf Geilerman Ledamaot
Suppleant Annelie Thormsson
Goran Stid

Styrelsen nar under rékenskapséret haft 11 protokollférda sammmantréicen och 14
exframoten i sylte att fornya avtal och en protokollford planeringsdag.

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopears AB
Valtberedning Ulrikal Lindsirdm (sammankallande)
Inger Schwarz

Kossai Katan

Stadgar
De senasie stadgarna registrerades hos Bolagsverkef 2019-02-12,

FLERARSOVERSIKT
Foreningens ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2018 2017 2016  ZC15 2014

Nettcomsditning ke 9324 9320 9149 9146 9152
Resuttat efter finansislia poster fkr 1025 590 -1270 -1180 713
Kassalikviditet % 254 200 131 1459 258
Solidifet % 14 11 8 12 14
Arsavgift bostadar, genomsnitt per

kvm kr 5772 572 560 360 560
varmekosinod per kvm totyta kr 1G7 104 110 106 108
Vattenkosinad parkvm totyla kr 20 20 i9 16 16
Elkosinad per kvm tofyta ke 20 19 20 18 18
Fastighetsldn per kvm kr 1641 1681 1721 1809 1869
Genomsnitilig skuldréinta % 1,71 1,82 1,85 2,23 3,22

Nyckeltalsdefinifioner framgdr av not 1
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EORANDRING | EGET KAPITAL

Upplatelse Fond f&r ytire Balanserat Arets

Insciiser avgifter underhdll * resultatl resuliat Summda
Belopp vid drets
ingdng 2155620 1309130 744 000 -1 485009 590415 3314156
Avs&ttning till fond fdr
yttre undsrhdill 800000  -800 000
ianspréktagande av
fond fér ytre underhdll -100 000 100000
Omféring av
féregdiende ars resultat 590415 -590415
Arets resultat 1 024 968 1024 968
Belopp vid arets
vigang 2155620 1309130 1 444000 -1 594594 1024 968 4339124

RESULTATDISPOSITION

Till téreningsstimmans férfogande stér fdljande medel:

Ejolanserof resultat -] 594 594
Arefts resulict 1024 968
kronor -569 624

Shyrelsen féraslér ait medlen disponeras enligh féljandes:

Reservering fond f&r ytre undemdll, stadgeenlig reservering 39 255

Reservering fond f&r ytre underhdll, utéver stadgeenlig

reservering 260745

lansorékstagandes av fond {&r vitre underhdll 0

Balanseras i ny r&kning -1 569 624
kronor -569 626

Fareningens ekonomiska stéllning i &vrigt framgédr av féljands resultat- och balansrdikning samt
till&ggsupplysningar,

-
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Resultatrakning Not

Rorelseintakier

Nettoomsditning 2
Ovriga rorelssintikter

Summa rorelseintdakier

Rarelsekosinader

Drif’lskos’rn ader 3
Ovriga externa kosthader
Parsonalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstiigéngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultal

Finansiella poster

Ré&nteintdkter och liknande resultatposter
Réntekosinader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resuliat efter tinansiella poster

Arets resultat

2018

? 324 1462
138 216
§462 378

-6 099 894
=346 716
-438 869

-1 111437

-7 994 916

1445462
241

-440 735
-440 494

1024 948

1024 968

6(13)

2017

? 320135
384 479
97044614

-6 755 251
-364 245
-381 918

-1 131 509

-8 632 923

1071 691

16
-481 292
-481 274

590415

590 415
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Balcansrakning
Tillgangar

Anlaggningstillgéngar

Materiella anldggningstiligéngar
Byganader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgé&ngar

Omsdatiningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kestnader och vpplupna intdkter
Summa korlfristiga fordrngar

Kassc och bank
Kaissa och bank
Summaua kassa och bank

Summa omsdfiningstillgéngar

Summoa tillgéngar

Not

56

2018-12-31

25 388 807
25 388 807

25388 807

9 007
8272
147 901
165180

& 101 445
§ 101 4465

b 266 645

31 655 452

7(13)

2017.12-31

26 500 244
26 500 244

24 500 244

21 408
8272
257 898
287 578

4 280 309
4 280 309

4 567 887

31 068131
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Balansridkning Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsalser
Upplatelseavgifter

Fond f&r ytire underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/ansamlad f&riust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa it eget kapital/ansamiad f&rlust

Summa eget kaplfal
Langfristiga skulder
Skulder il kreditinstitut &

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig clal av fastighetslan 8
Leverantdrsskulcer
Ovriga skulder 9

Skatteskulder
Upplupna kostnader och féruthetalda intékter
Surnma kerlfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2018-12-31

2155670
1309130
1 444 0C0
4908 750

-1 594 5%4
1024 968
-56% 626

4339124

24 853 644
24 853 644

627 708
471 361
13623

26 066
1123926
2462 684

31 655 452

8(13)

2017-12-31

2155620
1 357 130

744 000
4 208 750

-1 485010
590 415
-894 595

3314155

25 471 227
25471 227

627 708
509 974
35822
24 570

| 084 675
2282749

31 068 131

i
|
|
!
|
?
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Kassaflodesanalys

Den 13pande verksamheten
Aretfs resultat

Justering for poster som inte Ingéy i kassaflédet
Avskrivningar

Kassafldde fran den [6pande verksamheten fére
férandring av rorelsekapital

Foréndring i rorelsekapital
F&randring ov kortfristiga fordringar
Faréndring av leverantérsskutder
Foréindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I3pande verksamheten efter
fargndringar av rérelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Forvarv/forsdljning av byggnader och mark
Férvéry /fEredljning av inventarier
Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamhelen

Inbelalda insafser

Inbetalda upplatelseavgifter

Foréndring av I&ngfristiga skulder

Kassafldde fran finansieringsverksaemheten

Arets kassaflsde
Likvida medel vid &rats borjan

Likvida medel vid arets slut

2018
1 024 948
111437
2134405

122 398
161 387
18 548

2438738

o OO

G
0
=617 583

-617 583

1821155

4 280 309

4101 444

9{13}
2017
590 415
1131 509
1721924

~24 740
41 544
-1 610704

148 022

o |

0
0
-627 708

=627 708

-479 é84
4759 994

4 280 310
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Noter

Neot 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ér upprétiad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstélld férsta
gangenienlighet med BFNAR 2014:10, &rsradovisning | mindre féretag.

Materietla anltganingstilgénaar

Materislle anlGiggningstillgdngar redovisas fill anskafiningsvdrde minskat med
avskrivhingar. Utgifter for fdraétiingar av filgdngars prestanda, uléver ursprunglig nivé,
dkar tillgangarnas redovisade vérde. Utgifter f&r reparation och underhdill redovisas som
kosthader, Byggnader och inventarier skrivs av sysiematiskt dver tillgdngens beddmda
nytijandeperiod enligt en Iinjér avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har
till&impats:

Ursprunglig byggnad 100 &
Tillkormmmande utgifter 10-50 &r
Markanléggning 20 &r
Maskiner och inventarier 3-5ar

Markvérdet &rinte foremdl 1&r avskrivning.

Forcringar
Fordringar upptas 1l det belopp som effer individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatier innefattar skait som ska betalas eller erndllas avseencle
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare &rs aktuelia skatt. Hogsta
Forvaltningsdomstolen har f en dom 2010 fostslagit ait réinteintékier hénftarliga Hill
fastigheter Inte ska baskattas nér det gdller kta bostadsratisféreningar.
Féreningen har ett taxerat underskoit som vid &rets slut uppgdr till 10 033 210 kr.

Féreningens fond for vitre underhdil

Resarvering 1l foraningens fond f6r vitre underhall ingdr i styrelsens f&rslag Hill
resultatdisposition. Reservering gérs i enlighet med féreningens stadgar eller
underhélisplan, Efter att baslut tagits p& féreningsstéimma sker dverforing frén balanserat
resultat till fond for vitre undarhdtl,

Nyckeltalsdefinifioner

Kassalikviditet visar féreningens korisikliga betalningstérmdga, berdknas som forhdllandet
mellan omsatiningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Saliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdingar som finansisrats med eget kapital,
perdknas som forhdllandet mellan eget kapital och tillgdngar.

Fastighetens beldning per kvadrat beréknas som fastighetslan inklusive korifristig del vid
arets utgding i forhdllande fill fastighetens antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrénia definiaras som bokford rintekostnod exkiusive rdntebidrag i
forhdllande till genomsnittliga fastighetsién.
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Not 2 Nettoomséitining

Arsavgifter bostadsréitter

Hyror lokaler

Hyror parkeringar

Bredband

Ovriga intékter

Overl&ielse- och pantsétiningsavgifter
Ers&itning Svrigt

Summa

Not 3 Diiftskostnader

L3pands underhdll

Periodiskt underhdli
Fastighelsskdisel/s1ddning entreprenac
Uppvérmningskosinad
Rengdring, ventilation branskydd
Vatien- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining

Snérojning
Forprukningsinventarier/materiat
Fastighetsférsékringar

Kabel-iv

Fastighetsskatt, fastigheisavaift

Surmma

Not 4 Personalkostnader

Arvaden till vicevérden
Arvodean il styralsen
Sociala avygifter enligt lag och avtal

Summa

Foreningen har under aret haft en anstalld. Styrelsen
arvederas enligh arveden faststallda av

fGreningsstmman.

2018

767 789
1238706
926 282

1 660 254
0

316 456
371118
210 229
35411
39 889
153 496
165 Q37
275128

& 099 895

hD
oo

100 058
266 370
72 44|

438 849

1013)

2017

8845125
15993
396 357
2 040
10038 ;
44762 |
4820

7320135

2017

1 041 287
| 785 961
882 791

1 642 346
2829
303 444
294193
290 893
11123

9 687
127 911
142 144 ,
270 640

6755251 !

Y
"~

96 206
220 460
65252

381918
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde byggnad
Ihgdende anskaffningsvarde markanléggning

Utgdiende anskaffningsviirde

Ingiende ackurmulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark

Summa bokfort varde

Taxeringsvirde byggnader

Taxeringsvérde mark

Byganadens taxeringsvarde &r uppdslat enligh idljande:
Bostéder
Lokaler

Stallda s&kerheter

Not 6 Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar

MNot7 Kasse och bank

Kassd

Plusgiro

Norden foretagskonto
Nordea sparkonto foretag

Summa

2018-12-31

52052991
256 471

52 309 462

=27 779793
=1 111 437

=28 891 230
1970575
25 388 807

104 G70 000
47 148 000

145 238 000

144 GOG 000
238 000

32057 000

2018-12-31
32 057 000

32057 000

2018-12-31

6 600

0
4015895
2078970

4 101 445

12013)

2017-12-31

52052991
256 471

52 307 442

<26 648 284
<§ 131 509

=27 779793
1970575

26 500 244

104 070 000

146 238 000
144 000 000
238 000

32 057 GO0

2017-12-31
32 057 000

32 057 000

2017-12-3]

& 760
750
2193830
2078970

4 280 310
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Amortering

Ré&nta kommande &r Skuld Omsdittes
Nordeaa Hynofek 0,99% 1648 584 2981 560 3 mdn bind
Nardea Hypotek 1,70% 247006 2383150 2019-04-17
Nordea Hypotek 1,70% 184000 8510000 2019-04-17
Nordea Hypotek 4,75% 120000 3100000 2019-06-19
Nordea Hypotek 0,64% 130 424 8506642 3 mdn bind
Summa 627 708 25481 382
Avgdr beréknade amorteringar néista
rékenskapsdr, redovisas som korltiristig
skuld ‘ -627 708
Summa [angfistig del 24 853 644
Om femn &r berdknas nuvarands
skulder till kreditinstitut uppgd Hll 22342 812
Not 9 Ovriga skulder
Personalskati 8 099 21729
Sociala avgifter 5524 14093
Summa 13 423 35 822
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman 1 Brf $kogls 3, org.nr 712800-0218

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vihar utfSrt en revision av Arsradovisningen for Brf Skopds 2 for r 2018,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
vigentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den g1 december 2018 och av dess
finansiella resultat ach kassaflide for ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaliningsberitielsen dr forenlig med

Arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor ait foveningsstdmman faststiller resultatrikningesn och balansrikningen for foreningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhillande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrlkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionshevis vi har inhiimtat dr tilleckliga och dndamalsenliga som grund e vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer dr nidviindig for att
uppritta en Arsredovisning som inte innehAller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pA misstag.

Vid uppréitandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens frmaes att fortsitia
verksamhetert. Den upplyser, nér si dr tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandst om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveekla verksambeten.

Reuvisorns ansvar

Vara mal dr atl uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehiller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pA misstag, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehéller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hiig grad av sikechet, mean r ingen
garanti {or atl en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sAdan finns. Felaktigheter kan uppstd p grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund 1 Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt amd&me och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna f8r viisentliga felaldigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pi misstag, wtformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrn dessa risker och
imh#mtar revisionsbevis som &r tillrfickliga och Andaméalsenliga for att nigra en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighat till f5ljd av oegentligheter & higre in for en viisentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga vteldmnanden, felakiig information eller dsidosittande av intern kontroll.




»  skaffar vi oss en férstdelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse for vér revision {or att
utforma granskningsitgirder som dr limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte fér att uttala oss
o effeldtiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderarvi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten { styvelsens
uppskattningar { redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drar vi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
drsredavisningen, Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida dat
finns nfigon vésentlig esikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens firmiga att fortsiitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig oskerhetsfalitor, miste vii revisionsberitielsen fista uppmirksamheten p2 upplysningarna i
Arsredovisningen om deu visentliga osakerhatsfaktorn eller, om sdana upplysuingar dr otillriickliga,
modifiera uttalandet om irsredovisningen, Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram
till daturnet {8y revisionsberittelsen, Docle kan framtida hindelser eller firhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortaitta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i rsredovisningen, d4ribland
upplysningarna, och om drsredovisningen &terger de underligganda transalktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild,

Viméste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten
61 den, Vi méste ocksdl informera om betydslsefulla iakttagelser under revisionen, diiribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identiflerat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatimningar

Uttalanden

Utbver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Brf Skogds 3 {61 r 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstinrman behandlar férlusten enligt firslagat i forvaltningsberittelsen och bevijjar
styrelsens ledamdter ansvavsirihet for rilenskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed t Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi fir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har § Svrigt
fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionshevis vi har inhfimtat 8 tillrickliga och ndamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Del tr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande f8reningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr férsvarlig med hinsyn tili
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stdllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar f8r foreningens organisation cch forvaltningen av fireningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma {Breningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens arganisation
drutformad s8 att hokféringen, medelsférvaliningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pd ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionshevis fér att mad en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nlgon styrelseledamot i nAgot visentligt
avseande:

2av3




+ foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsmnmelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet
mot féreningsn, eller

¢ pd nfdgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, Arsredovisningsiagen eller stadgarna.

Véart mél betriiffande revisionen av firslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande cm detta, ir att med rimlig grad av sékerhet bedtma om fovslaget dr fovenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir e hég grad av silerhet, men ingen garantl {or att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av freningens vinst eller férlust inte &r

forentigh med bostadsritislagen.

Scin en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningsn och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommancde gransknings&tgirder som utférs baseras pa vAr professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pd sfidana Atgirder, omriden och férhéllanden som &r
vigentliga for verksamheten och dir avsteg och dverrriidelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens ‘
situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna ftghrder och andra forhillanden som
dr relevanta for vart nttalande om ansvarsfrihet, Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens férslag tll
dispositionar betriiffande fireningans vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 8r férenligt med

bostadsréttstagen.

Sundsvall dan 15 april 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Forvalinings AB Castor

CASTER

OMTANKE OCH TRYGGHET

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsritisférening som
Du ér medlem i. Mer dn 50-frig erfarenhet av bil-
dande, projekiering, byggande och inte minst for-
valtning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsriittsféreningar.

Vira uppdrag omfattar ca 10.000 olika enheter, mot-
svarande ca 700.000 kvin, frin Lule& i norr till Norr-
kiping i séder.

Vi erbjuder teknisk férvaltning, ekonomisk férvalt-
ning, fastighetsskitsel samt lokalvard.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfér att vi ocksi verkar som konsulter
och projektledare i en mingd olika fastighetsfrigor.
Detta kan gilla om- och tillbyggnadsarbeten, energi-
besparande &tgirder eller tekniska och ekonomiska
utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
dirmed garantera kontinuerlig uppfsljning av féren-
ingens rékenskaper. Vi kan ocksd vara hostadsritts-
foreningen behjilpliz med virdering av fastigheter
och bostadsriitter. Genom central upphandling kan
vi erbjuda bra villkor pd fastighetsforsikring, el,
dtervinning mm.

P Castor arbetar vi dagligen med den 6vergripande
mélsittningen att erbjuda ett tryggt och gott boende
till konkurrenskraftigt pris. V&r forhoppning ir att
du ser fordelarna i samspelet mellan dig, din bo-
stadsréttsfGrening och Castor.

Box 795 851 22 Sundsvall Tel 060 -12 80 00

www.castor.se

Fax 060 - 61 41 87




