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Styrelsen for Bostadsréttsféreningen ICON Viax;jé 3 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2017-09-27 - 2018-12-31, vilket #r foreningens forsta verksamhetsér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningen
fastighet uppléta lagenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. Fastigheten Vixj
Virendsvallen 24 fardigstélldes under 2018. Féreningens adress &r Storgatan 82B.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 27 september 2017.

Foreningens bostéder stod klara for inflytt under oktober 2018. Sedan december 2018 bestar styrelsen av
foreningens medlemmar. Foreningens medlemmar har genom sitt medlemskap i Bostadsrittsforeningen
ICON Vix;jo 3 tillgéng till faciliteter s& som gym, spa och lobby som finns i fastigheten.

Styrelsen och évriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdter
Johan Moser, ordférande
Henrik Swahn

Magnus Hultin

Sabahudin Cedic

Styrelsesuppleanter
Jenni Nyrhil4

Ordinarie revisorer
Helena Féltman Bjérkman

Medlemsinformation

Av foreningens 59 bostadsritter har under aret 2 overlatits. Vid ridkenskapsarets slut var medlemsantalet
51. Anledningen till att medlemsantalet understiger antalet bostadsritter i féreningen #r att en medlem
kan #dga flera bostadsritter.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2017/18

(16 mén)
Nettoomséttning 372
Resultat efter finansiella poster -25 774
Balansomslutning 108 784
Eget kapital 70 593
Soliditet (%) 64,9
Kassalikviditet (%) 81,9

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust

behandlas sé att

Ianspréktagande av uppskrivningsfond for forlusttéickning

i ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.

-25 774 329

-25 677 545
-96 784
-25774 329
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivninga av materiella anlidggningstillgdngar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2017-09-27
-2018-12-31
(16 man)

2 371 741
371 741

3 -109 136
-12 107

4 0
-271 362

-392 605

-20 864

5 -25 677 545
=75 919

-25753 464

-25774 328

-25774 328

-25774 329
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

108 055 638
108 055 638

108 055 638

218 103
163 386
381 489

346 998
728 487

108 784 125
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2018-12-31

70 690 000
25 677 545
96 367 545

-25 774 329
-25 774 329
70 593 216

37301 220
37301 220

376 780
213 761
299 148
889 689

108 784 125
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Rapport éver fordndringar i eget kapital

Okning av insatskapital
Arets uppskrivning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-
insatser

70 690 000

70 690 000

Uppskrivnings-
fond

25 677 545

25 677 545

Arets
resultat

-25 774 329
-25774 329
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Totalt

70 690 000
25 677 545
-25 774 329
70 593 216
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Intiktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering f6r framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens underhéllsplan.

Anlédggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 125 ar
Fasad/fonster 50 ar
Tak 50 ar
Installation (el) 40 ar
Installation (VS) 50 ar
Installation (vent) 25 ér
Sprinkler 25 ar
Las 25 ar
Ovrigt 50 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nir
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsféretag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hér till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten fér inte dras av fran intiakterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
beréknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga vérden p4 tillgangar, skulder och avséttningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgéngar och skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2017-09-27

-2018-12-31

Arsavgifter bostader 291 722
Serviceavgifter 58 088
Forbrukning el, vvs m.m. 18 746
Ovrigt 3185
371 741

-
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Not 3 Driftskostnader

2017-09-27
-2018-12-31
Uppvéarmning 26 092
Taxebundna kostnader 21060
Fastighetsskdotsel 25 486
Ovriga kostnader 36 498
109 136
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra l6ner har ¢j utbetalats.
Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag
2017-09-27
-2018-12-31
Nedskrivningar 25 677 545
25 677 545
Not 6 Byggnader och mark
2018-12-31
Ink6p 82 649 456
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 82 649 456
Arets avskrivningar -271 363
Utgaende ackumulerade avskrivningar -271 363
Arets uppskrivningar mark 25 677 545
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 25 677 545
Utgaende redovisat viirde 108 055 638
Not 7 Uppskrivningsfond
2018-12-31
Arets uppskrivning 25 677 545

25677 545
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Not 8 Langfristiga skulder

2018-12-31
Forfaller senare in ett ar men inom fem ar efter
balansdagen
Skulder till kreditinstitut 1507 120
1507 120
Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 35794100
35794 100
Not 9 Stillda sikerheter
2018-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckning 37 678 000
37 678 000

Resultat- och balansrakningen kommer att féreldggas pé arsstimma for faststillelse.
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen ICON Vixijo 3, org. nr 769635-3759

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsfér-
eningen ICON Va&xjo 3 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens &v-
riga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i év-
rigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r néd-
véndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller nagra vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. De upply-
ser, ndr s3 dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen av-
ser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida rsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r
en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
ticka en vdsentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de eko-
nomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som en del av revisionen enligt ISA anvinder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revis-
ionen. Dessutom:

° identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felak-
tigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgar-
der bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisions-
bevis som &r tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgéra
en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte uppticka
en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre
dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalsk-
ning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

° skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision fér att ut-
forma granskningsatgédrder som &r limpliga med hdnsyn till
omstdndigheterna, men inte fér att uttala mig om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

° utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillnérande upplysningar.

° drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vi-
sentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

° Utvérderar jag den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om drsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och handelserna p3 ett sitt som ger
en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatt-
ningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens férvaltning for Bostadsréttsféreningen ICON Vixjo 3 for
ar 2018.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jaganser att de revisionsbhevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och dnda-
malsenliga som grund fér mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det d@r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning in-
nefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stlining i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsfér-
valtningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kon-
trolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i na-
got vdsentligt avseende:

° féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

° pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsre-
dovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bo-
stadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersitt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instill-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férsla-
get till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utfors baseras p& min professionella bedomning
med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgéirder, omraden och férhallanden som
ar vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och vertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dis-
positioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

\

Vaéxjd den 12 april 2019,

HE AN T
Heléna'Falton Bjérkman
Auktoriserad revisor



