Brf Fredriksdalskajen
769627-5853

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Fredriksdalskajen

Styrelsen far harmed avge érsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya 1an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgdrder. Féréandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-02-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-09-22
och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-22 hos Bolagsverket.

Foéreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Susann Edstedt Ledamot
Oscar Karlsson Ledamot
Tony Lahtinen Ledamot
Jesper Svensson Ledamot
Martin Korsgren Suppleant
Robert Levin Suppleant
Hyun-Joon Leonard Song Suppleant
Therese Sundman Hotzelt Suppleant

Styrelsen har under dret avhéllit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
KPMG AB Ordinarie Extern
KPMG AB Suppleant Extern
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Valberedning
Linda Lekander
Stefan Askenborg
Andreas Lindberg

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2018-05-22.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Fredriksdal 10 2014 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
| forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvdrme och bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2014 - 2016 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet &r 2016.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 14 765 m2, varav 14 022 m? utgér lagenhetsyta och 743 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 178 lagenheter med bostadsrétt samt 13 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

72
l 48 | 44

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

PT-studio 64 m? 2021-06-30
Bageri 71 m? 2021-04-30
Delikatessbutik 40 m2 2022-01-14
Frisersalong 64 m?2 2021-04-30
Fotostudio 85 m? 2020-10-21
Café och butik 100 m? 2021-09-30
Sjukgymnastik 56 m? 2021-02-28
Livsmedelsaffar 101 m? 2023-12-31
Restaurang 101 m2 2023-12-14
Kontor 54 m? 2021-12-31
Garage 0 m? 2026-12-31
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Teknisk status

Forvaltning

Brf Fredriksdalskajen

Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

769627-5853

Ownit Bredband AB

Hans Andersson Recycling
Stockholm AB

SOS Larm Sverige AB

LTM Liermann Tradgard &
Markanldaggning AB

ASSA AB och Bysmeden Las AB
EcoGuard AB

Energi Forsaljning AB

AB Fortum Varme

Etcon Fastighetsteknik AB
Etcon Fastighetsteknik AB
Osterdkers Bostadsrattsforvaltning
AB

Securitas

Johanneshovs platslageri
Sjostadsbo

Anticimex

Partners in Grime AB

Bredband, Telefoni och TV
Kallsortering

Larmmottagning
Tradgardsskotsel

Lassystem

Maéttjanster

El-leverantor

Fjarrvarme och Fjarrkyla

Fastighetsskotsel och Teknisk Forvaltning

Jour

Lagenhetsforteckning och Ekonomisk Forvaltning

Stérningsjour

Snoskottning tak

Forvaltning av garaget
Skadedjursbekdmpning innergard
Stadning

Ovrig information

Féreningens garage samt innergérd utgor gemensamhetsanlaggningarna Fredriksdal GA:1 och Fredriksdal GA:2 med
Brf. Fredriksdals brygga. Déar svarar Brf. Fredriksdalskajen fér 93/147 avseende drift och underhéll. Darutéver finns
gemensamhetsanldggningen Fredriksdal GA:3 mellan Brf. Fredriksdalskajen, Brf. Fredriksdals brygga och Brf.
Fredriksdals kanal avseende sopsugsanlaggning, dar Brf. Fredriksdalskajen svarar for 178/427.

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 10 200 489 63 663 632
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 13 938 541 13 800 163
Finansiella intakter 736 2126
Minskning kortfristiga fordringar 217 839 2 340 974
14 157 116 16 143 263
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 6 112 002 5115677
Finansiella kostnader 1993 132 1725876
Okning av materiella anldggningstillgangar 0 -476 350
Minskning av langfristiga skulder 4 250 000 750 000
Minskning av kortfristiga skulder 954 953 62 014 853
13 310 087 69 130 055
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 11047 518 10 200 489
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 847 029 -53 463 143

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Sida 3 av 15



Brf Fredriksdalskajen
769627-5853

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter Hyror kostnader 2% Taxebundna
12% _ 5 23% 14% kostnader

&

20%

oty Fastighets-
N — T
. 2%
Ovrig drift
Avskriv- 17%
ningar
Arsavgifter 45%

65%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arets féreningsstdmma holls den 22 maj 2018. Féreningens styrelse har under 2018 hallit tio protokollférda méten.
Styrelsen har bl.a. arbetat med sékerhetsfrdgor och arbetet med att forstérka dorrarna till kallarforrdden har fortsatt.

Under dret har en ny stadentreprendr, Partners in Grime AB, tagit dver stddningen av fastigheten. Det &r styrelsens
uppfattning att stadningen fungerar béttre efter byte av entreprendr. Entrémattor har placerats ut i entréer och
hissar. Efter rapporter om skadedjur pé innergarden har skadedjursféllor installerats av Anticimex.

Ett av féreningens lan om 56,6 miljoner kronor har, efter forslag fran ett oberoende finansieringsbolag, bundits pa
fyra ar till rantan 0,95 procent. Féreningens andra l&n ses 6ver i samband med att bindningstiderna I6per ut.

Under 2018 har 6verenskommelse natts med Café Franka i Fredriksdal AB om upphdrande i fortid av deras hyresavtal
avseende lokalerna nr 1 och 13. Ett antal nya hyresgaster har tilltratt. | mars 2018 tilltradde Martinas Sjukgymnastik
lokal nr 9, Hammarby allé 9. Léparboxen AB tilltradde lokal nr 1, Hammarby allé 1, i juli 2018 och Kolfast
foretagskonsult AB tilltradde lokal nr 13, Hammarby allé 15 A, i september 2018. Dérmed &r samtliga lokaler i
fastigheten uthyrda.

Styrelsens byggrupp har haft fortldpande dialog med Skanska och Sjéstadsbo, bland annat kring ett antal punkter

dér styrelsen har synpunkter som styrelsen beddmer behdver atgardas samt som férberedelse for 2019 érs
garantibesiktning.
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Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 178 st
Overlatelser under é&ret: 25 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Brf Fredriksdalskajen

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 265
Tillkommande medlemmar: 41

Avgdende medlemmar: 33

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 273

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 650 650
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 190 2 040
L&n/m?2 bostadsrattsyta 13 664 13 967
Elkostnad/m? totalyta 85 92
Vdarmekostnad/m? totalyta 77 53
Vattenkostnad/m? totalyta 16 8
Kapitalkostnader/m? totalyta 135 117
Soliditet (%) 81 81
Resultat efter finansiella poster (tkr) -725 322
Nettoomsattning (tkr) 13 848 13737

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 14 022 m2 bostader och 743 m?2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

769627-5853

Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 825 615 000 0 0 825615 000
Upplatelseavgifter 11461 143 0 0 11461 143
Fond for yttre underhall 841 320 420 660 0 420 660
S:a bundet eget kapital 837 917 463 420 660 0 837 496 803
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -519 143 -420 660 322177 -420 660
Arets resultat -724 699 -724 699 -322 177 322177
S:a ansamlad forlust -1 243 842 -1 145 359 0 -98 483
S:a eget kapital 836 673 621 -724 699 0 837 398 320
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat -724 699
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -98 483
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -420 660
summa balanserat resultat -1 243 842

Styrelsen foreslér foljande disposition:
att i ny rakning overfors -1243 842

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 13 848 241 13 736 656
Ovriga rérelseintakter Not 3 170 020 63 508
Summa rorelseintakter 14 018 260 13 800 163
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -5 358 467 -4 550 442
Ovriga externa kostnader Not 5 -459 154 -565 234
Personalkostnader Not 6 -294 381 0
Avskrivning av materiella Not 7 -6 638 561 -6 638 560
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -12 750 563 -11 754 237
RORELSERESULTAT 1267 697 2 045 927
FINANSIELLA POSTER

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 736 2126
Rantekostnader och liknande resultatposter -1993 132 -1725 876
Summa finansiella poster -1992 396 -1723 750
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -724 699 322 177
ARETS RESULTAT -724 699 322 177
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8

2018-12-31

1020 399 023

2017-12-31

1027 037 584

Summa materiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

1020 399 023

1020 399 023

1027 037 584

1027 037 584

Avgifts- och hyresfordringar 648 799 427 205
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 11 088 201 382 952
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 111 985 111985
intakter

Summa kortfristiga fordringar 11 848 985 922 142
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 485 0
SBC klientmedel i SHB 0 10 200 489
Summa kassa och bank 2485 10 200 489
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 11 851 470 11122 631

SUMMA TILLGANGAR

1032 250 493
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 837 076 143 837 076 143
Fond for yttre underhall Not 11 841 320 420 660
Summa bundet eget kapital 837 917 463 837 496 803
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -519 143 -420 660
Arets resultat -724 699 322177
Summa fritt eget kapital -1243 842 -98 483
SUMMA EGET KAPITAL 836 673 621 837 398 320
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 191 600 000 194 850 000
Summa langfristiga skulder 191 600 000 194 850 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 0 1 000 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 360 250 402 583
Skatteskulder 580 620 1878 620
Ovriga skulder 1 834 540 1 456 095
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 1201 463 1174598
intakter

Summa kortfristiga skulder 3 976 872 5911 896
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1032 250 493 1038 160 215
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhdll for arets periodiska underhéll ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 9116 310 9116310
Hyror lokaler momspliktiga 1626874 1515 409
Hyror garage moms 1582022 1558 643
Kabel-TV intakter 332 100 332 100
Bredbandsintakter 105 780 105 780
Vattenintakter 55701 95 874
Varmvattenintakter 310 325 287 993
Vatten-/varmeintakter 13150 5325
Elintakter 564 250 535 687
Varmeintakter 90 944 81777
Serviceavgifter 1185 10 383
Overlatelse/pantsattning 9 667 76 306
Avgift andrahandsuthyrning 29 824 14 880
Oresutjamning 158 189
13 848 241 13 736 656
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 159 414 0
Forsakringsersattning 0 22477
Ovriga intakter 10 605 41031
170 020 63 508
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 261790 26 460
Fastighetsskotsel bestéllning 44 677 69 501
Fastighetsskotsel gard entreprenad 85 769 45 527
Fastighetsskotsel gard bestéllining 5030 0
Snorojning/sandning 109 142 62 427
Stadning entreprenad 232 133 179 458
Stadning enligt bestallning 55061 10915
Mattvatt/Hyrmattor 9 688 0
Hissbesiktning 9181 12 005
Bevakning 17 166 69 097
Gemensamma utrymmen 1169 4611
Sophantering 35 055 1765
Serviceavtal 122 168 155 992
Forbrukningsmateriel 72 951 17 627
Teleport/hissanlaggning 20 196 0
Storningsjour och larm 0 59 803
Brandskydd 38 555 3025
1119731 718 212
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 39311
Lokaler 19 641 5755
Tvattstuga 13726 525
Sophantering/atervinning 65 788 43 482
Entré/trapphus 1342 4827
Las 10 199 2943
VVS 25 545 3175
Ventilation 16 540 9194
Elinstallationer 82 335 42 524
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1052 4424
Bredband 0 16 706
Hiss 7 095 14 515
Tak 0 2 655
Fasad 0 1040
Mark/gard/utemiljo 9312 0
Garage/parkering 2293 30197
Skador/klotter/skadegorelse 84 055 25 690
338924 246 963
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 66 132 0
Garage/parkering 0 7 7.35
66 132 7735
Taxebundna kostnader
El 1258 175 1363 500
Varme 15132725 785 959
Kyla 28 402 112 900
Vatten 240 393 112176
Sophdmtning/renhalining 276 414 304 694
Grovsopor 9 870 0
2 945 978 2 679 230
Ovriga driftkostnader
Forsakring 149 313 120 464
Samfallighetsavgift 26 328 0
Bredband 421 751 477 095
Ovriga fastighetskostnader 0 10 434
597 392 607 993
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 290 310 290 310
TOTALT DRIFTKOSTNADER 5 358 467 4 550 442
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 6 484 0
Inkassering avgift/hyra 15 825 0
Revisionsarvode extern revisor 22 046 0
Foreningskostnader 15968 0
Fritids- och trivselkostnader 2 560 8225
Forvaltningsarvode 168 515 469 700
Forvaltningsarvoden ovriga 8 509 0
Administration 21 465 61644
Korttidsinventarier 2 398 0
Konsultarvode 190 346 25 666
Foreningsavgifter 5038 0
459 154 565 234
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstélld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 224 000 0
Sociala kostnader 70 381 0

294 381 0

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 6 638 561 6 638 560
6 638 561 6 638 560
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1033676 14 1033676 14
4 4
Utgaende anskaffningsvarde 1033676 14 1033676 14
4 4
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -6 638 560 0
Arets avskrivningar enligt plan -6 638 561 ° -6 638 560
Utgaende avskrivning enligt plan -13 277 121 -6 638 560
Planenligt restvarde vid arets slut 1020 399 02 1027 037 58
3 4
| restvardet vid arets slut ingar mark med 369 820 067 369 820 067
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 334 000 000 334 000 000
Taxeringsvarde mark 202 031 000 202 031 000
536 031 000 536 031 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 507 000 000 507 000 000
Lokaler 29 031 000 29 031 000
536 031 000 536 031 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 10 220 935
Momsavrékning 426 379 083
Klientmedel hos SBC 11 045 033 0
Inkasso 9 2934
Fordringar 32513 0
11 088 201 382 952
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 111985 111985
111 985 111 985
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 420 660 0
Reservering enligt stadgar 420 660 420 660
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 841 320 420 660
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,950 % 56 600 000 60 850 000 2022-03-30
Swedbank 0,860 % 45 000 000 45 000 000 2019-12-20
Swedbank 1,060 % 45 000 000 45 000 000 2020-12-22
Swedbank 1,280 % 45 000 000 45 000 000 2021-12-22
Summa skulder till kreditinstitut 191 600 000 195 850 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -1 000 000
191 600 000 194 850 000
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 191 600 000 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER ' 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 196 600 000 196 600 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 388 000 311 855
Avgifter och hyror 813 463 862 743
1201463 1174 598
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under forsta och andra kvartalen 2019 genomférs en garantibesiktning.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den , / 7 2019

=— 2 g0k
b‘%nn Edstedt(/Q/ a

Ledamot

ny Lahtinen Jesper Svensson
Ledamot Ledamot

- .
M%n—revisionsberéttelse har lamnats den 3 /g 2019

% Ll Sravidf

KPMG AB

Extess revisor ACIM’O’Y):&C z.ﬁlf{
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REVISIONSDEratlelse

Till foreningsstamman i Brf Fredriksdalskajen, org. nr 769627-5853

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Fredriksdalskajen for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sékerhet, men &ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Fredriksdalskajen for ar 2018 samt av

forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 3 maj 2019

KPMG AB

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse foér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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