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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsférening Norregard i Vaxjo
Styrelsens redovisning for verksamhetséret 2018-01-01 — 2018-12-31

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &andamal att i bostadsréttsféreningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegridnsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsforeningen har sitt séte i Vaxjo kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsréttsforeningens
hus fardigstélldes ar 1971 péa fastigheten Ryssjan 2 i V&xjo, som foreningen innehar med dganderitt.
Fastighetens adress dr Norregardsvigen 1-17 (ojdimna nummer).

Foreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 8 oktober 2018.

HSB-kod for bostadsrittsforeningar

Vid foreningsstimman den 21 maj 2015 beslutades att antaga HSB-kod for bostadrittsféreningar.
Koden &r ett hjdlpmedel for styrelsen och valberedningen. Syftet &r att den ska bidra till en 6ppen och
genomlyst bostadsrittsforening. Koden ska ocksd bidra till att bostadsréttsforeningen styrs pé ett
effektivt sétt.

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma holls den 31 maj 2018. Antalet réstberittigade medlemmar vid stimman
var 33 st. P4 stdmman togs, enhélligt, det andra beslutet att antaga nya stadgar, HSB Normalstadgar
2011, version 5. /j‘l'
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Styrelse
Styrelsen har t.o.m. foreningsstimman haft féljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdter: May-Liz Tern, ordférande

Anton Altgérd, vice ordférande

Hanna Lonn, sekreterare

Helena Svahn

Gun Carlsson

Ingrid Holmberg-Persson, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr.o.m. foreningsstimman haft féljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdter: May-Liz Tern, ordférande

Hanna Lonn, sekreterare

Anton Altgérd

John Sjdgren

Gun Carlsson

Zmail Nezic

Ingrid Holmberg-Persson, utsedd av HSB Sydost

I tur att avgé ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r styrelseledamoterna
Hanna L6énn och Anton Altgard.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda méten.

Foreningens firma har under aret tecknats av May-Liz Tern, Anton Altgérd, Gun Carlsson och
Hanna Lonn, tva i férening.

Studie- och fritidsorganisatdrer har varit Gun Carlsson och John Sjdgren.

Revisorer
Revisor har varit Kjell Hubertsson, vald vid féreningsstimman samt revisor frdn BoRevision AB,
vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmiktige
Till foreningens fullméktigeledaméter i HSB Sydost valdes vid foreningsstdimman May-Liz Tern,
Anton Altgard och Gun Carlsson.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Camilla Dahl (ordférande) och Cane Kulevski.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under éret skotts av HSB Sydost.

Fastighetsskotseln och trappstddningen har ombesérjts av HSB Sydost Fastighetsforvaltning AB.
Foreningen har en forvaltare frdn HSB Sydost. /[
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Fastighetsuppgifter

antal yta
1 rum 40
2 rum 42
3 rum 90
4 rum 12
Lagenheter bostadsrétt 184 12 825
Parkeringsplatser 94
Garage 59
Carportar 18
Besoksparkeringar 10

Gemensamma utrymmen
Foreningen har dvernattningsrum, miljéhus, forradsutrymme, hobbyrum, 5 st tvéttstugor, grovtvétt-

stuga samt ett konferensrum med pentry som uthyres till medlemmar.

Forsiikringar

Fastigheten ar forsékrad i Lansforsékring Kronoberg. Foreningen har ett kollektivt bostadsréttstillagg
sedan 1 juli 2012 som fortfarande géller.

Uppvirmning och ventilation
Uppvarmning sker med fjarrvarme. Véarmekostnaden ingér i &rsavgiften. Foreningens ventilations-
system &r sjdlvdrag.

Stoérre underhall, investeringar, OVK m.m.

Ar
1999
2000
2001
2004
2004
2005
2006
2008
2008-09
2009
2010
2010
2011
2015-16
2016
2016
2017
2017
2018
2018

Atgird

Mélning av tvéttstugor och trapphus.

Takrenovering. Bredbandsinstallation.

Forbéttring av kallvattenledningarna. Byte av virmevéxlare (varmvatten).
Nya fonster, balkongddrrar och bagar. Uppgraderat kabel-tv-nitet.

Byggt miljchus samt cykel- och MC-garage.

Skarmtak over kéllartrappor. Ny utemiljo.

Renovering av samtliga tvittstugor.

Utbyggnad och inglasning av balkonger.

Energideklaration.

‘Automatiska dorréppnare.

Byte av franluftsflidktar pa taken.

Underhall vissa stammar hus 5 B.
Stenldggningen bakom garagen har tagits bort.
Stambyte med badrumsrenovering.
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK).
Utdkning av parkeringsplatser.
Passersystem/porttelefoni.

Renovering av tvittstugor.

Forrad skyddsrum

Belysning /L
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Miljofrimjande atgirder
Foreningen har kéllsortering inkl. sortering av matavfall. Energibesparing har gjorts genom injustering
av inomhustemperaturen. Byte av tvéttstugepark. Byte av utebelysning samt i kdllarutrymmen.

Ovrigt
Foreningen har en hemsida. Adress: www.brfnorregard.se

Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2018 2017 2016 2015 2014
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 1851 1 907 2117 2239 2033
Omrikning till normalér i MWh 1) 1996,6 2 010,6 2 285,3 2417,0 2101
Virmekostnad kr/kvim 102 101,5 106,8 98,7 95,9
Lokal- och bostadsytan &r 12 825 kvm
Eli MWh 582 582 602 633 620
Vatten i kbm 13 857 14 623 15315 16 183 17 741
Kubikmeter per bostadsrétt 75 79 83 88 96

1) Brénsleforbrukningen varierar mellan olika ar beroende péd yttertemperaturen. Omrékning
till normalarsférbrukning sker med hjélp av graddagar. Graddagsstatistik produceras ménadsvis
av SMHI i Norrk&ping. Pa dessa védrden bygger man framrikningen av normalarsforbrukningen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m.m. under aret

Foreningen har en 30-&rig underhéllsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal om
aktiv underhéllsplan. Tjinsten innebér att foreningen far hjalp med sin underhallsplanering av
HSB Sydost genom digitalt verktyg och okulér besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utfordes 20 juni 2018. Fastighetsbesiktningen utférdes av Gun Karlsson,
May-Liz Tern, Anton Altgard, Gustav Andersen (HSB), Andre Fredriksson (HSB) och Alexander
Helgesson (HSB). Information om besiktningen: inga vdsentliga brister noterades.

Studie och fritidsverksamhet
Under aret har foreningen anordnat grillfest, adventsfika samt invigning av bibliotek.

Arsavgifter
Arsavgiften har fr.om. 1 januari 2018 varit oférindrad. Styrelsen har vidare beslutat att lata
arsavgiften vara of6réndrad per 1 januari 2019.

2019-01-01 uppgér avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 672,64 kr/kvm inkl. vérme,
hushallsel och kabel-TV. //L
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Medlemsinformation

Av foreningens 184 bostadsrétter har under aret 27 (17) ldgenheter 6verlatits. Vid rdkenskapsérets slut
var medlemsantalet 238 (241). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i
foreningen &r att mer &n en medlem kan &ga samma bostadsrdatt. HSB Sydost innehar &ven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en
rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning (tkr) 9058 8534 9267 8 814 8 354
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1 025 -494 1345 2016 1 544
Balansomslutning (tkr) 64 859 65 321 67 064 66 679 29 486
Eget kapital (tkr) 10 760 9735 10 229 8 884 6 869
Soliditet (%) 16,6 14,9 15,3 13,3 233
Taxeringsvirde (tkr) 90 074 90 074 90 074 83 235 83 235
-varav byggnad (tkr) 68 554 68 554 68 554 63 459 63 459
Likviditet (%) 29 103 145 109 222
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 673 673 693 667 635
Total ldneskuld (tkr) 52799 53965 55205 54 109 20 785
Laneskuld (kr/kvm¥*) 4117 4208 4304 4219 1621
Underhallsfond (tkr) 2 450 2200 3036 2 768 2 638
Avskrivning (kr/kvm*) 117 114 112 50 65
Réntekostnader (kr/kvm*) 64 69 76 58 50
Réntekdnslighet (%) 6,1 6,5 6,2 - -
*Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som é&r finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder). Talet bér aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Rdntekanslighet = Beskriver réntans pdverkan pé &rsavgifterna och hur kénslig féreningen &r for ev.
rantehdjningar.

Forvintad framtida utveckling

Budget 2019
Budgeten &r visar ett dverskott. 1 budgeten ingér en avséttning till underhéllsfond med 280 000 kr.

Réntekostnaderna har berédknats till 842 000 kr. ﬁ
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Foridndringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat  resultat
Belopp vid érets ingdng 961 000 0 2 200 461 7067 340 1 345 266
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -494 313 -1 345 266
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 325 000 -325 000
[ansprakstagande
av fond for yttre
underhéll -75 639 75 639
Arets resultat 1024 772
Belopp vid drets utgéng 961 000 0 2449 822 6323666 1024772

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av underhallsfond 6573 026,76
Arets resultat 1024 771,67
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan -325 000,00
lansprakstagande av underhéllsfond motsvarande arets kostnad 75 639,00
Summa till stiimmans forfogande 7 348 437,43

Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rdkning 7 348 437,43 /C
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RESULTATRAKNING 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomséttning Not 2 9058 280 8534 438
Ovriga rorelseintikter Not 3 32 491 0
Summa rorelseintakter 9090 771 8 534 438
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -4 753 924 -4 600 497
Ovriga externa kostnader Not 5 =728 843 -694 249
Underhall enligt plan Not 6 =75 639 -1 144 625
Personalkostnader och arvoden Not 7 -181 578 -228 685
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgngar Not 8 -1 506 170 -1 469 943
Summa rorelsekostnader ‘ -7246 153 -8 137 999
Rorelseresultat 1844 618 396 439
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 0 131
Riéntekostnader och liknande resultatposter -819 846 -890 883
Summa finansiella poster -819 846 -890 752
Arets resultat 1024772 -494 313

Tillaggsupplysning

Arets resultat 1024 772 -494 313
Reservering till fond for yttre underhall -325 000 -309 000
Iansprékstagande av fond for yttre underhall 75 639 1144 625
Overforing till balanserat resultat 775 411 341 312,L



A SR >
3 N
3 ;
A
B </
HSB - dér méjligheterna bor

HSB Brf Norregard i Vixjé
Org nr 729500-4993

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 61279 888 62 341 875
Pégaende nyanldggningar Not 10 0 13 531
Inventarier och installationer Not 11 39 300 20 700
Summa materiella anliggningstillgangar 61319188 62 376 106
Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 61319 688 62 376 606

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 13 448
Kundfordringar 0 630
Avridkningskonto HSB 3288 157 2755167
Ovriga kortfristiga fordringar 70 543 5792
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 180414 169 146
Summa kortfristiga fordringar 3539114 2944 183
Summa omsiéttningstillgangar 3539114 2944 183
Summa tillgangar 64 858 802 65 320 78%
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 961 600 961 600
Fond for yttre underhall 2 449 822 2200 461
Summa bundet eget kapital 3411422 3162061
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6323 666 7 067 340
Arets resultat 1024 772 -494 313
Summa fritt eget kapital 7 348 438 6573027
Summa eget kapital Not 14 10 759 860 9735088
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 41959177 52724 437
Summa langfristiga skulder 41959 177 52 724 437
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 840 260 1 240 260
Medlemmarnas inre fond Not 16 150 558 163 381
Leverant6rsskulder 375030 317005
Aktuell skatteskuld Not 17 20 854 21533
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 4709 10 629
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 748 354 1 108 456
Summa kortfristiga skulder 12 139 766 2 861 264
Summa skulder 54098 943 55585701
Summa eget kapital och skulder 64 858 802 65 320 789/1
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allmanna r8d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,94% av
anskaffningsvardet.

Markanl&ggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprdkstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 337 kronor per lagenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i smahus ar 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hégst 7 812
kronor per lagenhet 2018.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare dr ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr.//[
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Noter
Nettoomsattning 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter bostider* 8 624 325 8268318
Hyresintékt garage och bilplatser 348 010 207 428
Hyresintékt ovrigt 2200 900
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 41610 28 224
Ovriga fakturerade kostnader 850 0
Ovriga primira intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 41 285 29 569

9058 280 8534 438

*En halv manadsavgift som inte har reglerats 2017 har reglerats 2018.

o

Forsakringserséttning® 32491
32 491 0

*Ersittning for vattenskada.

Not4 Driftskostnader

Reparationer -194 407 -276 542
El -709 128 -631 373
Uppvédrmning -1307 574 -1301 876
Vatten -538 497 -514 114
Renhéllning -233 702 -225 743
Bevakningskostnader -3 876 0
TV, bredband, iptelefoni -156 816 -162 744
Obligatoriska besiktningar 0 -28 744
Serviceavtal -113 227 -14 133
Fastighetsskotsel och lokalvard -1 080 966 -1 016 592
Forsékringar -119 896 -115732
Fastighetsskatt -258 748 -254 700
Ovriga driftskostnader -37 087 -58 204
-4 753 924 -4 600 497

Externt revisionsarvode -15 089 -14 713
Forvaltningskostnader -502 212 -438 681
Kostnader dverlatelse och panter -48 181 -29 781
Foreningsverksamhet 7484 -11 157
Kontorsutrustning och -material -645 -6 237
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -33 285 -12 561
Konsulter -875 -36 772
Forbrukningsinventarier -36 949 -68 588
Medlemsavgifter HSB -63 143 -60 936
Stdmma och styrelse -20 980 -13723
Kundforluster m m 0 -1 100
-728 843 -694 249

Underhall tvittstuga 0 -1 144 625
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -47 951 0
Underhall mark och utemiljo -27 688 0

-75 639 -1 144 62%{'

11
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Not7 Personalkostnader

Medelantal anstéllda

Arvode till styrelsen -109 100 -93 000
Loner for anstéllda -16 700 -56 425
Vicevirdsarvode 0 -18 798
Ovriga arvoden -7 500 -3 000
Revisionsarvode -7 000 -6 000
Sociala avgifter -35178 -46 663
Utbildning -6 100 -4 800

-181 578 -228 685

Not8 Avskrivningar
Byggnader -1463 476 -1433 624
Markanldggningar -29 419 -29419
Inventarier -13 275 -6 900
-1506 170 -1469 943L
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Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader

Arets investering byggnader (Belysning och Forrad i skyddsrum)
Ingaende anskaffningsvirde mark

Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader

Ingéende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar markanliggningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde

Bokforda virden byggnader
Bokforda vdarden mark

Bokforda virden markanldggningar

Fastighetsbeteckning: Ryssjan 1

Taxeringsviirde Viirdear
Bostédder hyreshus 1971
Lokaler 1971

Ingéende vérde pagdende nyanldggningar (Belysning)
Arets Investering (Belysning och forrad i skyddsrum)
Omklassificering till Byggnader & Mark
Utgdende virde pagaende nyanldggningar

Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Arets investeringar
Utgédende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgdende bokfort viirde

Avskrivning gors enligt linjér metod under fem ar.

Not12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

Forutbetald forsikring

Forutbetald kabel-TV och bredband
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not10 Pagaende nyanldggningar

HSB Brf Norregard i Vaxj6
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2018-12-31 2017-12-31
2090

75 048 727 74 130 459

430908 918 268

670 000 670 000

993 482 993 482

77143 117 76 712 209

-13 873 668 -12 440 044

-1463 476 -1433624

-496 666 -467 247

-29 419 -29 419

-15 863 229 -14 370 334

61279 888 62 341 875

60 142491 61 175059

670 000 670000

467 397 496 816

Byggnad Mark Totalt Foreg ar

68 000 000 20 800 000 88 800 000 88 800 000

554 000 720 000 1274 000 1274 000

68 554 000 21520 000 90 074 000 90 074 000
13 531

417 377 13 531

-430 908 0

0 13531

300 522 300 522

31875 0

332397 300522

-279 822 -272922

-13 275 -6 900

-293 097 -279 822

39 300 20 700

13

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

500 500
500 500
121277 119 896
40422 39 549
18 715 9701
180 414

169 l46t,i'
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Not 14 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 961 600 0 2200461 7067 340 -494 313
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -494 313 494 313
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 325000 -325 000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhall -75 639 75 639
Arets Resultat 1024 772
Belopp vid arets utgang 961 600 0 2 449 822 6323 666 1024 772
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolan 2,08% 2022-09-28 3 873 380 133 980
SEB Bolan 1,72% 2020-01-28 4 140 000 30 000
SEB Bolan 1,26% 2021-07-28 2 005 130 225000
SEB Bolin 1,72% 2020-01-28 1 860 000 10 000
SEB Bolan 1,70% 2020-06-28 8 370 000 180 000
SEB Bolan 1,53% 2019-12-28 9700 000 * 9 700 000
Stadshypotek AB 1,53% 2021-12-30 3100 020 119 996
Stadshypotek AB 1,49% 2021-12-30 2905 907 81 284
Stadshypotek AB 1,42% 2022-03-30 2 820 000 60 000
Stadshypotek AB 1,53% 2023-09-01 14 025 000 300 000
52 799 437 10 840 260
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 41959 177
Genomsnittsrintan vid drets utgéng 1,60%
Amorteringar inom 2-5 ar beréiknas uppga till 4961 040
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 46 598 137
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
* Eftersom ldnet formellt forfaller 2019 dr det att anse som en kortfristig skuld men finansieringen dr dock av
langsiktig karaktdr och lanen omsitts vid forfall.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 57 096 700 57 096 700
varayv i eget forvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 57 096 700 57 096 700
Ingéende virde 163 381 168 341
Uttag -12 822 -4 960
150 558 163 381
Arets beridknade skatteskuld 20 854 21533
20 854 21 53%;
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HSB - diir mdjligheterna bor

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 360 2 235
Arbetsgivaravgifter 196 1753
Ovriga kortfristiga skulder 4153 6 641

4709 10 629

Not 19  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna Ioner och arvoden 66 500 56 850
Upplupna sociala avgifter 20 894 17 862
Upplupen el, vatten, vérme, renhallning 271 812 255489
Upplupna réntekostnader 21362 5 896
Upplupen revision 15 089 14713
Forutbetalda arsavgifter och hyror 349 741 727 458
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 956 30189

748 354 1 108 456
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Revisionsherittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Norregard i Vaxjo, org.nr. 729500-4993

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for HSB Brf Norregard i
Vaxjo for &r 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna.kontroll som de bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar 4r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten,

« utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stéllning. /Z




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Norregard i Vaxjo for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

= foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

= panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd
revisor

Av foreningen vald revisor



