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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Fagrabéck 1 Vixjo med site 1 Vixjo org.nr. 729500-1536 far hirmed avge

arsredovisning for rakenskapséret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamal att fraimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostéder till medlemmarna med nyttjandertt

och utan tidsbegrinsning. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-01-23.

Féreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna:

Byggnad/Fastighet Nybyggnadsar
Tranbaret 1-2 1967-1969

Totalt 1 objekt

Samtliga i Vixjo kommun. Fastigheterna VAXJO TRANBARET 1 och VAXJO TRANBARET 2 #gs av foreningen.
Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade 1 Lansforsdkring Kronoberg. Hemforsédkring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg INGAR i foreningens fastighetsforsikring. Nuvarande
forsdkringsavtal giller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Benidmning Total yta m?
24 lokaler (hyresratt) 700
330 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 25178
113 garageplatser 0
7 garageplatser (byggda 2014) 0
72 p-platser (carport) 0
84 Extra forrad 0
Totalt 630 objekt 25878

Foreningens lagenheter fordelas pa: 56 st 1 rok, 97 st 2 rok, 112 st 3 rok, 65 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Ingrid Holmberg Persson Ordférande 2021-01-01

Eva Rosenberg Ledamot 2021-01-01 2021-07-05
Peter Mosonyi Ledamot 2021-01-01

Mikael Edvinsson Ledamot 2021-01-01

Christer Sjogren Ledamot 2021-01-01

Torbjorn Lindstrom Ledamot 2021-01-01 2021-12-01
Mihail Dragan Ledamot 2021-01-01

Teea Jablanovic Ledamot 2021-01-01

Sebastian Lindroth Ledamot 2021-01-01

I tur att avgd fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma ar Ingrid Holmberg Persson, Mihail Dragan och Teea

Jablanovic .

Styrelsen har under éret hallit 11 protokollforda styrelsemdoten.

Firmatecknare har varit: Ingrid Holmberg-Persson, Peter Mosonyi, Christer Sjogren och Mikael Edvinsson (fr o m

2021-07-05), Eva Rosenberg var firmatecknare t o m 2021-07-05. Firman tecknas av tvé i forening.

Revisorer har varit: Kent Unbeck och Claes-Peter Davidsson valda av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd

revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Zorica Martic (ordférande) och Hampus Petersson, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstdamma

Extra foreningsstimma hélls 2021-03-31 genom postrostning. 69 medlemmar deltog. P4 stimman valdes valberedning.

Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-09 genom postrostning. Pa stimman deltog 70 medlemmar.
Stdmmobeslut:

Beslut om byte av bommar sddra och norra infarterna inlimnad motion.

Beslut om belysning utanfor marklédgenheterna, inlimnad motion.

Beslut om eldragning till fritidshusen, inldmnad motion.

Beslut om laddstolpar, inlimnad motion Invéntar atgarder nér arbetet med kommunens ev. 6vertagande av bl.annat

matargatan.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under éret varit oforandrad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.

Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre dtgirder som kriver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.



2021 | ARSREDOVISNING MR e e Ui

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2021-08-23 av Lars-
Goran Petersson (HSB Sydost), Jakob Johansson (HSB Sydost) och Ingrid Holmberg Persson (Brf Fagrabéck). Vid

besiktningen konstaterades att tegelfogar framst vid entréerna bor omfogas.
Ny Trafikplats vid Osterleden i Viixjo (Riksvig 25)

Det pigar forhandling med Vixjo kommun om dvertagande av mark till gang- och cykelviig pa matargatan, forandring

av in- och utfarter, foreningens parkeringsplatser m m.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder senast genomforts:

Artal Andamal

2000 Bredbandsinstallation och byggnation av miljdhus.
2002 Utbyggnad och inglasning av balkonger.

2003 Byte av entrépartier.

2006 Byte av garageportar.

2007-2008 Omlaggning av tak.
2008-2009 Stambyte och badrumsrenovering.
2009-2010 Relining markavlopp.

2012-2013 Byte av armaturer for belysning till lagenergilampor
2013 PCB-sanering av fonster och entréer

2013 Nybyggnad av carportar med 44 p-platser

2013 Fonsterbyte, ombyggnad av varme och ventilation
2014 Nybyggnad av garage med 7 platser

2015 Tillaggsisolering av vindar

2017 Nya lekplatser

2019 Byte maskinpark i tvattstugor & renovering av tvattstugor
2019 Energideklaration

2019 Passagesystem och dorrautomatik

2020 Trappbelysning i hisshusen

2020 Pabyggnad av nytt tak pa balkonger

2021 Temperaturmatare Ecogurad

Féreningen utfér och planerar féljande atgéarder under de ndrmaste 5 aren:

Byte av tamburddrrar, 1dssystem, renovering tegelfasad, vipportar i aluminium, takpapp, sandbyte lekplatser, inforande

C 7=
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av IMD (individuell mitning och debitering), utegym och cykelhus
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 32 bostadsratter §verlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 433 och under aret har det tillkommit 46 och avgatt 44 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 435.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/lkvm 251 199 224 195 204
Skuldséattning, kr/kvm 3688 3749 3811 3872 3933
Rantekanslighet, % 6 6 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 143 135 142 150 139
Driftskostnad, kr/kvm 317 314 334 305 309
Arsavgifter, kr/kvm 641 641 641 631 631
Totala intakter, kr/lkvm 681 632 684 645 668
Nettoomsattning, tkr 17 629 16 347 17 700 16 632 17 286
Resultat efter finansiella poster, tkr 3156 1164 -244 1636 -1394
Soliditet, % 14 12 11 11 10

Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta

(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rintebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med 1anat kapital dr ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och

motsténdskraft for kostnadsdndringar och andra behov.

Réntekiinslighet:
Definition: 1 procentenhets rinteféréndring av de totala réntebarande skulderna delat med de totala &rsavgifterna

Varfor? Det 4r viktigt att veta om foreningens ekonomi dr kénslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda réntor kan

paverka arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + virme + el per kv total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingéng till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta) <
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Varfor? Ger en bild av foreningens 16pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala drsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och virdet pa bostadsratten. Dérfor ar det

viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhéllande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for

lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1226 900 0 0 1226900
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 557 092 0 1006 597 1563 689
S:a bundet eget kapital, kr 1783 992 0 1006 597 2790589
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 10617 883 1164011 -1 006 597 10775 297
Arets resultat, kr 1164011 -1164 011 3155940 3155940
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 11781894 0 2149343 13 931 237
S:a eget kapital, kr 13 565 886 0 3155940 16 721 826

* Under &ret har reservation till underhéllsfond gjorts med 1 370 00 kr samt ianspraktagande skett med -363 403 kr

77,

z
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frén
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 11781894
Arets resultat, kr 3155940
Reservation till underhallsfond, kr -1370 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 363 403
Summa till féreningsstdimmans férfogande, kr 13 931 237

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 13 931 237

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande noter —

Wi /lﬂ
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2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsiitt_ping . Not 2 17 629 256 16 347 137
SUMMA RORELSEINTAKTER 17 629 256 16 347 137
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -8 192 097 -8 112 876
Underhall enligt plan Not 4 -363 403 -1 039508
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 178 797 -1168 701
Personalkostnader och arvoden Not 6 -352 564 -400 071
Av-och neq§kri\'nillgar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -2 979 647 -2 955282
SUMMA RORELSEKOSTNADER -13 066 508 -13 676 438
RORELSERESULTAT 4 562 748 2670699
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 12792 2013
Rintekostnader och liknande resultatposter -1418 745 -1507 846
Ovriga finansiella poster Not 8 -855 -855
SUMMA FINANSIELLA POSTER -1 406 808 -1 506 688
ARETS RESULTAT 3155940 1164011

\ //,' (/7
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Pagéende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Avrikningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 9
Not 10
Not 11

Not 12

Not 13
Not 14

Not 15

2021-12-31 2020-12-31
104 791 005 107390 718
86326 96 198

107 306 0

104 984 637 107 486 916
500 500

500 500

104 985 137 107 487 416
4070 10579

14 857 10 428
5964 461 3575982
338 3289
552422 431915
6536 148 4032193
4000000 2 000 000
4000 000 2000 000
10 536 148 6032193
115 521 285 113 519 609

Tir
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1226 900 1226 900
Fond for yttre underhall 1563 689 557092
Summa bundet eget kapital 2790 589 1783992
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 775 297 10 617 883
Arets resultat 3155940 1164011
Summa fritt eget kapital 13 931237 11781 894
Summa eget kapital 16 721 826 13 565 886
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 80307 188 81120819
Summa langfristiga skulder 80307 188 81120819
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15131877 15901 687
Medlemmarnas inre fond Not 17 26 449 44917
Leverantorsskulder 953 280 608 753
Aktuell skatteskuld Not 18 44286 44 002
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 629 6929
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 2335750 2226616
Summa kortfristiga skulder 18492271 18 832 904
Summa skulder 98 799 459 99 953 723
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 115521285 113519 609
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KASSAFLODESANALYS

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

LOPANDE VERKSAMHET
Resultat efter finansiella poster 3155940 1164011

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2979 647 2955282
Ovriga poster 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 6135587 4119293

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -115 476 -3 364
Okning (+) _/-minsknir}g (-)‘!\'ortfristiga skulder 429 177 -188 780
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 6 449 288 3927149
INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringar i fastigheter -440 556 -1 128 150
Investeringar i maskiner/inventarier -36 812 -81 907
Investeringz}_r/fdrséljr}ingar av finansiella anldggningstillgangar 0 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -477 368 -1210 057
FINANSIERINGSVERKSAMHET

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 583 441 -1 597 048
Inbetalda insatser . 0 0
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -1 583 441 -1 597 048
ARETS KASSAFLODE 4388479 1120 044
Likvida medel vid arets borjan 5575982 4455938
Likvida medel vid arets slut 9964 461 5575982

4 388 479 1120 044

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar 7@
hos HSB Sydost in i de likvida medlen.

/



2021 | ARSREDOVISNING e

11 (16)

NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allmanna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avséttningar har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som virderats
till verkligt virde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foéreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebar att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgéngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 10 -20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sakerstallande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pé under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemassigt ér att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande
skatteregler.

2
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 16 137 900 16 137 900
Arsavgiftsrabatt 0 -1 344 825
Hyresintakt lokaler 141436 141 094
Hyresintikt garage och bilplatser 546 425 554 160
Hyresintakt vrigt 70 881 58222
Konsumtionsavgift varme 30235 26 845
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 534 600 534 600
Intékt andrahandsupplatelse 32080 30639
Intékt dverlatelser och pantforskrivning 76 148 72 624
Ovriga priméra intékter och erséttningar 59 551 135 878
17 629 256 16 347 137
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -629 867 -529 879
El -475 315 -416 402
Uppvéarmning -2 229 882 -2 063 278
Vatten -995 010 -1003 432
Renhallning -401 764 -396 016
Bevakningskostnader -3 281 -3 088
TV, bredband, iptelefoni -661 764 -659 882
Obligatoriska besiktningar -4 313 -4 313
Serviceavtal -144 764 -138 420
Hissar serviceavtal & besiktning -42914 -47 937
Fastighetsskotsel och lokalvard -1 761759 -1 958 402
Forsakringar -193 039 -236 422
Fastighetsskatt -528 620 -518 720
Ovriga driftskostnader -119 805 -136 685
-8 192 097 -8 112 876
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen 0 -101 785
Underhall installationer -348 462 =740 545
Underhall mark och utemiljo -14 941 -142 125
Underhall garage och bilplatser 0 -55 033
-363 403 -1039 508
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -23700 -23 500
Forvaltningskostnader -800 177 -314 194
Kostnader andrahandsupplatelser -2379 -945
Kostnader overlatelse och panter -78 018 -75 065
Foreningsverksamhet -32.457 -28 301
Kontorsutrustning och -material -33912 -49 586
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -43 774 -33 276
Konsulter -15 986 -23 300
Forbrukningsinventarier -24 085 -3 378
Medlemsavgifter HSB -112 037 -111 345
Stdmma och styrelse -12272 -5 811
-1178 797 -1168 701
I
as
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Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Medelantal anstéllda <1 <l
Arvode till styrelsen -186 847 =222 165
Loner for anstéllda -58 512 -58 125
Ovriga arvoden -16 980 -24 700
Revisionsarvode -28 800 -28 960
Sociala avgifter -61 425 -66 121
-352 564 -400 071
Not7 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -2 884376 -2 867 604
Markanlaggningar -48 587 -48 355
Installationer och inventarier -46 684 -39 323
-2 979 647 -2 955282

Not8 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Aviseringsavgifter for lan -855 -855
-855 -855

7
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2021-12-31 2020-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna dr 2087
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 152 455 877 151262 577
Omklassificering fran pagaende anlaggningar 0 120 150
Arets investering byggnader 333250 1073 150
Ingéende anskaffningsvarde mark 605 040 605 040
Ingaende anskaffhingsviarde markanlaggningar 971 732 971 732
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 154 365 899 154 032 649
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -46 394 434 -43 526 830
Arets avskrivningar byggnader -2 884 376 -2 867 604
Ingaende avskrivningar markanlaggningar -247 497 -199 142
Arets avskrivningar markanldggningar -48 587 -48 355
UtgAende ackumulerade avskrivningar enligt plan -49 574 894 -46 641 931
Utgaende redovisat viirde 104 791 005 107 390 718
Redovisade virden byggnader 103510317 106 061 443
Redovisade virden mark 605 040 605 040
Redovisade viarden markanlaggningar 675 648 724 235
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1968 195 000 000 81 000 000 276 000 000 276 000 000
Lokaler 1968 2 378 000 2337000 4 715 000 4 715000
197 378 000 83 337000 280 715 000 280 715 000
Stiillda siikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 112 650 000 112 650 000
varav i eget forvar -951 000 -951 000
Summa stillda sikerheter 111 699 000 111 699 000
Not 10 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingéende anskafthingsvirden 266 136 184229
Arets investeringar 36 812 81907
Utgéende anskaffningsvarden 302 948 266 136
Ingéende avskrivningar -169 938 -130 615
Arets avskrivningar -46 684 -39323
Utgéende avskrivningar -216 622 -169 938
Utgaende redovisat viirde 86 326 96 198
Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.
Not11 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Ingdende virde pagaende nyanldggningar 0 65 150
Arets Investering 107 306 55000
Omklassificering till Byggnader och mark 0 -120 150
Utgéende virde pagaende nyanlaggningar 107 306 0
Pagaende nyanlaggningar avser trafikbommar som beraknas vara klart 2022.
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2021-12-31 2020-12-31
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 338 3289
338 3289
Not 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 243 909 238973
Férutbetald kabel-TV och bredband 166 484 168 834
Upplupen intékt el, vdrme, vatten 4511 3617
Upplupna réinteintékter 3392 875
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 134 126 19 616
552422 431 915
Not 15 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 0,45% 2022-03-01 1 000 000 1 000 000
Placering HSB 6 man 0,60% 2022-03-01 1 000 000 1 000 000
Placering HSB 6 man 0,60% 2022-06-01 2 000 000 0
4000 000 2 000 000
Not 16 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,47% 2022-03-01 8250 000 200 000
Stadshypotek AB 1,37% 2022-06-01 5620257 135 428
Stadshypotek AB 1,59% 2023-06-01 9 150 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 1,45% 2023-06-21 4918 022 65 000
Stadshypotck AB 0,92% 2024-03-01 15 828 000 540 000
Swedbank Hypotek AB 2,93% 2024-08-23 8392320 90 240
Swedbank Hypotek AB 2,00% 2025-09-25 9200 000 100 000
Stadshypotek AB 0,84% 2026-07-30 9 175 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 1,84% 2026-09-25 4346 932 47 000
Stadshypotek AB 1,07% 2028-10-30 12 685 288 134 952
Stadshypotek AB 1,26% 2028-12-01 2 730 000 30 000
Swedbank Hypotek AB 1,49% 2031-02-25 5 143 246 54 428
95 439 065 1597 048
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 80 307 188
Nista ars amortering av langfristig skuld 1261620
Lén som ska konverteras inom ett ar 13 870 257
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 15 131 877
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,46%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 6388192
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé péa balansdagen till 87453 825
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer dn 5 ar 19 461 634
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Py
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Not17 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingaende virde 44917 44917
Uttag -18 468 0
26 449 44917
Not 18 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 44 286 44000
Slutskatteskuld foregaende ar 0 2
44 286 44 002
Not19 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdesskatt 0 1513
Personalens kallskatt 404 3330
Arbetsgivaravgifter 225 2 086
629 6929
Not20 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna loner och arvoden 178 025 170 460
Upplupna sociala avgifter 54 361 53559
Upplupen el, vatten, varme, renhallning 418 648 349975
Upplupna rantekostnader 153 859 154 119
Upplupen revision 24200 24000
Upplupen fastighetsforvaltning 7 050 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1472 069 1431748
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 27 538 42 755
2335750 2226616
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Fagraback i Vaxjo, org.nr. 729500-1536

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fagrabéck i
Vaxjo for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fagraback i Vaxjo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen, ‘
omfattning och risker staller pa storleken av freningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

. féretagit négon étgard eller gjort sig skyldlg till négon ° pé négot annat satt handlat i strid med bostadsréﬂslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg d'elarlav Iagelxl”n omt e dkonomiska foreningar,
Rrarigey dler arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfrs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
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