Stadgar f6r
Bostadsrattsféreningen Timmermannen 1

Foreningens firma och @ndamal

§1

Féreningens firma &r Bostadsratisforeningen Timmermannen 1.

§2

Féreningen har till andamal att at sina medlemmar upplata bostader
eller andra lagenheter under nyttjanderatt iér obegransad tid.
Medlems ratt inom féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

§3

Styrelsen skall ha sitt séte i Stockholm.

Medlemskap
§4

Fraga om antagande av mediem avgéres av styrelsen om annat ej
féljer av 52 § bostadsrattsiagen.

§5
Medlem far ej uteslutas eller uttrada ur féreningen, sa lange han
innehar bostadsratt.

Avgifter
§6

Fér lagenheten utgaende grundavgift och arsavgift faststalles av
styrelsen. Andring av grundavgift skall dock alitid beslutas av

féreningsstdmma.

For bostadsratt skall erlaggas arsavgift till bestridande av
féreningens l0pande utgifter, sa ock fér de i 7 § angivna
avsattningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsratternas
grundavgifter och erldgges pa tider som styrelsen bestammer.
Styrelsen kan besluta att ersaitning for varme, vatten, renhallning, tv,
telefon, bredband eller elektrisk kraft skall erlaggas efter férbrukning,
per ldgenhet eller annan vedertagen berakningsgrund.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut i styrelsen.



For arbete med 6vergang av bostadsratt far 6veriatelseavgift tas ut
med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt socialférsakringsbalken (2010:110).

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren.

Fér arbete vid pantsétining av bostadsratt far pantsattningsavgift tas
ut med belopp som maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet
enligt socialférsdkringsbalken (2010:110).

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

For arbete vid godkand andrahandsupplatelse av bostadsratt far
avgift for andrahandsupplatelse tas ut med belopp som arligen
maximalt far uppga till 10 % av prisbasbeloppet enligt
socialférsakringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats under
del av ett ar, beréknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldagenheten &r upplaten. Upplatelse under del
av kalendermanad raknas som hel ménad.

Avgift fér andrahandsupplatelse betalas av bostadsrattsinnehavare
som upplater sin lagenhet i andra hand.

Avséattningar och anvandning av arsvinst

§7

Avsittning till féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen,
senast fr o m det verksamhetsar som infaller narmast efter det
slutfinansiering av féreningens fastighet genomforts med ett belopp
motsvarande minst 0,2% av byggnadskostnaden for féreningens
hus.

Till dispositionsfond skall avséttas det dverskott som kan uppsta pa
foreningens verksamhet.

Styrelse
§8

Styrelsen bestar av minst 3 och hogst 5 ledambter samt hogst 3
suppleanter, vilka samtliga valjs av féreningen pa ordinarie stdmma
fér tiden intill dess nasta ordinarie stimma hallits.

§9

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammantradet narvarande antal
overstiger hélften av hela antalet ledaméter. Foér giltigheten av



fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledamoter
ar narvarande, enighet om besluten.

§10

Féreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening eller
av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen
déartill utsett.

§ 11

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd vicevard, vilken sjalv inte behdéver vara medlem i féreningen,
eller genom en fristaende férvaltningsorganisation. Vicevarden skall
ej vara ordférande i styrelsen.

§12

Utan féreningsstadmmas bemyndigande far styrelsen ej avhanda
féreningen dess fasta egendom. Styrelsen ager dock inteckna och
belana sadan egendom.

§13
Bland annat aligger det styrelsen:

att svara for fdreningens organisation och férvaltning av dess
angeldagenheter

att avge arsredovisning for férvaltningen av féreningens
angeldgenheter genom att avlamna arsredovisning som skall
innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens intakter och
kostnader under aret (resultatrakning) och for stalliningen vid
rakenskapsarets utgang (balansrakning),

att uppratta budget och faststalla arsavgift for det kommande
rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga
féreningens fastighet samt inventera dvriga tillgangar och i
férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att senast sex veckor fre den féreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisorns beréattelse skall framlaggas, till
revisorn ldmna arsredovisningen och revisionsberattelsen.

att senast tva veckor fre ordinarie féreningsstamma halla
arsredovisningen och revisionsberattelsen tiligéanglig

att fora mediems- och lagenhetsférteckning.



§14

En revisor jamte suppleant utses av ordinarie féreningsstamma for
tiden intill dess nasta ordinarie stdmma hallits.

Revisorn aligger:

att verkstalla revision av féreningens rakenskaper och férvaltning
samt

att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstdmma framléagga
revisionsberattelse.

Foreningsstimma

§15
Ordinarie féreningsstamma halls en gang om aret fére juni manads
utgang.

Extra stamma halls da styrelsen finner omstandigheterna dartill
féranleda och skall darjamte av styrelsen utlysas da revisorn eller
minst 1/10 av samtliga rostberattigade mediemmar darom hos
styrelsen gor skriftlig anhallan med angivande av drende, som skall
forekomma pa stamman.

Kallelse till féreningsstamma och andra meddelanden till féreningens
medlemmar skall ske genom anslag pa lampliga platser inom
féreningens fastighet. Kallelse till stAmma skall ange drenden som
skall fésrekomma pa stamman. Beslut far inte fattas i andra arenden
an de som tagits upp i kallelsen.

Medlem, som icke bor i fastigheten, skall skriftligen kallas under
uppgiven elier eljest fér styrelsen kénd adress.

Kallelse till ordinarie och extra foéreningsstamma ska utfardas tidigast
sex veckor och senast tva veckor fore féreningsstdmman dven i de
fall den ordinarie eller extra stdmman skall behandla beslut géllande
andring av stadgarna.

§ 16

Medlem, som énskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstémma, skall skriftligen anmala &rendet hos styrelsen
senast den 1 mars eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att besluta.

§ 17

Pa ordinarie féreningsstamma skall férekomma &renden:
1. Opphande

2. Godk&nnande av dagordningen

3. Val av stdmmoordférande



4. Anmalan av stammoordforandens val av protokoliférare
5. Val av tva justerare tillika rostraknare

6. Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststallande av réstlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststédllande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer fér ndstkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av
féreningsmedlem anmalt arende

18. Avslutande

Pa extra féreningsstdmma ska utéver punkt 1-7 och 18 endast
forekomma de drenden for vilken stdmman blivit utlyst.

§18
Vid stdmma fort protokoli skall senast inom tvd veckor vara styrelsen
tillgéangligt fér medlemmarna.

§19

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera
medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast
en rost. Rostberattigad ar endast den medlem, som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Bostadsratishavare ma lata sig representeras av befullmaktigat
ombud som skall vara antingen medlem av den réstberattigades
familj eller annan féreningsmedlem.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan
rostberattigad.

Omrostning vid féreningsstamman sker éppet déar ej narvarande
rostberattigad pakallar sluten omréstning. Vid lika réstetal avgérs val
genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som
betrades av ordféranden. De fall dar sarskild rostdvervikt fordras for
giltighet av beslut regleras i Bostadsratisiagen.

Riakenskapsar

§ 20
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.



Upplatelse och dévergang av bostadsratt

§ 21

Bostadsratt upplates skriftligen och far endast upplatas at medlem i
féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn,
lagenhetens beteckning och rumsantal. Andamalet med upplatelsen
samt de belopp varmed grundavgift och arsavgift skall utga. Om
sarskild avgift for upplatelse av bostadsratt

(upplatelseavgift) skall uttagas, skall &ven den anges.

§ 22
Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denna utéva
bostadsrétt endast om han &ar eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden
bostadsrattshavare utdva bostadsratten. Sedan tre ar férflutit fran
dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex
manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte i
anledning av bostadsrattshavares dod eller att nagon, som ej far
vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratien och sokt
medlemskap. lakttages e] tid som angivits i anmaningen, far
féreningen salja bostadsratien pa offentlig aukfion fér dédsboets
réakning.

§23

Den till vilken bostadsratt Gvergatt far ej vagras intrade i féreningen
om féreningen skéaligen kan néjas med honom som
bostadsrattshavare.

Har bostadsratt dvergatt till bostadsrattshavares make far intrade i
féreningen ej vagras maken. Detsamma géller om bostadsratt till
bostadslagenhet dvergatt till bostadsrattshavarens narstaende som
varaktigt sammanbodde med honom.

Ifraga om forvarv av andel av bostadsratt dger forsta och andra
styckena tillampning endast om bostadsratten efter férvérvet innehas
av makar, registrerade partner eller saddana sambor pa vilka
sambolagen tillampas.

§ 24

Har den till vilken bostadsratt évergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv icke antagits till
medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader
visa att nagon, som ej far vagras intrade i féreningen, forvarvat
bostadsratten och stkt medlemskap. lakttages ej tid som angivits i
anmaningen far féreningen silja bostadsratten pa offentlig auktion
for innehavarens rakning.



§25
Overlatelse av bostadsritt skall ske genom skriftligt avtal. Saval
Gverlatare som férvérvare skall underteckna avtalet.

Avsigelse av bostadsritt

§ 26

Bostadsratishavare kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsratten
upplats avséga sig bostadsratten och déarigenom bli fri fran sina
foérpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelse gores skriftligen hos
styrelsen.

Sker avsagelse, 6vergar bostadsratten till féreningen vid det

manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran
avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter

§ 27

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla
lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick. Till lagenhetens
inre réknas saval rummens véggar, golv och tak, som inredning i kok
och dvriga utrymmen i lagenheten, glas och bagar i lagenhetens
ytter- och innerfénster, lAgenhetens ytter- och innerdorrar.
Bostassratishavaren ansvarar dock ej for malning av yttersidorna av
ytterfonster och ytterdérrar e] heller fér underhall av radiatorer och
vattenarmaturer, eller av de anordningar for avlopp och lagenhetens
férseende med varme, gas, elektricitet och vatten med vilka
féreningen forsett lagenheten.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans
vallande eller genom vardsléshet eller férsummelse av nagon som
hor till hans hushall eller som dar gastar honom eller annan han
inrymt i lagenheten eller som dar utfért arbete for hans réakning. |
fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv icke vallat galler
vad som sagts nu dock endast om bostadsrattshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som kan bort iaktta.

Andra stycket férsta meningen dger motsvarande tillampning om
ohyra férekommer i lagenheten.

§ 28
Bostadsrattshavaren far féreta férandringar i lagenheten.

Féljande atgarder far dock inte foretas utan styrelsens skriftliga
tililstand:
1. ingrepp i barande konstruktion,



2. andring av befintlig ledning fér aviopp, varme, gas eller vatten,
eller

3. annan vésentlig férandring av lagenheten

4. férandring som kraver bygglov eller bygganstkan

Styrelsen far endast vagra tillstand om atgarden ar till pataglig skada
eller oldgenhet f6r féreningen eller annan medlem.
Bostadsrattsinnehavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls. Forandringar ska alltid utféras pa ett
fackmannamassigt satt.

§ 29

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid lagenhetens begagnande
iaktta allt som fodras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall darvid stélla sig ill efterrattelse de
ordningsregler och dvriga sarskilda féreskrifter som féreningen
meddelar | dverensstdmmelse med ortens sed.

Bostadsréattsinnehavaren skall halla noggrann tillsyn éver att vad
som salunda aligger honom sjalv iakttas dven av dem for vilka han
svarar enligt 27§ andra stycket.

Gods som veterligen ar eller med skal kan misstankas vara behaftat
med ohyra far inte inforas i lagenheten.

§ 30

Bostadsrattsfoéreningen har ratt att erhalla tilltrade till I1Agenheten nar
det behdvs for att utéva nddig tillsyn eller utféra arbete som
erfordras.

§ 31

En bostadsrattsinnehavare far upplata sin lagenhet i andra hand fill
annan for sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt
skriftiga samtycke. Bostadsratisinnehavare ska skriftligen hos
styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. | anstkan ska skalet
till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem
lagenheten ska upplatas. Tilistand ska lamnas om
bostadsratisinnehavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte
har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Styrelsens besiut
kan dverprévas av hyresndmnden. Tillstand kan begransas till viss
tid och férenas med vilikor.

§ 32

Bostadsrattshavaren far icke anvéanda ldgenheten till annat andamal
an det avsedda. Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som
ar av avsevard betydelse for féreningen eller annan medlem.



§33

Bostadsrattshavaren far ej inrymma utomstaende personer i
lAgenheten, om detta medfdr men for féreningen eller annan
medlem.

§ 34

Nyttjanderéatten till Iagenheten som innehas med bostadsrétt och
som tilliratts &r forverkad och féreningen saledes berattigad till att
uppséga bostadsrattshavaren till avflyitning,

1. om bostadsrattshavaren dréjer med betalning av arsavgift utéver
en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand
upplater [agenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anvands i strid med 32 eller 33 §§,

4. om bostadsréttshavaren eller den, till vitken lagenheten upplatits i
andra hand, genom vardsldshet ar vallande till att ohyra forekommer
i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom underlatenhet att
utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om férekomst av ohyra i
[dgenheten bidrager till att ohyra sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren eller den, till vilken lagenheten upplatits i andra
hand, asidosatter nagot av vad som enligt 29§ skall iakttagas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt namnda
paragraf aligger bostadsrattshavare,

6. om i strid med 30§ tilitréde till |agenheten végras och
bostadsrattshavare ej kan visa giltig ursakt,

7. om bostadsrattshavaren asidoséatter annan honom avilande
skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen
att skyldigheten fullgdres.

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av foérhallande som avses i forsta stycket 2, 3
elier 5-7 far ske endast om bostadsréattshavare underlater att pa
tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppséges bostasrattshavare till avflyttning, har foreningen ratt till
ersattning for skada.

Ovriga bestammelser

§ 35

Vid féreningens upplésning skall forfaras i enlighet med 9 kap. 29 §
Bostadsrattslagen. Uppstar 6verskott skall det férdelas mellan
bostadsratishavarna efter ldgenheternas grundavgifter.



Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut
ska vinsten férdelas mellan medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas grundavgifter

§ 36
| allt varom hér ovan stadgats géaller Bostadsrattslagen (1991 :614).

§ 37

Styrelsen &ger teckna borgen fér lan. Som medlem kan komma att
upptaga fér forvarv av bostadsratt och darvid jamval stélla pantbrev i
forenings fasta egendom som sakerhet fér sadan borgensfoérbindelse
eller sadant lan. Medlemmen skall i sadant fall pantsatta
bostadsréatten till féreningen.

Ovanstaende stadgar har behérigen antagits av Brf.
Timmermannens medlemmar vid ordinarie féreningsstamma
17.05.17 och vid ordinarie féreningsstamma 18.05.22.
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