ARSREDOVISNING
Brf Vakteln 8

Org nr 769601-9004

2020-01-01 - 2020-12-31



Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vakteln 8 avger hirmed arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31, foreningens tjugofjarde verksamhetsar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Vakteln 8 registrerades hos Bolagsverket 1996-12-10.
Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Den ekonomiska planen upprittades 1997-03-20 och registrerades 1997-05-06.
Aktuell stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2020-11-03.

Foreningen ér ur skattchidnseende ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening).

Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamdater med hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse ar utsedd vid ordinarie foreningsstimma 2020-05-28.

Carl-Johan Dyrssen ordférande

Fredrik Sandberg ledamot

Elisabeth Mankowitz ledamot

Jonas Edén ledamot, avgétt under jan-21 pga flytt
Paula Gustafsson ledamot

Gunilla Havden suppleant

Styrelsen har under aret hallit 6 st protokollférda méten.
Styrelsearvoden har ¢j utgatt.

Revisorer
Foreningens revisorer har varit

Tony Mankowitz, ordinarie revisor

Valberedning

Valberedningen har bestétt av Suzanne Brenning, Per Skéld och Anneli Reenstierna.
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Fastighet

Foreningen dger fastigheten Vakteln 8 med adress Valhallavigen 82, Stockholm.
Byggnaden, som ursprungligen ar uppford 1895, innehaller 14 st bostadslédgenheter med en total
lagenhetsyta om 1 502 m? och med fdljande férdelning:

Bostad 2Rok 3JRok 4Rok 6Rok Summa
antal 4 6 2 2 14
S:ayta 243 663 231 365 1502

Dessutom innehaller byggnaden 1 st lokal om 120 m?.
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Lansforsdkringar Stockholm.

Taxeringsvérdet ar 2020 uppgér till 57 339 000 kr (foreg ar 57 339 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostidder Lokaler Summor
Byggnad 16 600 739 17 339
Mark 40 000 0 40 000
Summor 56 600 739 57 339

Arets reparationer, underhill och investeringar
Arets kostnadsforda 16pande reparationer uppgér till ca 116 tkr (foreg ér ca 50 tkr).

Inga underhéllsarbeten har bredrivits under aret.

Inga investeringar har gjorts under aret.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har ombesérjts av Kanold Redovisning AB. Fastighetsskotsel har
ombesorjts av P.O.S Konsult & Fastighetsvard AB. Stidning har ombesérjts av RM Stid &
Hemservice HB.

Foreningen har under aret amorterat fastighetsldnen med 300 000 kr (foreg &r 1 300 000 kr).
Per 2020-12-31 uppgick foreningens lan till totalt 1 300 000 kr (1 600 000 kr).
Uttagna panter 23 000 000 kr, varav stéllda 4 300 000 kr samt i eget férvar 18 700 000 kr.

Medlemsinformation

Upplitelser och dverlatelser

Samtliga 14 st bostadsldgenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsritt.
Dessutom ar en lokal uppléten med hyresritt.

Under aret har 2 st dverlételser agt rum.

Forvirvare av bostadsritt debiteras en Gverlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp.
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Styrelsen har under &ret medgivit andrahandsupplételser i1 2 st ldgenheter.

Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren en drlig avgift om 10% av géllande basbelopp.
Upplats en ldgenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal kalenderménader som
andrahandsuthyrningen omfattar. Bostadsriittsforeningens riktlinjer avseende upplatelse i andrahand

giller dven vid uthyrning/upplételse till sliktingar.

Forindringar i medlemsantalet 2020 2019

Antal medlemmar vid rékenskapséarets borjan 22 23

Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 1 0

Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret - 0 - 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 23 22
Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 967 830 1021 128 1015776 985920
Resultat efter finansiella poster 233 251 369 605 255 088 157 714
Balansomslutning 13 611 909 13 664 842 14 530 474 14 051 897
Kassa och bank 803 063 751 538 1 499 509 923913
Soliditet 89% 87% 73% 74%
Beléningsgrad 2% 3% 7% 8%
Fastighetslin kr/m? BR-yta 866 1 065 1967 2374
Skuldkvot 1,3 L5 2,8 3,5
Arsavgift kr/m?/Ar, per 31 dec 477 530 540 540
Uppvérmning kr/m? (tot) 105 106 110 109
Resultat exkl avskrivningar o.

underhall kr/m? (tot) 217 301 287 184

Arsavgiften har sinkts med 10% fr o m 2020-04-01.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond fér Balanserat Arets
. . yttre Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 11398390 6 755276 188 448 -6 877 996 369605 11833723
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering till fond
for yttre underhall 172017  -172 017
Tanspréktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rikning 369 605 - 369 605 -
Arets resultat B 233251 233251
Belopp vid arets utgéng 11398390 6755276 360465 -6 680408 233251 12066974
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -6 680408
Arets resultat 233251
Summa - 6447 157
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 172 017
TIanspréktagande av fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rdkning - -6619174
Summa - 6447157

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt héinvisas till nedanstaende resultat- och
balansrikningar samt tilldggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gngna aret, och onskar féreningen

ett framgangsrikt ar 2021.
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Resultatrikning

Not 2020 2019
Rorelseintikter
Nettoomsittning 1 967 830 1021128
Ovriga rérelseintikter 32450 50 000
Summa rorelseintdikter 1 000 280 1071128
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 - 628 194 - 550 880
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar - 118956 -118 952
Summa rérelsekostnader - 747 150 - 669 832
Rérelseresultat 253130 401 296
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 0 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -19 879 -31691
Summa finansiella poster -19879 - 31691
Resultat efter finansiella poster 233 251 369 605
Arets resultat 233 251 369 605
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Balansrikning

TILLGANGAR Not 2020-12-31  2019-12-31
Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3,10 12 697 253 12 806 225
Inventarier, verktyg och installationer 4 12 665 22 649
Summa materiella anldggningstillgangar 12709 918 12 828 874
Summa anlédggningstillgangar 12 709 918 12 828 874
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 26 734 27034
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 72 194 57396
Summa kortfristiga fordringar 98 928 84 430
Kassa och bank

Kassa och bank 6 803 063 751 538
Summa kassa och bank 803 063 751 538
Summa omséttningstillgangar 901 991 835968
SUMMA TILLGANGAR 13 611 909 13 664 842
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 153 666 18 153 666
Fond for yttre underhall 360 465 188 448
Summa bundet eget kapital 18 514 131 18342114
Fritt eget kapital

Balanserad resultat - 6 680 408 - 6 877 996
Arets resultat 233 251 369 605
Summa fritt eget kapital - 6447 157 - 6 508 391
SUMMA EGET KAPITAL 12 066 974 11 833 723
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 1 600 000
Summa ldngfristiga skulder 0 1 600 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,10 1300 000 0
Leverantérsskulder 68 533 49 350
Skatteskulder 8 54 064 53 636
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 122 338 128 133
Summa kortfristiga skulder 1 544 935 231119
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 611 909 13 664 842
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Upplysningar om byte av klassificeringsprincip

FAR:s normgivningsgrupp Revision har tagit fram ett nytt uttalande RevU 18 Revisorns agerande
vid felaktig klassificering av skulder i bostadsrattsféreningar.

Uttalandet faststilldes av FAR:s styrelse den 11 december 2020 och ska tillimpas fran och med
rakenskapsar som avslutas den 31 december 2020 eller senare.

Uttalanden innebir f6ljande:

God redovisningssed stiller krav pd att skulder som forfaller till betalning nistkommande
rikenskapsar ska redovisas som kortfristiga, om inte bindande avtal finns vid balansdagen
innebirande att foreningen har en ovillkorad rétt att senareldgga skuldens reglering i minst tolv
ménader efter balansdagen. I drets balansrakning har de langfristiga skulderna omklassificerats till
kortfristiga skulder i enlighet med ovanstaende.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Beldningsgrad uttrycks som fastighetsléneskuld i férhéllande till taxeringsvérdet.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intdkter. Under 5 = bra, éver 10 = inte bra.
Resultat exkl avskrivningar och underhdll per m? (tot) visar vad verksamheten limnat i 6verskott per
m? totalyta for att finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering till fond for yttre underhall géras med

172 017 kr motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvérde. Fonden skall nyttjas for att ticka
underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregas av ett
stimmobeslut.

Materiella anliggningstillgingar och avskrivningsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungligt
anskaffningsvirde. Avskrivningen beréknas linjart over tillgdngens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhéllskaraktar.
Andra for fastigheten vardehdjande atgirder aktiveras och skrivs av enligt ovanstdende princip.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 200 ar
Fastighetsforbéttringar 1998 200 ar
Fastighetsforbéttringar 2003 Balkonger 50 ar
Fastighetsforbattringar 2009 Fibernat 20 é&r
Fastighetsforbattringar 2012 Fibernit 10 éar
Fastighetsforbéttringar 2014 Sophus 20 ar
Fastighetsforbattringar 2017 Hiss 25 &r
Byggnadsinventarier 10 ar
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Not1 Nettoomsiittning 2020 2019
Arsavgifter 736 758 796 488
Hyresintékter lokal 197 640 191 208
Bredbandsavgifter 33432 33432
Summa 967 830 1021128
Not 2 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, gérd 45974 43 875
Hisstillsyn 6222 7320
Snérdjning 4719 4719
Elavgifter 17 694 16 395
Fijdrrvirme 170 843 171 843
Vatten 24 600 23429
Stiadning 44100 44 100
Renhéllning hushallssopor 27529 25027
Renhéllning grovsopor 1 806 2300
Reparationer fastigheten 116 215 50 001
Ovriga fastighetskostnader 18 182 12 897
Fastighetsavgift/-skatt 27 396 26 668
Fastighetstorsdkring 48 842 47 875
Kabel-TV 4145 4 080
Bredband, internetkostnader 30 072 30 072
Summa fastighetskostnader 588339 510 601
Férvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 32692 32262
Ovriga forvaltningskostnader 4 853 6228
Bankavgifter 2310 1789
Summa forvaltningskostnader 39 855 40 279
Summa driftskostnader 628 194 550 880
Summa 628 194 550 880
Not 3 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 13 891 365 13 891 365
Inkép 0 0
Utgaende anskaffningsvirden 13 891 365 13 891 365
Ingaende avskrivningar - 1085140 -976 168
Arets avskrivningar - 108 972 - 108 972
Utgaende avskrivningar -1194112 - 1085140
Redovisat virde 12 697 253 12 806 225
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Fastighetens taxeringsvérde

Byggnad 17 339 000 17 339 000
Mark 40 000 000 40 000 000
Summa 57 339 000 57 339 000
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskafthingsvirden 99 806 99 806
Inkép 0 0
Utgaende anskaffningsvirden 99 806 99 806
Ingdende avskrivningar - 77157 -67177
Arets avskrivningar -9984 -9 980
Utgaende avskrivningar - 87 141 -77 157
Redovisat viirde o 12 665 22 649
Not 5 Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter 2020-12-31 2019-12-31
Anticimex avloppsfilla per sep 15290 0
Com hem, kabel-TV per mars 1040 1036
Stadsnét bredband per mars 6 398 7518
Lansforsakringar forsakring per december 49 466 48 842
Summa 72 194 57 396
Not 6 Kassa och bank - 2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken affarskonto 751 538
Summa 751 538
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nista érs

Léngivare Rinta  Bundet per amortering 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 1,50 2021-03-08 90d 0 1300 000 1 600 000
Summa B 0 1300 000 1 600 000

varav langfristig del 0 1 600 000

varav kortfristig del 1 300 000 0

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsindringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.
Rorlig ranta samt 90-dagars rinta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad 1an/taxeringsvirde
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr)

2%
866

3%
1 065
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Not 8 Skatteskulder 2020-12-31 2019-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2018 0 26 968
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2019 26 668 26 668
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 2020 2739%6 )
Summa 54 064 53 636
Not 9 Upplupna kostnader och
férutbetalda intikter 2020-12-31 2019-12-31

Upplupen kostnad fjérrvirme 22744 22170
Upplupen kostnad el 2875 2333
Upplupen bankavgift 308 299
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 7 444 7 849
Upplupen kostnad vatten och sophimtning 8 693 8 092
Upplupen réntekostnad 1246 1 500
Férutbetalda avpifter och hyror 79 028 85 890
Summa 122 338 128 133
Not 10 Stiillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Panter och dérmed jaimforliga sékerheter som

har stillts for egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 4 300 000 4 300 000
Summa stéillda sikerheter 4 300 000 4300 000

Stockholm den © /5 2021.

............................................ K R (P PR raeN

Carl-Johan Dyrssen Fi

OrdfSrande

I. [ .r | 1 ¥ Y )

Elisabeth Mankowitz Paula Gustafsson

Revisorspiteckning .

Min revisionsberéttel§e-har limnats den S /2 2021,

: )
S - Ao~
Tony Mankowitz
Brf Vakteln § (769601-9004) Arsredovisning 2020 ‘Sidan 12 av 12



Resultatbudget (tkr) BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL

2021 2020 2020 2019 2018 2017 2016
Intdkter
Arsavgifter 716,8 736,8 796,5 796,5 796,5 796,5 796,5
Hyresintékter lokal 204,3 197,6 197,6 191,2 185,9 156,0 153,6
Bredbandsavgifter 26,7 334 334 334 334 334 334
Ovriga intikter 50 324 5,0 50,0 11,9 16,1 133
S:a intdkter 952,8 _1000,2 1032,5 1071,1 1027,7 1002,0 996,8
Driftskostnader
Fastighetsskdotsel, gard, sno -75,0 -50,7 -65,0 -48.,6 40,5 -61,2 47,0
Hisstillsyn -10,0 -6,2 -10,0 -7,3 -7,0 -8,4 -13,8
Elavgifter -18,0 -17,7 -18,0 -16,4 -13,9 -15,5 -15,3
Fjérrvirme -175,0 -170,8 -175,0 -171,8 -174,8 -173,9 -180,1
Vatten -25,0 -24,6 -25,0 -23,4 -23,0 22,0 -20,9
Stiadning -45.,0 -44.1 -45,0 -44,1 -44,1 -44.1 -44,1
Renhéllning hushallssopor -28,0 -27,5 -26,0 -25,0 -23,7 23,4 22,8
Renhallning grovsopor 0 -1,8 0 2,3 ¢ 0 -3,9
Reparationer fastigheten -90,0 -116,2 -90,0 -50,0 -45,0 -169,2 -67,4
Ovriga fastighetskostnader -15,0 -18,2 -15,0 -12,9 -17,3 -95 -11,2
Fastighetsskatt -27,8 -274 -27,4 -26,7 -27,0 -26,7 -26,0
Fastighetsforsakring -49,5 -48.8 -48.,8 -47,9 -40,0 -35,7 -36,1
Kabel-TV, bredband, internet -30,9 -34,2 -35,2 -34,2 -34,1 -34,0 -33,9
Forvaltning -33,0 -32,7 -33,0 -32,3 -31,2 -30,9 -30,8
Revision 0 0 0 0 0 0 0,2
Ovriga forvaltmingskostnader -5,0 -4,9 -5,0 -6,2 -1,9 34 4.4
Bankavgifter -2,3 -2,3 -1,7 -1,8 -1,8 -1,8 -1,8
S:a driftskostnader -629,5 -628,1 -620,1 -550,9 -525,3 -659,7 -559,3
Driftsresultat 323,3 372,1 4124 520,2 502,4 342,3 437,5
Rinteintikter 0 0 0 0 0 0 0,1
Rintekostnader -19,5 -19,9 -21,6 -31,7 -44.6 -49.5 -49.4
S:a finansiella intékter & kostnad -19,5 1 9,9 -21,6 -31,7 -44.6 -49.5 -49.3
Kassaflide frian driftsverksamh 303,8 352,2 390,8 488,5 457,8 292,8 388,2
Underhallskostnader 0 0 0 0 -83,8 -17,5 -106,4
Resultat fove avskrivningar 303,8 352,2 390,8 488,5 374,0 275,3 281,8
Avskrivningar -113,6 -119,0 -118,9 -118,9 -118,9 -117,6 97,5
Redovisat resultat 190,2 233,2 271,9 369,6 255,1 157,7 184,3
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Revisionsberiittelse

Till arsmétet i BRF Vakteln 8 Organisationsnummer 769601-9004

Rapport om drsredovisningen
Jag har granskat &rsredovisningen f6r Brf Vakteln 8 avseende rdkenskapsdret 2020

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en drsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig f6r
att uppritta en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om érsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tg#irder inhémta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgirder som ir indaméisenliga med hiinsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av 4ndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den vergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhéimtat #r tillrickliga och #ndamaélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att arsmétet faststéller resultat- och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt stadgar
Utdver min revision av drsredovisningen har Jag &ven reviderat styrelsens forvaltning for Brf
Vakteln 8 for rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.



Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forvaltningen pé grundval av min revision.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har Jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beshut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot har foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till fsrsummelse som kan
foranleda erséttningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhémtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Jag tillstyrker att foreningens arsméte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rdkenskapséret.
\

Vo |

\E u '()Q_/
Stockholm
Tony Mankowitz




