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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsforening Larkan i Vaxjo

Styrelsens redovisning {or verksamhetséret 2018-01-01 — 2018-12-31

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till dindamal att i bostadsréttstféreningens hus upplata bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed fréimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt sdte i Vaxjé kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsréttsforeningens
hus fardigstélldes ar 1989 pa fastigheterna Tradldrkan 1 och Sagverket 3 i Vixjo, som féreningen
innehar med dganderitt. Fastigheternas adress dr Pehr Backmans vig 4-8 (jimna nummer) och
Toftasjévigen 18-62 (jimna nummer) samt 201-227 (udda nummer).

Fioreningens stadgar
Fareningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 24 september 2012.

Foreningsstimma
Ordinarie foéreningsstimma holls den 31 maj 2018. Antalet rostberittigade medlemmar vid stimman
var 17. Pa stimman togs det forsta beslutet (av tvé) att anta nya stadgar. y2
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Styrelse
Styrelsen har under aret haft foljande sammansittning:
Ordinarie ledamdter: Lennart Larsson, ordforande

Ulf Ulfsax, vice ordférande

Cristina Hellerstedt, sekreterare
Thorleif Berntson

Josefine Gullberg

Uno Persson, utsedd av HSB Sydost

[ tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ér styrelseledaméterna
Lennart Larsson, Ulf Ulfsax och Josefine Gullberg.

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda méten.

Féreningens firma har under &ret tecknats av Lennart Larsson, Ulf Ulfsax, Cristina Hellerstedt
och Josefine Gullberg, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Monica Nilsson med Géran Samuelsson som suppleant valda vid
foreningsstdmman samt revisor frin BoRevision AB, vilken dr utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiiktige
Till féreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman Lennart Larsson
med UIf Ulfsax som ersittare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Renée Dahlin (ordférande) och Henric Jonsson.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.
Fastighetsskotseln har ombesérjts av vicevirden.

Under aret har Mats Dahlin varit vicevérd.

Fastighetsuppgifter
Pa foreningens fastigheter finns det radhusléngor. Fastigheternas areal &r 17 677 kvm.

antal yta
3 rum 22
4 rum 17
Lagenheter bostadsratt 39 3480
Ligenheter hyresrétt 1 62
Bilplatser under tak 2
Bilplatser dvriga 4
Besoksparkeringar 6
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Forsikringar
Fastigheterna #r forsikrade i Lansforsikring Kronoberg. Foreningen har tecknat ett kollektivt
bostadsrattstilligg.

Uppviarmning och ventilation

Uppvéarmming sker med fjarrvirme. Medlemmarna betalar sin virmekostnad direkt till virme-
leverantéren. Ventilationen dr mekanisk franluft. Varje bostad har sin egen ventilation.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird

2004 Installation av fjarrvarme och franluftsfldkt.
2008 Energideklaration.

2010 40 st nya vattenmaétare har installerats.

2013 Byte av samtliga ytterddrrar.

2014 Tvéttning och malning av fasad.

2015 Tvittning och malning av carportar.

2015 Renovering av takpannor (tvittning och malning)

Miljofrimjande atgiirder
Foéreningen har fjarrvirme. Foreningen har sopsortering.

Ovrigt
Foreningen har en hemsida. Adress: www.hsb.se/sydost/larkan

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2018 2017 2016 2015 2014
El i MWh 9,2 9,4 9,6 9,5 11,1
Vatten i kbm (inkl lgh i hyresriitt) 3 486 3 361 3709 3 649 3139
Kubikmeter per lagenhet 87 84 93 91 81

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under dret

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som har uppdaterats under dret. Féreningen har avtal om
aktiv underhéllsplan. Tjdnsten innebdr att foreningen far hjélp med sin underhallsplanering av
HSB Sydost genom digitalt verktyg och okulér besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utférdes den 18 juni 2018 av UIf Ulfsax och Lennart Larsson (styrelsen)
Mats Dahlin (vicevdrd) samt Monica Nilsson (revisor).

Studie och fritidsverksamhet
Tvé gemensamma stdddagar har genomf0rts.

Arsavgifter
Arsavgiften var oférindrad 2018. Styrelsen har vidare beslutat att inte dndra &rsavgiften per 1 januari
2019.

2019-01-01 uppgér avgifterna for bostadsldgenheterna till 1 genomsnitt 593 kr/kvm exkl virme och
vatten.
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Ovrigt
En extraamortering pa 2 000 000 kr gjordes i samband med lanekonvertering 2018-09-28.

Medlemsinformation

Av foreningens 39 bostadsriitter har under aret 1 (1) ldgenhet dverlatits. Vid rdkenskapsarets slut var
medlemsantalet 57 (57). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrdtter i
foreningen dr att mer dn en medlem kan Aga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar éven
medlemskap i féreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsratt en
rést oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversilkt 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning (tkr) 2192 2205 2278 2 498 2 566
Resultat efter finansiella poster (tkr) 471 575 403 -599 -79
Balansomslutning (tkr) 25990 27 769 28 441 28 763 30016
Eget kapital (tkr) 7 994 7524 6 949 6 546 7 145
Soliditet (%) 30,8 27,1 24,4 22.8 23,8
Taxeringsvérde (tkr) 36 657 25492 25492 25492 25 164
-varav byggnad (tkr) 24 957 16132 16 132 16 132 16 974
Likviditet (%) 25 662 639 580 630
Justerad Likviditet (%) 465

Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 593 593 611 657 657
Hyresintdkt bostad 31/12 (kr/kvm) 817 811 760 745 742
Total laneskuld (tkr) 17 725 19 930 21 142 21 859 22412
Léaneskuld (kr/kvim™) 5093 5727 6 076 6281 6 440
Underhéallsfond (tkr) 3790 3678 3567 3484 4 368
Awvskrivning (kr/kvm*) 157 159 159 158 160
Riéntekostnader (kr/lvm™*) 72 79 106 133 178
Réntekénslighet (%) 8,6 9.7 9,9

*Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omséattningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.
Justerad likviditet innebdir att endast berdknad amortering 2019 tas med som kortfristig skuld for lan med
slutbetalningsdatum 2019.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgAngarna som ér finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under 0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

Réintekénslighet=1%-enhets ranteéindring pa foreningens laneskulder delat med totala arsavgifter. f;
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Forvintad framtida utveckling

Budget 2019
Budgeten visar ett verskott med 267 000 kr. I budgeten ingér en avsittning till underhéllsfond med
93 000 kr. Rintekostnaderna har beridknats till 280 000 kr.

Ovrigt 2019
e Energideklaration kommer att goras.
e Foreningen kommer att ta andra beslutet om att anta nya stadgar.

Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat  resultat

Belopp vid drets ingéng 1 414 003 3677753 1 857168 574 747
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 574 747 =574 747
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 112 000 -112 000
[ansprakstagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat 470502
Belopp vid drets utgdng 1 414 003 3789 753 1857 168 470 502

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av underhallsfond 2431 915,11
Arets resultat 470 501,94
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan -112 000,00
Ianspréktagande av underhallsfond motsvarande drets kostnad 0,00
Summa till stimmans forfogande 2790 417,05

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 2790 417,05 IZ
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RESULTATRAKNING 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsiittning Not 2 2191 615 2205442
Summa rorelseintakter 2191615 2205442
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -663 309 -563 640
Ovriga externa kostnader Not 4 -119 051 -114 925
Personalkostnader och arvoden Not 5 -154 395 -131 786
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -545 865 -553 844
Summa rérelsekostnader -1 482 620 -1 364 195
Rorelseresultat 708 995 841 247
Finansiella poster :

Ovriga riinteintikter och liknande poster 10 988 9713
Rintekostnader och liknande resultatposter -249 481 -276 212
Summa finansiella poster -238 493 -266 500
Arets resultat 470 502 574747

Tillaggsupplysning

Arets resultat 470 502 574747
Reservering till fond f6r yttre underhall -112 000 -111 000
Overféring till balanserat resultat 358502 463 74Z/é
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anldaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 23 718 678 24250418
[nventarier och installationer Not § 53 750 67 875
Summa materiella anléiggningstillgangar 23772428 24 318 293

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Swmma finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 23772928 24 318 793

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avriikningskonto HSB 553 638 792709
Ovriga kortfristiga fordringar 9559 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 10 49 127 52 598
Summa kortfristiga fordringar 612 324 845 308

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 1 600 00D 2 600 000
Summa kortfristiga placeringar 1 600 000 2 600 000
Kassa 4979 5000
Sumina kassa och bank 4979 5000
Summa omséttningstillgangar 2217 303 3450 308
Summa tillgangar 25990 231 27769 101/&
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1414 003 1414 003
Fond for yttre underhall 3789 753 3677753
Summa bundet eget kapital 5203 756 5091 756
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2319915 1857 168
Arets resultat 470 502 574 747
Summua fritt eget kapital 2790417 2431915
Summa eget kapital Not 12 7994 173 7523671
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 9137514 19 724 572
Swmma lingfristiga skulder 9137514 19 724 572

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 8587038 205 608
Leverant6rsskulder 31974 22 847
Aktuell skatteskuld Not 14 31568 TXIS
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 9191 564
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 198 753 284 664
Summa kortfristiga skulder 8 858 544 520 858
Summa skulder 17 996 058 20 245 430
Summa eget kapital och skulder 25990 231 27 769 IO}Z
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Not 1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter.,

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts med
utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjdrt dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,6 % av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhéll
Reservering fér framtida underh&ll av freningens fastigheter baseras pé féreningens underhdllsplan. Avsdttning och
iansprakstagande frdn underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostéader i smahus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hégst 7 812
kronor per lagenhet 2018.

Inkomstskatt

En bostadsrdttsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 13 459 000 kr.z'
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Noter
Not2 Nettoomsiittning 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostider 2062 104 2062 104
Hyresintikt bostader 50 628 49 458
Hyresintékt garage och bilplatser 12 000 12 000
Arsavgift konsumtionsavgift vatien 61 260 67 605
Arsavgift konsumtionsavegift el 3120 3120
Overlitelse- och pantforskrivningsavgifter 2503 5152
Ovriga fakturerade kostnader 0 6 000
Ovriga priméra intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 0 3
2 191 615 2205 442

Not3 Driftskostnader

Reparationer -69 632 -55 150
El -21 679 -19313
Vatten -159 941 -154 653
Renhéllning -47 536 -45 943
TV, bredband, iptelefoni -20 362 -20 389
Fastighetsskotsel och lokalvard -24 673 -33 541
Foérsdkringar -41 933 -40 617
Fastighetsskatt -274 927 -191 190
Ovriga driftskostnader -2 626 -2 844

-663 309 -563 640
Externt revisionsarvode -9 138 -8 913
Férvaltningskostnader -83 875 -80 029
Kostnader dverlatelse och panter -2 503 -5 150
Foreningsverksamhet -1 689 -2 221
Kontorsutrustning och -material -948 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -180 0
Medlemsavgifter HSB -17 323 -16 711
Stamma och styrelse -3 395 -1 901

-119 051 -114 925

Not5 Personalkostnader

Medelantal anstallda <1 <1
Arvode till styrelsen -30 896 -31 740
Loner for anstéllda -75105 -57 121
Vicevirdsarvode -9 771 -9482
Ovriga personalkostnader -1 404 -1 402
Revisionsarvode -2 285 2418
Sociala avgifter -34 934 -29 623

-154 395 -131 786

Not6  Avskrivningar

Byggnader -531 740 -531 739

Installationer -8 500 -8 500

Inventarier -5 625 -13 605
-545 865 -353 844['

10
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Not7 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31

Viirdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2108

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 33290 802 33290 802
Ingéende anskaffningsvirde mark 374 000 374 000
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 33 664 802 33 664 802

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -9414 384 -8 882 645
Arets avskrivningar byggnader -531 740 -531 739
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan 9946 124 -9414 384
Utgiende bokfort viirde 23718 678 24 250 418
Bokforda vérden byggnader 23 344 678 23876 418
Bokférda vérden mark 374 000 374 000
Fastighetsheteckning: Triidlirkan 1 & Sigverket 3
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostider sméihus 1989 24 957 000 11 700 000 36 657 000 25 492 000
24 957 000 11700 000 36 657 000 25492 000

Not 8 Inventarier och installationer

Ingdende anskaftningsviirden 152 981 152 981
Utgdende anskaffningsvirden 152 981 152 981
Ingdende avskrivningar -85 106 -63 001
Arets avskrivningar -14 125 -22.105
Utgdende avskrivningar -99 231 -85 106
Utgiende bokfort viirde 53 750 67 875

Avskrivning gérs enligt linjar metod under fem ar for inventarier och under 10 &r for installation av kérlskap.

Not9  Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Forutbetald forsékring 42 635 41 933
Forutbetald el, virme, vatten, renhallning 800 4 600
Férutbetald kabel-TV och bredband 5092 5090
Upplupna rénteintikter 600 975
49 127 52 598

Not 11  Kortfristiga placeringar
Réantesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0,45% 2019-03-01 1 600 000 2 600 000
1 600 000 2 600 00%

11
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Not 12 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets inging | 414 003 0 3677753 1 857 168 574 747
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 574 747 -574 747
Reservering till fond
f6r yutre underhall
enligt underhillsplan 112 000 -112 000
[ansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 470 502
Belopp vid drets utgang 1414 003 0 3789753 2319915 470 502
Nésta ars
Laneinstitut Rénteéindring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2019-03-28 0,75% 2019-09-30 3127750 * 53 000
Stadshypotek AB 2019-01-30 0.65% 2019-10-30 5362 560 * 55 860
Stadshypotek AB 2021-01-30 1,66% 2021-01-30 4194 182 43128
Stadshypotek AB 2021-10-30 1,14% 2021-10-30 5 040 080 53620
17 724 572 205 608
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9137514
Genomsnittsriintan vid arets utgdng 1,05%
Amorteringar inom 2-5 r beriiknas uppgé till 822 432
Om fem ar beriéiknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 16 696 532
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

*Da linen har slutbetalningsdag 2019 riiknas hela linen som kortfristiga, trots att linen kommer att firlingas.

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning 31 463 000 31 463 000
varav i egel forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 31463 000 31463 000

Not 14 Aktuell skatteskuld

Arets beriiknade skatteskuld 31568 7171
Slutskatteskuld foregaende ar 0 4

31 568 7175
Personalens kiillskatt 4 489 275
Arbetsgivaravgifter 4702 289

9191 564%

12
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Not 16 = Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

HSB Brf Larkan i Vaxjo
Org nr 716403-8221

Upplupna loner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, vatten, viirme, renhdllning

Upplupna rintekostnader

Upplupen revision

Forutbetald intiikt el, virme, vatten

Forutbetalda drsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter

o 3
Viixj 7/“1 2019

..... !
Lennart Larsson Josgfine (l‘éhllberg U
/ ! l/ﬂg B;z/mf = //%%%
Thaorleil Berntson Ul/f//ﬂlhax

1)
Vir revisionsberitelse har avgivits 2019- ?///
‘

(Mo (/zz/é«._/ .............. %Jﬁ%mn

Monica Nilsson BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av [dreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund

33550 33 839
10 541 10 632
5488 4057
26 740 36 059
9138 8913
8 160 264
104 136 188 100
1000 2 800
198 753 284 664/

P
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Cristina Hellerstedt

Uno Persson



Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Larkan i Vaxjo, org.nr. 716403-8221

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen for HSB Brf Larkan i
Vaxjo for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 ach av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och halansrakningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedomer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten, De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisarn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att 12mna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

= drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktomn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stéllningﬂ



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Larkan i Vaxjd for &r 2018 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har uffért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisarns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i négot vasentligt avseende:

= foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

= panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekenomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for aft
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Afrodita Cristea

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
fireningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér aft
vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi
gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Vaxjo den M/ - 2019
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