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ARSREDOVISNING 2018

HSB - dar majligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



KALLELSE

Medlemmarna i HSB:s Bostadsréttsforening Fallan i Stockholm
kallas hiarmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tid Onsdagen den 22 maj 2019, kl 18.30

Plats Hartwickska Huset, Sankt Paulsgatan 39 B

DAGORDNING

1. Stimmans 6ppnande

2. Val av ordftrande vid stimman

3. Anmilan av ordf6randens val av protokollforare

4, Godkénnande av rostlingd

5. Fraga om nérvaroritt vid stimman

6. Faststédllande av dagordningen

7. Val av tvé personer att jimte ordféranden justera protokollet

8. Val av tvé rostraknare

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Styrelsens arsredovisning

11. Revisorernas berdttelse

12. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

13. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den
faststédllda balansrékningen’ '

14. Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

15. Beslut om arvoden

16. Val av ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

17. Presentation av HSB-ledamot

18. Val av revisor och suppleant

19. Val av representant till distriktsstimman

20. Val av valberedning, val av valberedningens ordforande

21. Av styrelsen till féreningsstimman hénskjutna fragor

22. Ovriga anmiilda drenden

23. Avslutning

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en
rost. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser
mot f6reningen. Fysisk person far utéva sin rostréitt genom ombud.
Endast medlemmens make, maka, sambo, annan nérstaende eller annan
medlem far vara ombud. Ombud fér bara féretrida en medlem. Ombud
skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar
fran utfardandet. Medlem far vid foreningsstimma medfora hogst ett
bitride. Endast medlemmens make, maka, sambo, annan nirstaende eller
annan medlem fér vara bitride. Med nirstaende avses férutom make,
maka, sambo, ocksé fordldrar, syskon och barn.

STYRELSEN
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Fallan i Stockholm

Org.nr: 716417-5445

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2018-01-01 - 2018-12-31,%/
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB
BOSTADSRATTSFORENING FALLAN | STOCKHOLM

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret
2018-01-01 —2018-12-31.

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter till privatpersoner, fér permanent boende, med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt site i Stockholms 14n, Stockholm kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen #dger fastigheten Fillan 1 1 Hogalids forsamling, S6dermalm, Stockholms kommun.

I foreningens fastighet finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsritter 38 2281
Hyresritt 1 31
Lokaler 7 899

Foreningens fastighet ar byggd 1931. Viardear ar 1940.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. I forsédkringen ingar styrelseansvarsforsakring samt
forsakring mot ohyra.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhall

Under 2018 renoverades ytskikt i allménna utrymmen i kéllaren. I samband med att restaurangen
totalrenoverades av en ny hyresgést byttes gamla avloppsstammar som gér genom restauranglokalen.
Restaurangens glas-sektion mot Hornsgatan, som &gs av féreningen, byttes genom den nya
hyresgéstens forsorg och pa dennes rakning. En ny elkabel med hogre kapacitet drogs fran en
knutpunkt i gatan. Elanslutningen till husets nét renoverades. Belysning i allmédnna utrymmen byttes
fran halogen till LED-lampor. Négra mindre fuktskador hos lokalhyresgéster reparerades och
styrelserummet inreddes samt togs i bruk. Formell OVK i hyreslokaler genomférdes under 2018.

Underhéll 2019 kommer planerat underhall att ske i form av mélningsarbeten i entré t o m plan 1.5
samt installation av tryckstegringspump for vattenledningar. Renovering av dérrarna fran trapphus mot
véadringsbalkongerna liksom renovering av avloppsstam i undercentralen i kdllaren har ocksa J—
prioriterats.
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Pdagaende eller framtida underhall (enbart stirre atgdrder)

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird
2019 Entré t o m plan Malning
15) . : :
2019 Vattenledningar Tryckstegringspump for vattenledningar ska installeras
201950 Avloppsstam  Renovering av avloppsstam i undercentral i kiillaren
2019 Avloppsstam Renovering av avlopp och skada pé vigg i gardsentrén
2019 Vidringsbalkonger Vidringsbalkongernas dorrar renoveras

Tidigare genomfort underhall (enbart storre atgdirder)

Stam (VA)- och elledningsbyte i lagenheterna samt stigarbyte gjordes 1995, fasadrenovering 1998,
radonmaitning 2004, balkongrenovering 2005 samt byte av utrustning i tvattstugan 2007 och 2009. Del
av den ursprungliga vinden i form av tva torkvindar har omvandlats till ldgenhetsyta och forradsyta,
slutfoérdes 2006. Sju nya balkonger uppfordes mot garden 2005 och tva 2009. Fjarravldsning av
elmitare installerades 2007. Fastigheten energideklarerades 2008. OVK-besiktning av bostéder
genomfordes 2009. Bytet av radiatorer slutfordes under 2010. Méalning av yttertaket samt
sakerhetsatgirder kring skorstenar etc genomf6rdes 2011 och 2012. Under 2015 har hissens maskineri
bytts ut och hisskorgen har kompletterats med nodtelefon och vaningsangivelser. En vattenskada i
entrén reparerades under 2015. Under 2016 monterades snorasskydd pé tak som vetter mot
Hornsgatan. Dessutom reparerades en vattenskada pa barande konstruktion i kdllaren. OVK-besiktning
av bostidder gjordes ockséd under 2016. Hisskorgens ytskikt renoverades med ny &dringsméalning och
soprummets ytskikt renoverades. Under 2017 fardigstélldes en plan for ventilation av vissa
hyreslokaler, i gatuplan och pé plan 1. Projektet vilar tills vidare. Ett utrymme i kéllaren renoverades
och iordningstélles som styrelserum och arkiv for dokumentation och ritningar.

Ovriga viisentliga hindelser

Foreningen fick en ny hyresgést i restauranglokalen. Lokalen totalrenoverades av den nya hyresgésten.
Fastighetens avfallshantering inventerades och en ny plan for avfallshanteringen faststélldes. I korthet,
foreningen (fastighetsdgaren) har sedan beslut av Stockholms kommun om ny renhallningsordning
under 2018, skyldighet att tillse att det finns lampliga lokaler for avfallshantering for bade boende och
verksamhetsidkare/lokalhyresgaster. Den nya avfallshanteringen infors stegvis under 2019.

Stimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-04-17. Vid stimman deltog 13 medlemmar varav 13 var
rostberattigade.

Vid foreningsstamman den 2018-04-17 antogs enhélligt HSB:s kompletterade uppdaterade
normalstadgar for andra gangen (f6rsta beslut togs vid arsstimman som avhoélls 2017).

En extrastdimma holls 2018-11-22 {or att vélja revisor av féreningen vald revisor. Per Bolme valdes
enhélligt till revisor. Inget forslag till revisor framlades vid féreningsstimman.

Styrelse

Styrelsen har under aret sedan arsstimman haft féljande sammanséttning:
Johan Haggblad ordférande

Bjorn Félt vice ordférande

Ingvar Svensson ledamot

Sven Larsson ledamot

Kerstin Wickstrom ledamot

Claes Tarnfjord ledamot

W
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Bo Fristedt ledamot utsedd av HSB, Stockholm. Lena Bohlin frantrédde pa egen
begéran under 2018, efter foreningsstdmman

Carolina Pasqual S6derbaum suppleant

Michael Uvnis suppleant

Annika Liljemark (ledamot) och Tomas Ripstrand (suppleant) frantradde pa egen begéran under 2018,
innan foreningsstéamman. Ingvar Svensson valde att frantrdda pa egen begéran efter féreningsstimman
2018.

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma ar ledaméterna Bjorn Filt, Claes Tarnfjord och Sven
Larsson och ordféranden Johan Haggblad samt bégge suppleanter, Carolina Pascual S6derbaum och
Michael Uvnis.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av Bjorn Falt, Johan Haggblad, Kerstin
Wickstrom och Sven Larsson.

Revisorer
Per Bolme foreningsvald ordinarie revisor. Ingen suppleant ar féreslagen eller vald.
BoRevision AB av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmdiktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Johan Haggblad.

Valberedning
Valberedningen bestar av Annika Liljemark (sammankallande) och Lars Ericson. Anita Anstrin
frantrddde i samband med féreningsstimman.

Underhalisplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprékstagande av underhallsfond.

Underhallsplanens syfte &r att sdkerstilla att medel finns for det planerade underhallet som beh6vs for
att halla fastigheten i gott skick. Under aret utfort underhéll framgér av resultatrakningen.

Eldningsforbud har géllt for ldgenheter med eldstader i den véstra delen av fastigheten i avvaktan pa
ventilationsldsningar.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 54 (55) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsédret 2018 (2017). Under éret har 3
Overlételser skett. W
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsiittning 2 240 2216 1 990 21223 2166
Resultat efter

finansiella poster 2 403 80 262 - 143
Arsavgift*, kr/kvm 5330 8005 350 350 356
Drift**, kr/kvm 520 426 - 469 496 492
Belaning, kr/kvm 565 572 7R 584 590
Soliditet, % 76 76 75 76 75

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm férdelas pé kvm-ytan for bostdder och berdknas pé arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler och beréknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel som foreningen fatt Gver i den 16pande driften under rdkenskapséret.
Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt érets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 2239 885
Rorelsekostnader - 2214734
Finansiella poster - 23 146
Arets resultat 2 006
Planerat underhall + 185 857
Avskrivningar + 208 075
Arets sparande 395 938
Arets sparande per kvm total yta 124

Forindring av eget kapital

Uppl. Yttre uh  Balanserat

Insatser avgifter fond resultat  Arets resultat Totalt
Belopp vid érets ingéng 1 822 839 3606429 761475 1663596 403 220 8257 559
Reservering fond 121 000 -121 000
for yttre underhall
Ianspraktagande av -185857 185857
fond for yttre underhall
Balanserad i ny rdkning 403220  -403 220
Arets resultat 2 006
Belopp vid arets slut 1 822 839 3606429 696618 2131673 006 8 259 565

7z
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Disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 2 066 816
Arets resultat 2 006
Reservering till underhallsfond -121 000
I ansprakstagande av underhallsfond 185 857
Summa till stimmans forfogande 2133679

Stimman har att ta stéillning till:
Balanseras i ny rakning 2133679

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- et
och balansrdkning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsforening Fallan i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 2 239 885 2 249 890
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -1 655 728 -1 357 202
Ovriga externa kostnader Not 3 -43 073 -126 325
Planerat underhall -185 857 -46 156
Personalkostnader och arvoden Not 4 -122 001 -102 016
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -208 075 -208 075
Summa rdrelsekostnader -2 214734 -1 839774
Rorelseresultat 25 151 410 116
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 7 871 24 269
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -31 017 -31 165
Summa finansiella poster -23 146 -6 896
Arets resultat 2 006 403 220

”%/
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HSB Bostadsrattsforening Fallan i Stockholm

Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 6 700 506 6 908 581
6 700 506 6 908 581

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500

Andra l&ngfristiga fordringar Not 9 280 000 36 293

280 500 36 793

Summa anlaggningstillgdngar 6 981 006 6 945 374

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 800 108 293

Avrakningskonto HSB Stockholm 2581 871 2 379 541

Placeringskonto HSB Stockholm 1 235 660 1234 426

Ovriga fordringar Not 10 1702 7 754

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 114 144 124 666
3938177 3 854 680

Summa omsattningstillgdngar 3938 177 3 854 680

Summa tillgdngar 10919 183 10 800 054

W
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HSB Bostadsrattsforening Fallan i Stockholm

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1822 839 1822 839

Upplatelseavgifter 3606 429 3606 429

Yttre underhallsfond 696 618 761 475
6 125 886 6 190 743

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2131673 1 663 596

Arets resultat 2 006 403 220
2 133679 2 066 816

Summa eget kapital 8 259 565 8 257 559

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 1780 000 1 800 000
1780 000 1 800 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 20 000 20 000

Leverantorsskulder 259 192 204 764

Skatteskulder 2 830 18 489

Fond for inre underhall 143 584 136 456

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 454 013 362 786

879 619 742 495
Summa skulder 2 659619 2 542 495
Summa eget kapital och skulder 10919 183

10800 054
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HSB Bostadsrattsforening Féllan i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 006 403 220
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 208 075 208 075
Kassaflode fran lIopande verksamhet 210 081 611 295
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 120 067 -6 515
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 137 123 -56 500
Kassaflode fran I6pande verksamhet 467 271 548 280
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 84 458
Investeringar/férsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar -243 707 13 207
Kassaflode fran investeringsverksamhet -243 707 97 665
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -20 000 -20 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -20 000 -20 000
Arets kassaflode 203 564 625 945
Likvida medel vid &rets bérjan 3 613 967 2 988 023
Likvida medel vid drets slut 3817 531

3613967

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Fallan i Stockholm

Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2 % av
anskaffningsvardet samt hissrenoveringen med 4%.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande frdn underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hagst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hé@nforas till fastigheten, t ex avkastning pad en del )
placeringar. /é/

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr.

10
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HSB Bostadsrattsforening Fallan i Stockholm
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 788 040 788 040
Hyror 1449 420 1417 977
Ovriga intakter 9 553 51 001
Bruttoomsattning 2 247 013 2 257 018
Avsatt till inre fond -7 128 -7 128
2 239 885 2 249 890
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 140 370 106 342
Reparationer 290 202 108 754
El 131 120 77 655
Uppvarmning 494 530 486 324
Vatten 59 421 56 627
Sophdmtning 46 138 53112
Fastighetsforsakring 66 619 59 754
Kabel-TV och bredband 11 447 11 238
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 190 806 189 970
Forvaltningsarvoden 214 549 196 506
Ovriga driftkostnader 10 526 10 920
1 655728 1357 202
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 178 0
Administrationskostnader 14 346 20 349
Extern revision 10 975 9338
Konsultkostnader 5394 84 458
Medlemsavygifter 12 180 12 180
43 073 126 325
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 89 000 80 500
Revisionsarvode 2 000 4 000
Sociala avgifter 31001 17 516
122 001 102016
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1185 908
Rénteintakter HSB placeringskonto 1234 1233
Ranteintakter skattekonto 0 2
Ovriga ranteintakter 5452 22 126
7 871 24 269
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 30 765 31 105
Ovriga rantekostnader 252 60
31017 31165 /,/V
/

11
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HSB Bostadsrattsforening Fallan i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 9 984 649 9 984 649
Anskaffningsvarde mark 1 305 000 1 305 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 11 289 649 11 289 649
Ing&ende avskrivningar -4 381 068 -4 172 993
Arets avskrivningar -208 075 -208 075
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 589 143 -4 381 068
Utgdende bokfért virde 6 700 506 6 908 581
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 19 200 000 19 200 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 6 200 000 6 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 34 000 000 34 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 7 800 000 7 800 000
Summa taxeringsvirde 67 200 000 67 200 000
Not 8 Andra l&ngfristiga viardepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga finansiella anliggningstillgdngar
Ingéende anskaffningsvarde 36 293 49 500
Arets investeringar 243 707 -13 207
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 280 000 36 293
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1702 7 754
1702 7 754
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 114 144 124 262
Upplupna intakter 0 404
114 144 124 666,
e

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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HSB Bostadsrattsforening Fallan i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Né&sta ars
L&neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 168417 1,70%  2019-03-19 1 800 000 20 000
1 800 000 20 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1 780 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1 700 000
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 4295 200 4 295 200
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 20 000 20 000
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 4 335 4 383
Férutbetalda hyror och avgifter 176 543 125 364
Ovriga upplupna kostnader 273 135 233 039
454 013 362 786

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande dr.

Not 15 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den / L7 C) Lj Z\Lf‘

"4

L] el

Clas Tarnfjor

7T L w7
/’yﬁ” 9/47%

Bjorn Falt

~
Ingvar Svensson ‘_,ﬁﬁh'an Héaggblad

- j
D{{w, Q[ﬁf( AL

Sven Larsson

Kerstin Wickstrom

Vér revisionsberattelse har / G -(}’ ‘7"- 30 lamnats betraffande denna.drsredovisning

pevsnsbesnsete (1 ,
T blen. A

Merincler fori)it

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstadmman i HSB Brf Fallan i Stockholm, org.nr. 716417-5445

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fallan i
Stockholm 716417-5445 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har [an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r Iangfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. /

www.borevision.se
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Féllan i Stockholm
for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 3 ©/ 42019

%// k

&Wt,/e/ A;U/C

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

P@f B@ [l e

Av forenmgen vald revisor

www.borevision.se
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HSB Bostadsrattsforening Fallan i Stockholm

Totala kostnader

” Persgnalkostnader
Réantekostnader 6%
Avskrivningar 4o, .

9%

Planerat underhall
8%

Ovriga externa kostnader —__
2%

Drift
74%

Fordelning driftkostnader

mAr2018 oAr 2017

600 000 4

500 000

400 000

300 000

200 000

100 000
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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