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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsférening Sjébol i Vaxjo
Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2018-01-01 — 2018-12-31

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsforeningen har sitt sdte 1 Vaxjo kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsréttsféreningens
hus féardigstélldes ar 1973-74 pa fastigheten Rosenroten 1 i V&xjo, som féreningen innehar med
fdganderitt. Fastighetens adresser &r Fyllerydsvigen 42, 44, 46, 48 och Akervigen 11, 13,15, 17.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 13 augusti 2018.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma holls den 14 maj 2018. Antalet rostberittigade medlemmar vid stdmman
var 36. P4 stimman beslutades att anta nya stadgar (andra beslutet). l
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Styrelse
Styrelsen har t o m foreningsstimman haft f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdter: Birgitta Hultberg, ordférande

Anki Hill, vice ordférande

Jens Linder, sekreterare

Victor Adelgren

Alexander Westman

Iréne Ramnér

Karin Dahl

Jorgen Abrahamsson, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m féreningsstimman foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter. Birgitta Hultberg, ordférande

Jens Linder, sekreterare

Victor Adelgren

Alexander Westman

Iréne Ramnér

Karin Dahl

Martin Nilsson

Amela Kosovic, utsedd av HSB Sydost

I tur att avgé ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ar styrelseledaméterna
Jens Linder, Iréne Ramnér, Karin Dahl och Martin Nilsson. Birgitta Hultberg 6nskar avsluta sitt

uppdrag.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda méten.

Foreningens firma har under éret tecknats av Birgitta Hultberg, Karin Dahl och Alexander Westman,
tva i forening.

Studie- och fritidsorganisator har varit [réne Ramnér.

Revisorer
Revisorer har varit Ake Gustafsson med Karl-Axel Karlsson som suppleant valda vid forenings-
stimman samt revisor frdn BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiiktige
Till féreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes ordféranden och vice ordféranden med
styrelsen som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Roland Gustavsson (ordférande) och Janneke Hamnell.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost. Fastighetsskotseln har
ombesorjts av Tillstroms Fastighetsservice AB. Trappstadning har utférts av HSB Sydost
Fastighetsforvaltning AB.

Under aret har Karin Dahl varit vicevérdﬂ(
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Fastighetsuppgifter

P4 foreningens fastighet finns det atta bostadshus 28 trapphus. Fastighetens areal dr 37 104 kvm.
antal yta

1 rum 16

2 rum 56

3 rum 56

Lagenheter bostadsratt 128 8 820

Garage 45

P-platser under tak 30

P-platser utan tak 49

Besoksparkeringar 11

Gemensamma utrymmen
Féreningen har vernattningsrum, tvéttstugor, bastu, samlingslokal, kontor, stddcentral, hobbyrum
som anvands som bibliotek, mobelférrad samt diverse forrad.

Forsdkringar
Fastigheten &r forsakrad i Lansforsakring Kronoberg. Foreningen har ett kollektivt bostadsritts-
tilldgg sedan 2012 som fortfarande géller.

Uppviirmning och ventilation
Uppvirmning sker med fjarrvarme. Varmekostnaden ingar i arsavgiften. Ventilationen dr mekanisk

franluft, som dr gemensam for féreningen.

Stérre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird

1999 Carportar (12 p-platser)

2003 Installation av fjarrvirme

2004-05 Carportar (18 p-platser)

2005 Byte till mjukstdngande blandare

2008 Radonmétning

2008 Ombyggnad innergardar

2008-10 Byte av 45 garageportar

2009 Installation av individuell elmétning

2012 Fonsterbyte

2013 Nya motorvirmaruttag (styrning genom pc eller mobil)

2013 OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)

2014 Anldggning for sortering av matavfall m m

2016 Nya armaturer utomhus och i trapphus, byte till LED-belysning

2017 Takbyte pa samtliga bostadshus

2017-18 Byte av tambur- och forradsdorrar inkl nya 1as, postboxar, tidningshéllare samt
byte av passersystem

2018 Energideklaration '[ (
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Miljofrimjande atgirder
Sortering av matavfall sker i féreningen. LED-belysning utomhus och i trapphus.

Ovrigt
Foreningen har en hemsida. Adress: www.hsb.se/sydost/sjobol

Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2018 2017 2016 2015 2014
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 1251 1280 1290 1236 1208
Omrikning till normaldari MWh 1) 1349 1349 1338 1334 1397
Virmekostnad kr/kvm 103 100 101 94 93
Lokal- och bostadsytan ar 8 820 kvm
Eli MWh 317 322 327 345 363
Vatten i kbm 8223 7 744 8 492 8 108 8 757
Kubikmeter per 1dgenhet 64 61 66 63 68

1) Brénsleforbrukningen varierar mellan olika ar beroende pé yttertemperaturen. Omrékning till
normalérsforbrukning sker med hjilp av graddagar. Graddagsstatistik produceras manadsvis av
SMHI i Norrkoping. P4 dessa viirden bygger man framrékningen av normalarsforbrukningen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret
e Energideklaration
e Avslutning pa dorrbyte ligenheter med nya las, tidningshéllare, postboxar och passersystem.
e Partiell milning av de #ldsta garagen, vitt ovanfor port och hela mellanvéggarna.

Féreningen har en 30-arig underhallsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjdnsten innebdr att foreningen far hjalp med sin underhéllsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okulér besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utférdes den 11 juni 2018 av Birgitta Hultberg, Karin Dahl och
Victor Adelgren samt Veronica Johansson (HSB Sydost).

Information frén besiktningen: Uppskjutna insatser kontrolleras och kompletteras med avsaknande
atgdrder. Omdisponering s att samma utrymme atgérdas helt och fullt under samuma ar.

Studie och fritidsverksamhet
e Valborgsmissofirande, gemensam grillning och samvaro.
e Sopplunch 1 gdng per vecka genom PRO, som l&nar vér lokal.
o Utlaning av bécker, skéts av Anna Svensson vér “bibliotekarie” &ppet under vicevérdens
mottagning 1 gang per vecka. /[
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Arsavgifter

HSB Brf Sjébol i Vaxjo
Org nr 729500-5214

Arsavgiften var oférindrad under 2018. Styrelsen har vidare beslutat att hoja arsavgiften med 5 %

per 1 januari 2019.

2019-01-01 uppgér arsavgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 567 kr/kvm inkl vérme
och vatten. Bostadsrattshavarna betalar for sin elférbrukning i efterskott till Brf Sjobol sedan 2010.

Medlemsinformation

Av foreningens 128 bostadsrétter har under aret 15 (12) ldgenheter 6verlatits. Vid rakenskapsarets
slut var medlemsantalet 151 (146). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostads-
ratter i foreningen &r att mer dn en medlem kan 4ga samma bostadsratt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en

rOst oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt
Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning (tkr)

Eget kapital (tkr)

Soliditet (%)

Taxeringsvarde (tkr)

-varav byggnad (tkr)

Likviditet (%)

Justerad likviditet (%)
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm)
Total laneskuld (tkr)
Laneskuld (kr/kvm*)
Underhallsfond (tkr)
Avskrivning (kr/kvm™)
Réntekostnader (kr/kvm*)
Rantekénslighet (%)

*Bostadsrattsyta

Definitioner av nyckeltalen:

2018
5343
913
27 948
9923
35,5
62 098
47 547
41

151
540
17033
1931
4 819
88

30

3,6

2017
5254
1 048
27 897
9010
32,3
62 098
47 547
144

540

16 510
1872
4 660
81

28

35

2016
5021
-106
21096
7962
37,7
62 098
47 547
249

540
11 900
1349
4531
65

31

2,5

2015
5297
833

21 816
8 068
37,0
52 874
41 550
320

540
12 828
1454
5106
67

38

2014
5332
758
21759
7235
33,3
52 874
41 550
202

540
13195
1496
4 838
69

47

Likviditet = omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %. #
Justerad likviditet innebdr att endast berdknad amortering 2019 tas med som kortfristig skuld for

lan med slutbetalningsdatum 2019.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebar att allt eget kapital dr forbrukat.

Reintekcnslighet=1%-enhets rantedndring pa foreningens laneskulder delat med totala érsavgifterl;'
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Forvintad framtida utveckling

Budget 2019

Budgeten visar ett dverskott med 187 000 kr. I budgeten ingar en avséttning till underhallsfond med
166 000 kr. Rantekostnaderna har berdknats till 608 000 kr.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.
Ar Atgird

2019 OVK med rengdring.

2019 Nytt energiavtal.

2019-21  Stambyte/badrumsrenovering

Foriandringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat  resultat

Belopp vid érets ingdng 574 600 0 4 659 576 2727652 -1047999
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 1047999 -1047999
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 159 000 -159 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Avrets resultat 913376
Belopp vid arets utgang 574 600 0 4 818 576 3616 651 913 376
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhallsfond 3775 651,29
Arets resultat 913 375,70
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan -159 000,00
Iansprékstagande av underhallsfond motsvarande &rets kostnad 0,00
Summa till stimmans forfogande 4530 026,99

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny riakning 4530 026,99[’
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RESULTATRAKNING

HSB Brf Sjébol i Vixjé

2018-01-01

Org nr 729500-5214

2017-01-01

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster

Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2018-12-31

2017-12-31

5342917 5253797
5342 917 5253797
-2 695 826 -2 615471
-413 220 -398 783

0 -43 750

-225 062 -182 119
=774 842 -711 821
-60 000 -15 323

-4 168 950 -3 967 267
1173 967 1286 530
0 4 625

-260 591 -243 156
-260 591 -238 531
913 376 1 047 999

Tillaggsupplysning

Avrets resultat
Reservering till fond for yttre underhll
Iansprikstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

913376

-159 000
0

754 376

1047 999
-172 000
43750

919749 ,/
A
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 25 675 306 22 340 787
Pagaende nyanldggningar Not 10 0 1373178
Inventarier och installationer Not 11 54 185 65 022
Summa materiella anliggningstillgangar 25729 491 23 778 987
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 25729 991 23779 487
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1363 4482
Avrikningskonto HSB 1914 663 3948 966
Ovriga kortfristiga fordringar 515 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 301 495 163 912
Summa kortfristiga fordringar 2218036 4117 362
Summa omséttningstillgangar 2218 036 4117 362
Summa tillgangar 27 948 027 27 896 849/Z
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 574 600 574 600
Fond for yttre underhall 4 818 576 4 659 576
Summa bundet eget kapital 5393176 5234176
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3616651 2727 652
Arets resultat 913 376 1 047 999
Summa fritt eget kapital 4530027 3775 651
Summa eget kapital Not 14 9923203 9 009 827
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 12 626 559 16 032 839
Summa langfristiga skulder 12 626 559 16 032 839
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 4 406 484 477 392
Medlemmarnas inre fond Not 16 163 868 193 131
Leverantorsskulder 291 614 1472 665
Aktuell skatteskuld Not 17 15262 15 064
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 5342 3189
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 515 695 692 742
Summa kortfristiga skulder 5398 265 2 854 183
Summa skulder 18 024 824 18 887 022
Summa eget kapital och skulder : 27 948 027 27 896 84%/’
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[\ [o] 8| Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokfringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med
utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrédttsféreningens sarskilda forutsdttningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,94 % av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden &r 10-20 3r.

Avskrivning inventarier och installationer
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden for inventarier och med 10 % p3 anskaffningskostnaden for
installationer.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhallsplan. Avséttning och
iansprakstagande frén underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 337 kronor per ldgenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemdssigt underskott uppgdende till 2 023 431 kr./%'

10
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2018-01-01

Org nr 729500-5214

2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostider 4759 308 4759 308
Hyresintékt garage och bilplatser 256 245 231 320
Hyresintédkt ovrigt 2 600 1500
Arsavgift konsumtionsavgift el 254 346 216 105
Intdkt kolonilotter 2150 2200
Intéikt andrahandsupplételse 22277 22 693
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 24 804 19 488
Ovriga fakturerade kostnader 21187 0
Ovriga priméra intikter och erséttningar frin boende och lokalhavare 0 1183
5342917 5253797
Reparationer -94 839 -63 902
El -352 972 -340 909
Uppvéarmning -906 918 -882 683
Vatten -405 744 -386 528
Renhallning -144 040 -138914
TV, bredband, iptelefoni -46 440 -45 972
Obligatoriska besiktningar -4220 -3 188
Serviceavtal -27 726 -29 368
Fastighetsskotsel och lokalvard -430 449 -445 895
Forsdkringar -91 753 -89 157
Fastighetsskatt -180 116 -177 300
Ovriga driftskostnader -10 609 -11 655
-2 695 826 -2 615471
Externt revisionsarvode -11 225 -10 963
Forvaltningskostnader -252 155 -243 301
Andrahandsuthyrningsavgift 911 -1343
Kostnader 6verlételse och panter -28 162 -19 928
Foreningsverksamhet -6 270 -8 476
Kontorsutrustning och -material -7 803 -16 633
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -34 882 -20 286
Konsulter -10 819 -13 032
Forbrukningsinventarier -6 010 -6 451
Medlemsavgifter HSB -45 447 -43 856
Stdmma och styrelse -9 536 -14 514
-413 220 -398 783
Not5 Underhall enligt plan

Underhall tvittstuga 0 -43 750

0

-43 750 /
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Not6 Personalkostnader

Medelantal anstéllda

Arvode till styrelsen

Loner for anstdllda

Vicevirdsarvode

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader

Revisionsarvode

Sociala avgifter

Personalkostnad Brutto

Avgar: Aktiverade l16nekostnader inkl 16nebikostnader for Dorrprojekt
Personalkostnad Netto

<1 <1

-101 000 -70 000
-42 230 -4 920
-68 126 -66 098
0 -4 000

-180 -375

-3 000 -3 500
-39 663 -33 226
-254 199 -182 119
29 137 0
-225 062 -182 119

Not 7  Avskrivningar
Byggnader
Markanldggningar
Installationer
Inventarier

Not8 Ovrig rorelsekostnader

Forlust vid utrangering av tak
Forlust vid utrangering av dorrar

12

-641 815 -570 044

-122 190 -122 190

-10 837 -10 837

0 -8 750

-774 842 -711 821

0 -15 323

-60 000 0
-60 000 -15 323{‘
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Not9  Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna ar 2092

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 29318 981 23612476
Omklassificering Dérrar och passersystem 4158526 0
Arets forsiljning, utrangering tak -341 909
Arets forsiljning, utrangering dorrar -350 000 0
Arets investering byggnader 0 6048 414
Ingaende anskaffningsvérde mark 677 500 677 500
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 2464 810 2464 810
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 36 269 817 32 461 291
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -8 828 454 -8 584 995
Arets forsiljning, utrangering tak 326 585
Arets forsiljning, utrangering dérrar 290 000 0
Arets avskrivningar byggnader -641 815 -570 044
Avrundning -2
Ingaende avskrivningar markanldggningar -1292 050 -1 169 860
Arets avskrivningar markanliggningar -122 190 -122 190
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 594 511 -10 120 504
Utgaende bokfort viirde 25 675 306 22 340 787
Bokforda virden byggnader 23 947 236 20490 527
Bokférda virden mark 677 500 677 500
Bokforda virden markanldggningar 1050 570 1172 760
Fastighetsbeteckning: Rosenroten 1
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totailt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1973 47 000 000 14 200 000 61 200 000 61200 000
Lokaler 1973 547 000 351 000 898 000 898 000
47 547 000 14 551 000 62 098 000 62 098 000

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende virde pagdende nyanliggningar 1373178 1875
Arets Investering Dérr och passersystem 2785 348 1371303
Omklassificering till Byggnader & Mark -4 158 526 0
Utgdende virde pdgdende nyanlidggningar 0 1373178
Not 11 Inventarier och installationer
Ingaende anskaffningsvérden 580 806 580 806
Utgaende anskaffningsvérden 580 806 580 806
Ingéende avskrivningar -515 784 -496 197
Arets avskrivningar -10 837 -19 587
Utgaende avskrivningar -526 621 -515 784
Utgaende bokfort viirde 54 185 65 022

Avskrivning gors enligt linjdr metod under fem ér.
For installationer gors avskrivning linjért under 10 arj

13
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Upplupen intékt el, virme, vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

92 369 91753
14 571 12313
104 952 44795
89 603 15051
301 495 163 912

Not 14 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 574 600 0 4659 576 2 727 652 1 047 999
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 1047 999 -1 047 999
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 159 000 -159 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 913 376
Belopp vid arets utgang 574 600 0 4 818 576 3616 651 913 376

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Rénteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2019-01-29 0,77% 2019-01-30 1766 582 * 35 868
Stadshypotek AB 2019-03-01 0,75% 2019-03-01 981 250 * 25 000
SEB Bolan 2019-03-28 3,16% 2019-03-28 1292 400 * 50 000
Stadshypotek AB 2020-03-01 1,73% 2020-03-01 1468 750 40 000
Stadshypotek AB 2020-03-30 1,25% 2020-03-30 2511553 71252
Stadshypotek AB 2021-04-30 1,52% 2021-04-30 1612 508 80 000
Stadshypotek AB 2022-07-30 1,58% 2022-07-30 2437 500 50 000
Stadshypotek AB 2022-12-01 1,52% 2022-12-01 2450 000 50 000
Stadshypotek AB 2023-06-01 1,59% 2023-06-01 2512 500 75 000
17 033 043 477 120

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 626 559
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,52%
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 1908 480
Om fem 4r beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 14 647 443
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

*D4 lanen har slutbetalningsdag 2019 riiknas hela linen som Kortfristiga, trots att lanen kommer att forléingas.

Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning
varav i eget forvar

Summa stillda siikerheter

17 834 000 17 046 000
0 0
17 834 000 17 046 000

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde
Uttag

14

193 131 214 162
-29 263 -21 031
163 868 193 131/'
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Not 17 Aktuell skatteskuld

Arets beriiknade skatteskuld 15259 15 063
Slutskatteskuld féregdende ar 3 1
15262 15 064
Personalens killskatt 3520 1292
Arbetsgivaravgifter 1822 1207
Ovriga kortfristiga skulder 0 690
5342 3189

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna I6ner och arvoden 61 002 56 000
Upplupna sociala avgifter 19 167 17 595
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 157 869 158 972
Upplupna ridntekostnader 18116 24 896
Upplupen revision 11225 10950
Upplupen fastighetsforvaltning 17 708 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 224 226 407 908
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 6 382 16421
515 695 692 742
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Revisionsherittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Sjobol i Vaxjo, org.nr. 729500-5214

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sjobol i
Vaxjo for &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningamna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarma, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stallning. /[



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sjobol i Vaxjo for &r 2018 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

= panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

vaxoden 271 2 2019

Afrod Ake Gustafsson
AL A ® LW
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksférbund utsedd

revisor

Av féreningen vald revisor




