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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsférening Norra Bol i Véaxj6

Styrelsens redovisning for verksamhetséret 2018-01-01 — 2018-12-31

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt site i Vaxjé kommun.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsféreningens
hus firdigstilldes ar 1944 pa fastigheten Norrtull 1 i Vaxj0, som foreningen innehar med dganderitt.
Fastighetens adress dr Skolgatan 6 A-C.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 11 december 2017.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 21 maj 2018. Antalet rostberdttigade medlemmar vid stimman
var 11.

Styrelse
Styrelsen har t.o.m. foreningsstimman haft f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter: Per-Erik Sandberg, ordforande

Olof Sundléf, vice ordférande

Sonja Johansson, sekreterare

Anneli Bertilsdotter

Sven Svensson

Micael Gustavsson

Ronnie Nyhlén, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr.o.m. foreningsstimman foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamiter: Olof Sundl6f, ordforande
Micael Gustavsson, vice ordférande
Sonja Johansson, sekreterare
Anneli Bertilsdotter
Per Mollmark
Sven Svensson

Ronnie Nyhlén, utsedd av HSB Sydost ff/ (z}
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I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r styrelseledaméterna
Micael Gustavsson, Sonja Johansson och Olof Sundléf.

Styrelsen har under &ret hallit 7 protokollférda méten.

Foreningens firma har under aret tecknats av Sonja Johansson, Micael Gustavsson, Sven Svensson
och Olof Sundl6f, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Jim Bengtsson vald vid féreningsstimman samt revisor fran BoRevision AB,

vilken dr utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmiktige
Till foreningens fullmaktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstdmman Sven Svensson med
Anneli Bertilsdotter som ersittare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Sven Svensson (ordftrande) med Per-Erik Sandberg.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skoétts av HSB Sydost.
Fastighetsskotseln och trappstddningen har ombesérjts av HSB Sydost.

Under aret har Sven Svensson och Olof Sundl6f varit vicevardar.
Fastighetsuppgifter

Pa foreningens fastighet finns det ett bostadshus med totalt tre trapphus. Fastighetens areal ar
1393 kvm.

antal yta
2 rum 15
3 rum 3
Lagenheter bostadsratt 18 1026
Lokaler hyresrétt 2 85
Bilplats utan tak 12
Besdksparkering 1

Gemensamma utrymmen
Twvattstuga, torkrum, bastu, miljérum och cykelrum.

Forsikringar
Fastigheten dr forsakrad 1 Lansforsidkring Kronoberg. Foreningen har ett kollektivt bostadsrétts-
tillagg sedan 2012 som fortfarande géller.

Uppvirmning och ventilation
Uppvirmning sker med fjarrvirme. Varmekostnaden ingr i drsavgiften. Féreningens ventilations-
system dr sjalvdrag. Tilluftsventilerna i koken &r igensatta enligt rekommendation fran vér anlitade
byggprojektledare Lars-Goran Petersson, HSB Sydost. De nya fonstren har stidllbara ventiler i
ovankant, de gamla hade ventiler i nederkant. i
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Stiorre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar

2000
2001
2003
2006
2006
2007
2008
2008
2009
2013
2015

2016
2016
2016
2017

Atgiird

Byte av samtliga stammar och renovering av badrum. Byte av samtliga elledningar.
Installation av bredband.

Renovering av balkongdorrar. Renovering av fonster.

Byte av spillvattenledningar.

Anldggning av 11 parkeringsplatser med motorvérmare och belysning.

Byte av entrepartier och installation av kodlés

Ytterligare en p-plats, utan eluttag har anlagts.

Energideklaration.

Reparation av takfonster.

Byte av sikerhetsdorrar.

Byte av fonster. Ommalning av fasad och balkonger. Omlackering av entréportar.
Anldggning av uteplats.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll.

Byte av tak.

Byte till sopskap med matavfallsatervinning.

Byte av entrétak till trappuppgéng A-C

Miljéfrimjande atgirder

Killsortering av sopor, sopskdp med matavfallsitervinning. Rérelsedetektorer till belysning i
kéllarkorridor, atervinningsrum, cykelforrad, tvittstuga samt trapphus. Successivt byte till LED-
lampor i gemensamma lokaler. Motorvarmaruttag pa parkeringsplatserna. Byte av fonster for
minskad energiférbrukning.

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2018 2017 2016 2015 2014
Fjarrvairmeforbrukning i MWh 176,9 174,0 173,8 1729 186,9
Omrikning till normalédr i MWh 1) 190,8 183,5 180,2 186,7 216,3
Virmekostnad kr/kvm 124,45 117,68 115,60 117,25 114,44
Lokal- och bostadsytan &r 1111 kvm
El i MWh 9,7 10,2 9,0 9,3 9,7
Vatten 1 kbm 1370 1142 891 1106 924
Kubikmeter per bostadsritt 76 63 50 61 51

1) Brinsleforbrukningen varierar mellan olika &r beroende pé yttertemperaturen. Omrékning till
normalérsforbrukning sker med hjélp av graddagar. Graddagsstatistik produceras manadsvis av
SMHI i Norrk&ping. Pa dessa virden bygger man framrikningen av normalérsférbruknjngenj[
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Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m.m. under aret

Foéreningen har en 30-arig underhéllsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjansten innebér att féreningen far hjélp med sin underhéllsplanering av
HSB Sydost genom digitalt verktyg och okuldr besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utférdes den 18 juni 2018 av styrelsen. Information om besiktningen:
Balkonger, malning kéllare, igenldggning av rabatter med stenldggning under balkonger, renovering
av bastun samt entréportarna.

Arsavgifter
Arsavgiften var oforindrad under 2018. Styrelsen har beslutat att lita arsavgiften vara oforindrad
dven per 1 januari 2019.

2019-01-01 uppgar avgifterna for bostadsldgenheterna till 1 genomsnitt 701,63 kr/kvm inkl. virme
och vatten.

Medlemsinformation

Av foreningens 18 bostadsritter har under &ret 1 (3) lagenheter overlétits. Vid rakenskapsarets slut
var medlemsantalet 20 (19). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i
foreningen &dr att mer &n en medlem kan dga samma bostadsratt. HSB Sydost innehar &ven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en
rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning (tkr) 820 817 793 770 746
Resultat efter finansiella poster 107 98 166 -470 59
Balansomslutning (tkr) 3708 3897 3 894 3158 2 645
Eget kapital (tkr) 803 696 598 432 901
Soliditet (%) 21,7 17,9 15,4 13,7 34,1
Taxeringsvirde (tkr) 8 537 8 537 8 537 6 958 6 958
-varav byggnad (tkr) 6228 6228 6 228 5034 5034
Likviditet (%) 15 145 127 141 321
Arsavgift bostader 31/12 (kr/kvm) 702 702 681 661 642
Hyresintdkt lokaler 31/12 (kr/kvm) 704 590 575 558 545
Total ldneskuld (tkr) 2712 2 906 3015 2 427 1500
Laneskuld (kr/kvm®) 2643 2 832 2938 2 365 1461
Underhallsfond (tkr) 88 38 45 0 452
Avskrivning (kr/kvm*) 110 110 110 86 64
Riéntekostnader (kr/kvm*) 27 34 39 32 38
Réntekénslighet (%) 3,8 4,0 4,3 3,6 2,3
*Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara > 100 %.
Fem av sex lan villkorsandras 2019. Om amorteringsvillkoren blir som 2018 vore likviditeten 126%. Y
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Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ar finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bér aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Reintekénslighet = 1 % réanteforandring pé rantebarande skulder delat med arsavgifterna.

Forvintad framtida utveckling

Budget 2019
Budgeten visar ett Gverskott. I budgeten ingar en avsittning till underhallsfond med 55 000 kr.
Réntekostnaderna har beréknats till 56 000 kr.

En kontroll av balkongernas kondition utférd av Montageservice AB i samarbete med Balco visar
ett renoveringsbehov.

Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat  resultat
Belopp vid arets ingéng 24 715 0 38161 535 382 97 844
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 97 844 -97 844
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 50 000 -50 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets resultat 107 065
Belopp vid érets utgdng 241715 0 88 161 583 226 107 065

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av underhéllsfond 633 225,90
Arets resultat 107 065,01
Reservering till underhallsfond enligt underhéllsplan -50 000,00
lansprakstagande av underhéllsfond motsvarande arets kostnad 0,00
Summa till stimmans forfogande 690 290,91

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rakning 690 290,91 ﬂ
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RESULTATRAKNING

2018-01-01
2018-12-31
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2017-01-01
2017-12-31

Rorelseintédkter
Nettoomséttning
Summa rorelseintédkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

819 743 817 349
819 743 817 349
-430 116 -384 985

-87 867 -70 006

0 -52 839

-53 970 -63 620

-113 264 -113 264
-685 218 684 713
134 525 132 636

-27 460 -34 792
27 460 34792
107 065 97 844

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprékstagande av fond for yttre underhall

Overféring till balanserat resultat

107 065
-50 000
0

57 065

97 844
-46 000
52 839

104 6831-/



HSB - dar méjligheterna bor

HSB Brf Norra Bol i Vaxj6
Org nr 729500-1700

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 3159312 3268 384
Inventarier och installationer Not 9 29 348 33 540
Summa materiella anliggningstillgangar 3188 660 3301924
Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlédggningstillgangar 3189 160 3302 424

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 795 -342
Kundfordringar 0 434
Avrikningskonto HSB 503 689 578 949
Ovriga kort(ristiga fordringar 5 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter Not 11 13902 15136
Summa kortfristiga fordringar 518 391 594 181
Summa omséttningstillgangar 518 391 594 181
Summa tillgangar 3707 551 3 896 605%
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24715 24715
Fond for yttre underhall 88 161 38 161
Summa bundet eget kapital 112 876 62 876
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 583226 535382
Arets resultat 107 065 97 844
Sumima fritt eget kapital 690 291 633226
Summa eget kapital Not 12 803 167 696 102
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 124 720 2790 174
Summa langfristiga skulder 124 720 2790 174
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 587 454 115904
Medlemmarnas inre fond Not 14 17717 17717
Leverantdrsskulder 58 151 36 485
Aktuell skatteskuld Not 15 1383 2233
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 864 5264
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 114 095 232727
Summa kortfristiga skulder 2779 664 410330
Summa skulder 2 904 384 3200 504
Summa eget kapital och skulder 3 707 551 3 896 605{
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Kassaflodesanalys 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 107 065 97 844
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 113 264 113 264
Arets inkomstskatt 0 0
Ovriga poster 0 0
Kassaflode fran 1opande verksamhet 220329 211108

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 530 18 327
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -102 216 13422
Kassaflode fran I6pande verksamhet 118 643 242 856
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringar/forsiljningar av finansiella anldggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -193 904 -109 154
Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -193 904 -109 154
Arets kassaflode -75 261 133 702
Likvida medel vid arets bérjan 578 949 445 247
Likvida medel vid arets slut 503 689 578 949

I kassaflodesanalysen medriiknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Sydost in i de likvida medlen.lz
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,83 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 337 kronor per lagenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvéardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i smahus &r 0,75 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock hégst 7 812
kronor per lagenhet 2018.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemdassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt, Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har inget skattemassigt underskott. /L/
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Noter
Nettoomsattning 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter bostider 719 880 719 880
Hyresintikt lokaler 54 564 54 366
Hyresintiikt garage och bilplatser 36 474 37578
Intikt andrahandsupplatelse 4530 373
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 4295 5152
Ovriga priméra intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 0 0

819 743 817 349
Reparationer -24 196 -15 727
El -16 232 -14 322
Uppvirmning -138 262 -132 628
Vatten -55796 -49 616
Renhallning -18 730 -18 540
TV, bredband, iptelefoni -20 649 -20 358
Obligatoriska besikiningar -638 -638
Fastighetsskotsel och lokalvard -116 846 -95 995
Forsikringar -8 574 -8 306
Fastighetsskatt -26 346 -25950
Ovriga driftskostnader -3 847 -2 905

-430 116 -384 985

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -8 025 -7 825
Forvaltningskostnader -51 077 -43 504
Kostnader 6verlatelse och panter -2503 -6 941
Kontorsutrustning och -material -310 0
Konsulter -5 344 0
Forbrukningsinventarier -9 921 0
Medlemsavgifter HSB -10 687 -10 306
Stdmma och styrelse 0 -1430
-87 867 -70 006

Underhall huskropp utvindigt 0 -52 839
0 -52 839

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -33 800 -36 200
Vicevirdsarvode -4 500 -6 750
Ovriga arvoden -1 800 -3 000
Ovriga personalkostnader 0 -2250
Revisionsarvode -2 250 -2 000
Sociala avgifter -11 620 -13 420
-53970 -63 620

Byggnader -91 672 -91 672
Markanldggningar -17 400 -17 400
Installationer -4 192 -4.192

-113 264 -113 264%

: o))
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Not8  Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Virdet utgérs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter #r helt avskrivna ar 2063
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 5017076 5017076
Ingdende anskaffningsvirde mark 14 010 14 010
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 348 918 348918
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 5 380 004 5380 004
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -1 901 902 -1 810230
Arets avskrivningar byggnader -91 672 -91 672
Ingaende avskrivningar markanliggningar -209 718 -192 318
Arets avskrivningar markanliggningar -17 400 -17 400
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 220 692 -2 111 620
Utgaende bokfort viirde 3159 312 3268 384
Bokforda virden byggnader 3023502 3115174
Bokforda varden mark 14 010 14 010
Bokfdrda virden markanldggningar 121 800 139 200
Fastighetsheteckning: Norrtull 1
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1944 6000 000 2 309 000 8309 000 8 309 000
Lokaler 1944 228 000 0 228 000 228 000

6228 000 2 309 000 8 537000 8 537 000

Not 9 Inventarier och installationer i

Ingéende anskaffningsvirden 41924 41 924
Utgéende anskaffningsvirden 41 924 41 924
Ingdende avskrivningar -8 334 -4 192
Arets avskrivningar -4 192 -4 192
Utgdende avskrivningar -12 576 -8 384
Utgiende bokfirt viirde 29 348 33 540

Avskrivning gors enligt linjdr metod under fem till tio ar.

Medlemsandel HSB

500

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

500

500

500

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsdkring 8 628 8574

Forutbetald el, virme, vatten, renhallning 0 1 400

Forutbetald kabel-TV och bredband 5274 5162
13902 15 ISGL
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Not12 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets inging 24715 0 38 161 535382 97 844
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 97 844 -97 844
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 50000 -50 000
lansprikstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 107 065
Belopp vid drets utgng 24 715 0 88 161 583 226 107 065
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2019-01-30 0,77% 2019-01-30 504 750 120 000
Stadshypotek AB 2019-06-30 1,25% 2019-06-30 743 750 42 500
Stadshypotek AB 2021-10-30 1,38% 2021-10-30 141 724 17 004
Stadshypotek AB 2019-03-04 0,75% 2019-09-03 987 500 10 000
Stadshypotek AB 2019-03-28 0,75% 2019-09-30 225 250 15 000
Stadshypotek AB 2019-01-30 1,40% 2019-01-30 109 200 14 400
2712174 218 904
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 124 720
Genomsnittsriintan vid drets utging 0,95%
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppga till 875616
Om fem &r beridknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 1617 654
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 3246 000 3 246 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda siikerheter 3246 000 3 246 000

Not14 Medlemmarnas inre fond

Ingdende viirde 17717 18 786
Uttag 0 -1 069
174917 17717
Not 15 Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld 1 383 2233
1383 2 23%

: ¥



HSB Brf Norra Bol i Vdxjo
Org nr 729500-1700

HSB - dir méjligheterna bor

Not16 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 864 2160
Ovriga kortfristiga skulder 0 3104
864 5204

Upplupna léner och arvoden 29 000 30550
Upplupna sociala avgifter 9112 9567
Upplupen el, vatten, virme, renhdllning 20 680 19 252
Upplupna rintekostnader 1835 2 646
Upplupen revision 8025 7825
Forutbetalda arsavgifter och hyror 45 443 162 287
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 600
114 095 232727
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman | HSB Brf Norra Bol i Viaxj6, org.nr. 728500-1700

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Norra Bol i
Vaxjo for ar 2018,

Enkigt var uppfatining har arsredovisningen uppréattats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av fdreningens finansiella staflning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaliningsberatielsen ar forentig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att freningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen fGr foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revislonen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs n@mare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i forallande til foreningen enligh god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjost sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema kontroll som de bedémer ar
nodvandig féir att uppratta en drsredovishing som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa heror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandel av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att forisatia verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan aft fortsatta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser aft likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt atteratlv till att géra nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enfigt Intemnational Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimiig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdiler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter efler pa fel, och att [amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig séakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsté pé
grund av cegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
anskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
rsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom;

» [dentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
p fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga fir att uigbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hbgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intem kontroll,

= skaffar jag mig en férstdelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse for min reviston for aff utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte fr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsalt drift vid upprattandet av
rsredovisningen. Jag drar ocksa en shutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsaisen att
det finns en vasentlig oskerhetsfaktor, maste jaq i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandat om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

= utvArderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionema och
handelserna pa eft satt som ger en rattvisande bild,

Jag méste Informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkien for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iaktiagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en ravision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed | Sverige. Mitt mal r att uppna en rmlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningsiagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllningi




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Norra Bol i Vaxjo for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsalideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisarns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, cch darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

= foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

= panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen ach forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd
revisor

Av foreningen vald revisor



