HSB Brf Konvaljen i Tullinge Org.nr. 712800-0671

ARSREDOVISNING

HSB Brf Konvaljen i Tullinge
Org.nr. 712800-0671
Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2019-01-01-2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
fér permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt site i Botkyrka kommun.
Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2019-03-08.

Fastigheten &r fullvdrdesférsdkrad i Protector Forsdkring | foreningens fastighetsférsakring ingar
bostadsrattstillagg for foreningens ldgenheter.

Bostadsrittsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen {1999:1229)

Fastigheter
Foreningen 3ger fastigheten Tullinge 19:350, 19:353, 19:354 och 19:357 1 Botkyrka kommun vilken

man upplater Jagenheter och lokaler. Féreningens byggnader uppférdes ar 1959-1961.

Ligenheter och lokaler
Féreningens lagenheter férdelar sig enligt féljande:

Antal Bendmning Total yta {kvm)
269 bostader {bostadsratt) 15 821

25 lokaler (hyresratt) 1476

153 p-platser

27 garageplatser

Féreningsstimma

Ordinarie féreningsstamma avhélis 2019-05-14. Pa stamman deltog 30 rostberittigade medlemmar.
Féreningen hade vid arets slut 322 réstberittigade medlemmar, varav HSB Sédertérn dr en medlem.
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HSB Brf Konvaljen i Tullinge Crg.nr. 7128000671

Styrelse

Fredrik Pettersson ordférande

Annica Johansson vice ordfirande

Tina Hogberg sekreterare

Marita Mikkola ledamot

Albert Qlsén ledamot

Kristian Roskar ledamot

Maria Thoyre ledamot utsedd av HSB Sodertorn

Styrelsesuppleanter har varit Lars Lind och Jenny Langseth. | tur att avga vid ordinarie
féreningsstdmma ar Annica Johansson, Fredrik Pettersson och Marita Mikkola.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokoliférda sammantrdaden.

Revisorer
Revisor har varit Carina Eklund med Fredrik Zethraeus som suppleant, valda vid féreningsstdmman,

samt av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Ulla Schiller som ordférande, samt Linda Schiller och Natalie Zomiak

Wu.

Representanter i HSB Sédertirns fullmiktige
Féreningens representanter i HSB Sédertdrns fullmaktige har varit Fredrik Pettersson och Annica

Johansson med Tina Hégberg och Albert Olsson som suppleanter

Studie- och fritidsverksamhet

Studie- och fritidskommittén har bestatt av
Marita Mikkola

Jenny Langseth

Jenny Ekiund

Marjatta Batshon

Sofi Bjérnberg

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under arets skotts av HSB Sodertérn ek. fér.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter framgéar av i resultatrdkningen med
tilldggsupplysningar.
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HSB Brf Konvaljen 1 Tullinge Org.nr. 712800-0671

Vésentliga hiindelser under rikenskapsdret

Underhdll och investeringar

Fére verksamhetsaret har féreningen gjort féljande storre underhallsatgdrder och investeringar i
fastigheten:

Nya termostater i samtliga ldgenheter.

Besiktning av ligenheter Mtv 22—-30

Under aret har foreningen genomfort féljande stérre underhallsatgarder/investeringar:
Meonterat termostater i samtliga iagenheter.

Féreningen har en 30-&rig underhalisplan vilken har uppdaterats under dret.

Enligt upprattad underhallsplan &r kommande storre planerade atgdrder> 200 tkr under den
kommande 5-arsperioden enligt nedan:

Artal  Atgird Belopp i tusental kronor
2020 Upprustning lekplatser 500 tkr

Malning kéllare 200 tkr
2021 Motorvarmare 240 tkr

Ma&ining kallare 200 tkr

Tvatt och torkmaskiner 200 tkr

2022 Malning taksprang, vindskivor 200 tkr
M3lning balkongplatta undersida 220 tkr

2023 Stamspolning 200 tkr
2024 Asfalteringsarbeten 970 tkr
2027 Fasadputs 6 000 tkr

planerade Stgarder ska finansieras med normala manadsavgifter fran boende, byte av fasadputs

behaver férmodligen finansieras med banklan.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 678 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den for ar 2020

upprittade budgeten visade ett héjningsbehov med 2 % och styrelsen beslot att hoja Arsavgifterna
fr.o.m. 2020-01-01.

Fareningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 29 999 790 kr. Under aret har féreningen
amorterat 401 157 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amarteringsperiod pa

75 ar,
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HSB Brf Konvaljen i Tullinge Org.nr. 712800-0671

Miljé-, energi- och kiimatarbete
Termostater monterade i ligenheterna vilket ska f& ner féreningens energikostnader.
Arbete pagar ang. laddplats f&r elbil.

Mediemsinformation
Under &ret har 40 {27) bostadsratter dverlatits och ingen upplatits. Vid rakenskapsdrets utgang var

medlemsantalet 322 {321).

Flerarsdversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning/m? totalyta, kr 702 661 679 639 634
Resultat efter finansiella poster, tkr 320 -599 510 -484 12
Arsavgift/m? bostadsrittsyta, kr 678 664 652 634 628
Energikostnad/m? totalyta, kr 171 171 165 - 5
Rintekostnad/m? totalyta, kr 20 21 22 - -
Fastighetslan/m? totalyta, kr 1734 1758 1783 1809 2190
Saldo fond f&r yttre underhall, tkr 5812 7107 6237 5381 5029
Soliditet % 19 18 19 15 15
Sparande kr/m? 191 171 179 - =
Rantekdnslighet 3 3 3 - -
Fériindring i eget kapital
b el _ P e -
Uppl. Yttre uh | Balanserat | Arets
Inggtser Avgifter fond resultat | resuitat Totalt
. Belopp vid drets ingang 1321240 1086229 7107020 -1799942| -598 715 | 7115 833
Resultatdisposition: .
Reservering till yitre fond 2018 870000 -870000
lanspraktagande av yttre fond 2018 -2165053 | 2165053
Balanserad i ny rakning | _ 598715 | 598715 |
Arets resultat , 319 991
A — — — | ! —_— 1
Belopp vid drets slut 1321240 | 1086229 5811967 I -1103606| 319991 | 7435821
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HSB Brf Konvaljen i Tullinge Org.nr. 7128000671

Resuitatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel

Balanserat resultat -1 103 606
Arets resultat 319991
Summa till stdammans férfogande -783 615

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Reservering till fond far yttre underhall -680 000
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 1609 653
Balanseras i ny rakning 146 038
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@ HSEB Brf Konvaljen i Tullinge

N i ol B Org nr 712800-0671

Resultatrikning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 12 140 672 11436790
Summa rorelseintdkter 12 140 672 11 436 790
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -8 652 527 -5 007 792
Ovriga externa kostnader Not 4 -1 196 424 -982 780
Personalkostnader och arvode Not 5 -267 190 -293 101
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar Not6 -1 365 818 -1 389 000
Summa rorelsekostnader -11 481 959 -11 672 673
Rérelseresultat 658 713 -235 883
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 210 217
Réntekostnader och liknande resultatposter _ -338932 -363 048
Summa finansiella poster -338 722 -362 831
Resultat efter finansiella poster 319991 -598 714
Arets resultat 319991 -598 714
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HSB Brf Konvaljen i Tullinge
Org nr 712800-0671

HED-— ol sl Tt

2018-12-31

Balansrakning 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstiligangar
Materiella anliiggningstiligdngar

Byggnader och mark Not 7 33 649 505 33553771
Inventarier och installationer Not & 0 1461552
Summa materiella anliiggningstillgingar 33 649 505 35015323
Finansiella anliiggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 560
Summa anliggningstillgangar ~ 33650005 35015 823

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aveifts- hiyres och andra kundfordringar 93 122 62 669
Ovriga fordringar Not 10 5551732 4333996
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Notil 607267 528 710
Summa kortfristiga fordringar 6252121 4925374

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank Notl12 11 089 182218
Summna kassa och bank 11 089 182 218
Summa omsattningstillgdngar 6263211 5107592
Summa tillgdngar 77399013215 40123416
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HSB Brf Konvaljen i Tullinge
Org nr 712800-0671

2018-12-31

ZEEREELGIT)

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2407 469 2 407 469
Fond for yttre underhéll 5811967 7107 020
Summa bundet eget kapital 8219 436 0514 489
Frift eget kapital

Balanserat resultat -1 103 606 -1 799 942
Arets tesultat 319991 -598 714
Summa fritt eget kapital -783 615 -2 398 657
Summa eget kapital 7435821 7115 832
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 25722 869 15172707
Summa lingfristiga skulder 25722 869 15172 707
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 4276 921 15228 240
Leverantorsskulder 1051 528 1 362 669
Skatteskulder 18 978 0
(yvriga kortfristiga skulder Not 14 11 798 21238
Upplupna kostnader och frutbetalda intékter Not 15 1395301 1222 730
Summa kovifristiga skulder 6 754 526 17 834 877
Summa skulder 32477395 33 007 584
Summa eget kapital och skulder 39913 215 40 123 416
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HSB Brf Konvaljen i Tullinge
Org nr 712800-0671

Not 1 Redovisnhings- och vdrderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

TillgAngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits tiil de belopp varmed de berdknas inflyta.

Lan med bindningstid pd ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristig skuld,
men anses vara lingsiktig.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgdngar

Avskrivning pd byggnaden sker linjirt dver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten efiersom avsikten ér att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhillas.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats som separata
ayskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Anliggningstillgangar  Ar
Byggmader 40 ar
Markanldggningar 20 ar

Fond for yttre underhill
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhéllsplan
och beslutas av stdmman.

Skatter och avgifter

Kommunal fastighetsavgift pi bostdder i hyreshus (flerbostadshus) 4r 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen, dock hogst 1 377 kronor per ligenhet 2019,

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

En bostadsriittsforening, som skattemissigt ir att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt, Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hiinfGras till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsritter.
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Not 2

Noter

Mettoomsatining

Arsavgifter bostader
Hyresintakt lokaler

Hyresintikt garage och bilplatser

Hyresintikt vrigt
Hyresrabatter
Intiikt andrahandsupplitelse

(vertatelse- och pantférskrivningsavgifter

Ovriga fakturerade kostnader

Ovriga primira intikter och ersittningar frin boende och lokathavare

HSBE Brf Konvaljen i Tullinge

2019-01-01
2019-12-31

Org nr 712800-0671

2018-01-01
2018-12-31

Mot 3  Driftskostnader

Reparationer

El

Uppvérmning

Vatten

Renhéalning
Bevakningskostnader

TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal
Fastighetsskitsel och lokalvird
Forsikringar
Fastighetsskatt

Periodiskt underhall
Ovriga driftskostnader

Specifikation tilk periodiskt underbdll

Underhal] bostider
Underhéll lokaler
Underhall tvattstuga

Underhéll évriga gemensamma utrymmen

Underhill installationer
Underhall balkonger
Underhall mark och utemiljd

10725 871 10510277
598 680 318 849
470 738 467 118

17 668 73 643

0 -20 000

23 636 11 938

74 883 57 823
217 750 4875

11 446 12 267

12 140 672 11 436 790
-349010 -693 726
476 525 -764 577
-1 780 307 -1 588 305
-692 858 -596 928
-524 990 -493 348
0 -2 288

-399 468 418017
-4 804 -19 803
-104 156 -87 935
-1 975455 -1 346 936
-182 980 2308 213
411953 2382271
-1 609 653 -2 165 053
-140 368 -140 393
T 8652527 -9 007 792
0 -288 500

-112 114 -116 662
-65 783 -190 963
470 181 -1403 982
-844 571 -81 383
0 -83 563

-117 004 0
-1 609 653 -2 165 053
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MNot4  Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -25 750 -33394
Férvaltningskostnader -905 053 -586 475
Kostnader dverlatelse och panter -19 765 0
Foreningsverksamhet -2793 -135 094
Kontorsutrustning och -material -3 786 -374
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -9 249 -9 632
Konsulter 0 -201 861
Férbrukningsinventarier -59 723 0
Medlemsavgifier HSB -i33 610 0
Stimma och styrelse -20 964 -15 950
Arrende, hyra, leasing -2 607 0
Férluster mot upplatelser -13 124 0
1196 424 982780
Not5 Personalkostnader
Arvode till styrelsen -163 562 -177 796
Ovriga arvoden -12 100 -7135
Revisionsarvode -6 000 0
Sociala avgifter -50 696 -54 392
Utbildning -34 832 -53 777
-267 190 -293 101
Not & Avskrivningar

Byggnader -1 328 317 -1 012 000
Markanldggningar -37 501 -38 000
Installationer 0 -339 000
-1.365 8§18 -1 389 600
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= i et i Qrg nr 712800-0671

2019-12-31 2018-12-31

Mot 7  Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende anskafiningsvirde byggnader 33 672207 53672207
Arets omklassificering 4986 128 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 1 052 000 1052 000
Inghende anskaffningsvirde markanliggningar 751 892 751 892
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 60 462 227 55476 099
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingiende avskrivningar byggnader -25 211 53¢ -20 674 955
Arets avskrivningar byggnader -1328 317 -1 012 000
Ingdende avskrivningar markanldggningar -235374 -197 374
Arets avskrivningar markanléggningar -37 501 -38 000
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -26 812 722 -21 922 329
Utgdende bokfort virde 33 649 565 33553971
Bokfrda virden byggnader 32118 488 31985253
Bokfbrda virden mark 1 052 000 1052 G600
Bokforda virden markanliggningar 479017 516518
Fastighetsbeteckning: Tullinge 19:350 m.fl.

Taxeringsvirde Virdear 1961 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader sméihus 0

Bostiider hyreshus 127 600 000 51971000 179 571 000 144 102 000
Lokaler 2 894 000 1260 000 4 154 000 3 064 600

130 494 000 53 231 000 183 725 000 147 166 000

Mot &  Inventarier och instaliationsr

Ingiende anskaffhingsvérden 4986 128 4 986 128
Arets omklassificering -4 986 128 ]
Utgdende anskaffningsvirden 0 4986 128
Ingaende avskrivningar -3 524 576 -3 185 576
Arets avskrivningar 0 -339 000
Arets omklassificering 3524 576 0
Utgdende avskrivningar 0 -3 524 576
Utgdende bokfort virde I} 1461552

Not9  Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB - 500 500
500 500

Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning HSB 5 348 361 4155037
Skattekonto 203 371 155 131
Ovrig skattefordran 0 10704
Ovriga fordringar 0 13124
5551 732 4 333 996
Ovriga firutbetalda kostnader och upplupna intikter 607 267 518710
607 267 528 710
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@ HSB Bif Konvaljen i Tullinge

i b e Org nr 712800-0671
Swedbank 11 089 182 218
11 089 182 218
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 2857677898 0,89% 2022-05-24 5729112 63 504
Swedbank Hypotek AB 2857696856 1,37% 2021-05-25 4815011 110692
Swedbank Hypotek AB 2857693184 1,37% 2021-05-25 3 866 259 41 020
Swedbank Hypotck AB 2858755586 0,86% 3 mén 3 871 885 41 860
Swedbank Hypotek AB 2857702720 1.33% 2021-05-25 6 491 437 70 368
Swedbank Hypotek AB 2857696823 0,89% 2022-05-25 5 226 086 119 452
29 999 790 446 896
Lé&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 25 722 869
Om fem &r beriiknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 27 765310
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stillda sdkerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts fir egna skulder och avsdtiningar
Fastighetsinteckning 47 073 90¢ 47 073 900
varav i eget forvar 1] 0
Summa stiillda siikerheter 47 073 900 47 073 900

Not 14 Ovrlpa korlfristiga skulder
577

Personalens kallskatt 0

Arbetsgivaravgifter 0 707
Ovriga kortfristiga skulder 11798 19 954
11 798 21238
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Net 15  Upplupng kestnader ach fdrutbetalda intdkter
Upplupen el, vatten, virme, renhallning

Upplupna réintekostnader
Upplupen revision

Férutbetalda arsavgifier och hyror

Upplupen sndrenhallning

HSB Brf Konvaljen i Tullinge
Org nr 712800-0671

285233 2957135
19227 13 242

31 000 30000
1003 577 883 754
56 264 0
1395 301 1222 730

Vasentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser att notera

Fredrik Pettersson

st Pyttt

Kristian Roskar

Tina Hﬁgberﬁ

Maria Thoyra

VAr revisionsbersttelse har avgivits 2020- 05~ 515

e ik

Revisor vald av féreningsstdmman

o)/

BoRewsmn i Sverifje AB
Revisor utsedd av

Daniel Yousif

Marita Mikkola



Revisionsberattelse
Till fdreningsstamman i HSB Brf Konvaljen i Tullinge, org.nr. 712800-0671

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Konvalien
i Tullinge for ar 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uiialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fiireningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r aberoende | frhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksféround har fuflgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevls vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Etyrotsens ansvay

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som den beddmer ar nédvéndig fér ait uppratia en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentiigheter eller misstag.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att forlsdtia verksamheten.
Den upplyser, ndr s &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten osh att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drif tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn ulsedd sy M58 Riksiorbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Internationat Standards on Auditing
{ISA) och ged revisionssed : Sverige. Mitt mal &r ati uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som hethet
inte innehaller nagra vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberitfelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet
ar en hivg grad av sakerhet, men &r ingen garant! for att en revision
som utfors enligt 1SA och god revisionssed | Sverige alltid kemmer
att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter efler misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kar fGrvanias paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
andamdlsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken fdr att inte upptacka en vasentlig felaktighet ill foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vésentlig felaktighat som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

¢  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn il
omsténdigheterna, men inte for att ultala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds cch rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en sluisats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydarde fvivel om
féreningens forméaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
sluisatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den fvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt idpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om befydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den inferna
kontrollen som jag identifierat.

Deon Freningsvalds revisornge ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida Arsredovisningen har
uppréttats i entighet med Arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en réftvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

UHalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaitning for HSB Brf Konvaljen i Tullinge
for ar 2019 samt av forslaget till dispesitioner betréffande
foreringens vinst eller forust.

Vi tillstyrker atf féreningsstdmman behandlar resuitatet enligt
firslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens fedaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund Br utiafanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till fireningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Sherelsins ansvar

Det &r styrelsen scm har ansvaret for forslaget till dispositioner
hetréffande féreningens vinst efler forlust. Vid férslag till utdelning
inngfattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapila!, konsolideringshehov, likviditet och stallning i Gvrigi.

Styrelsen ansvarar for fireningens crganisafion och forvaltningen
av féreningens angetdgenheter, Detta innefattar bland annat att
forfidpande bedéma féreningens ekonomiska sifuation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonamiska angeldgenheter i
tyrigt kontrolleras 4 ett betryggande satt.

ReviSoIms ansvsr

Vari mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for aft
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tilt nagon
forsummelse som kan firanleda ersétiningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e panagot annat séit handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekenomiska foreningar,
arsredovishingsltagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av frslaget till dispositicner av
foreningens vinst eller forlust, och drmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av skerhet bedéma om forstaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgédrder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att efi forstag
ill dispositiener av foreningens vinst eller férlust inte &r frenligt
med bostadsréitslagen.

Som en del av en revision enligt god revisicnssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfirbund professionelit
omdome och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forsiaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisicnen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pé revisorn uisedd av
HSB Riksforbunds professionella bedmning med utgangspunkt i
risk och visentiighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p&
s4dana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation, Vi gar igenom och prévar
fatiade beslut, besiutsunderfag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden sam &r relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfribet,
Scm underlag for vart uttalande om styrelsens forslag tilf
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Stockholm den g IE 2020

M ..}ifzﬁmﬁt.f- .................................
Daniel Yousif

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av fGreningen vald revisor



