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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsforening Skogslyckan i Vaxjo

Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2018-01-01 —2018-12-31

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsfdreningen har sitt sdte i Vaxjd kommun.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsréttsforeningens
hus fardigstéilldes &r 1962-63 pé fastigheten Skogslyckan 1 i Vaxjo, som foreningen innehar med
dganderatl, Fastighetens adress Skogslyckevigen 1-11 (ojamna nr), Lyckestigen 1-29, 31-37 (ojamna
nr), Mdrmers vig 6-12 (jdmna nr), Hambovigen 3-9 (ojmmna nr).

Féreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 8 oktober 2018.

Foreningsstiimmor
Extrastimma holls den 22 februari 2018 for att anta nya stadgar (forsta beslutet). Antalet rost-
beréttigade medlemmar vid stdmman var 26,

Ordinarie féreningsstimma hélls den 23 maj 2018. Antalet réstberittigade medlemmar vid stimman
var 30. Vid stdimman togs det andra beslutet att anta nya stadgar samt beslut att féreningen dvertar
ansvaret tor utvindig malning med falurddtirg, dock ej i carport, /C
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Styrelse
Styrelsen har t.o.m. féreningsstimman haft foljande sammansittning:
Ordinarie ledamdter: Géran Sengoltz, ordférande

Jarl Kjellsson, vice ordfdrande

Ingrid Persson, sekreterare

Lars-Gunnar Andersson

Mauno Jokinen

Anders Roselius, utsedd av HSB Sydost
Suppleanter: Erik Lundgren

Siv Karlsson

Styrelsen har fr.o.m. féreningsstimman foljande sammansattning:
Ordinerie lecdamater: Gdran Sengoltz, ordfdrande

Jarl Kjellsson, vice ordftrande

Ingrid Persson, sekreterare

Mauno Jokinen

Erik Lundgren

Anders Roselius, utsedd av HSB Sydost

Suppleanter: Siv Karlsson
Lisbeth Dahlberg

[ tur att avgé ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ér styrelseledaméterna
Géran Sengoltz och Ingrid Persson samt suppleanterna Siv Karlsson och Lisbeth Dahlberg.

Styrelsen har under dret héllit 10 protokollforda méten.

Féreningens firma har under dret tecknats av Goran Sengoltz, Jarl Kjellsson, Erik Lundgren och
Mauno Jokinen, tva i férening.

Studie- och fritidsorganisatdr har varit Ingrid Persson.

Revisorer
Revisorer har varit Mats Pehrson med Daniel Killner som suppleant valda vid féreningsstémman samt
revisor fran BoRevision AR, vilken ir utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiiktige
Till foreningens fullmiktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman Géran Sengoltz med
Jarl Kjellsson som ersittare.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Brita Widerstrom (ordférande) och Lena Hikansson.

Férvaltning

Den ekonomiska férvaliningen har under aret skétts av HSB Sydost.

Fastighetsskdtseln har ombesorjts av HSB Sydost Fastighetsforvaltning AB.

Under éret har Conny Mansson, Jan-Olof Karlsson och Monica Sengoltz varit vicevéirdarﬁ[
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Fastighetsuppgifter

3 rum 7
4 rum 37
5 rum 2
Légenheter bostadsritt 46 4 308
Besdksparkeringar 6

Gemensamma utrymmen
Fareningen har en kvarterslokal och en tvittstuga.

Forsiikringar
Fastigheten ér forsikrad i Linsforsakring Kronoberg. Foreningen har ett kollektivt bostadsriitts-
tilldgg sedan 1 juli 2012 som fortfarande giller.

Uppvirmning och ventilation
Uppvarmning sker med fjarrvirme. Varmekostnaden ingdr i arsavgiften.

Féreningens venlilationssystem ér sjélvdrag.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgiird

1994 Byte av yitre fonsterbdgar. Ytterglas i fonster bytta till energiglas.

1999 Installation av jordfelsbrytare i samtliga ligenheter och i kvarterslokal.

2004-2005 Byte av fjarrvirmesysten.

2009 Spolning av hela avloppssystemet fran lagenheternas kok, badrum och toaletter
fram till kommunens avloppsror.

2010 Brandsektionering och springventiler har installerats i ldgenheterna for att
forbittra ventilationen inomhus.

2012 Omlédggning av vara tak.

2013 Ny miljoanlaggning for hushéllssopor.

2013 Byte av samtliga radiatorventiler, termostater samt virmevixlare.

2013 Montering av snérasskydd.

2015 Sotning samtliga fastigheter. Radonsanering genom ventilation i husgrunder.

2015 Forbiittrad asfaltering pa Lyckestigen. Fortlépande byte av tripanel.

2016 Ny EU-gadkénd lekutrustning med fallskydd.

20162017 Fortldpande byte av tripanel.

2017 Firdigstillande av lekplats

2018 Totalrenovering/ombyggnad av tvittstugan med nytt bokningssystem

2018 Uppritiande av energideldaration

Miljofrimjande atgirder
Miljévinlig sortering av hushﬁllssopor.iz
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Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2018 2017 2016 2015 2014
Fjarrvirmelorbrukning t MWh 926,6 970,4 982,1 970,3 996,7
Omrékning till normalari MWh 1) 9995 10231 1 060,2 10474 1019,0

Viarmekostnad kr/lkvm 163,1 159,7 163,4 155,6 144,1
Lokal- och bostadsytan dr 4 308 kv

Eli MWh 27,1 215 28 25,8 259
Vatten i kbm 4795 4 856 5042 4929 4550
Kubikmeter per bostadsrétt 104 106 109 107 99

1) Brinsleforbrukningen varierar mellan olika ar beroende pa yttertemperaturen. Omrikning
till normaldrsforbrukning sker med hjilp av graddagar. Graddagsstatistik produceras ménadsvis
av SMHI i Norrk6ping. P dessa véirden bygger man framréikningen av normalarsforbrukningen.

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret
e Totalrenovering/ombyggnad av tvittstugan med nytt bokningssystem.
e Uppriittande av energideklaration
o Utdkat gruppavtal med Comllem att dven omfatta digital-TV, fast telefoni och bredband.
e Radonsanering har avslutats. Samtliga ldgenheter har nu et godként métresultat.

Féreningen har en 30-drig underhillsplan som har uppdaterats under dret. Foreningen har avtal
om aktiv underhéllsplan. Tjénsten innebér att féreningen far hjdlp med sin underhallsplanering av
HSB Sydost genom digitalt verktyg och okulir besiktning.

Arlig fastighetsbesikining utférdes den 30 september 2018 av Giiran Sengoltz, Jarl Kjellsson,
Ingrid Persson, Conny Mdnsson och Jan-Olof Karlsson.

Studie- och fritidsverksamhet
e Festkommittén arrangerade for fjarde aret i rad en mycket uppskattad sommarfest

den 25 augusti.
e Flaggruppen har pa bista sitt "skatl” Naggningen under aret.
e Foreningen har haft en fin julgran vid géstparkeringen.
e  Mats Pehrson har deltagit i en revisionskurs.

Arsavgifter
Arsavgiften var ofériindrade under 2018. Styrelsen har beslutat om oférandrade avgifter fran
och med 1 januari 2019,

2019-01-01 uppgér avgifterna for bostadsligenheterna till i genomsnitt 603,27 ki/kvim inkl virme

och kallgarage.“{;
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Ovrigt
Féreningen haller pa att starta upp en hemsida.
Féreningens omrade deltar i grannsamverkan i samarbete med polisen.

Medlemsinformation

Av foreningens 46 bostadsriéltler har under aret 2 (2) lagenheter overlatits. Vid rékenskapsarets slut
var medlemsantalet 64 (62). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsriitter i
féreningen Ar att mer dn en medlem kan &dga samma bostadsrdtt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap 1 fdreningen enligt stadgama. Dock skall noteras atl vid stimman har en bostadsriilt en
rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsiéttining (tkr) 2 608 2602 2614 2 606 2 604
Resultat efter finansiella poster (tkr) -122 322 358 04 174
Balansomslutning (tkr) 12515 13014 13 363 13211 13 606
Eget kapital (tkr) 5224 5346 5024 4 665 4571
Soliditet (%) 41,7 41,1 37,6 35,3 33,6
Taxeringsvirde (tkr) 47 803 32774 32774 32774 32002
-varav byggnad (tkr) 25671 17 545 17 545 17 545 18 198
Likviditet (% 23 144 113 109 110
Arsavgift bostider 31/12 (ki/kvim) 603 603 603 603 619
Total ldneskuld (tkr) 6651 6 960 7367 7778 8185
Léaneskuld (kr/kvm™*) 1 544 1616 1710 1 806 1 890
Underhéllsfond (tkr) 2676 2 827 2778 2734 2767
Avskrivning (kr/kvim®) 60 59 57 57 57
Riéntekostnader (kr/kvm®) 16 18 20 40 60
Réntekénslighet (% 26 2.7 2,8 3,0 3,1
*Bosladsritisyta

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omsatiningstillgngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %,
Tva lan villkorsindras 2019. Med amorteringsvillkor som 2018 vore lileviditeten 132 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bér aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrulkat.

Réntekdnslighet % = 1 % ranteférindring pa rantebdrande skulder delat med arsavgitterna.

Forviintad framtida utveckling

Budget 2019

Budgeten ér 1 balans. I budgelen ingér en avséttning till underhéllsfond med 201 000 kr.
Rintekostnaderna har beréiknats till 93 000 kr. ¢/ />0
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Stiorre underhall, investeringar, OVK m m

Ar Atgiird
2020 Stambyle (relining).
2020 Ny asfaltering av Lyckestigen.

Forindringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse-  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat  resultat
Belopp vid drets ingdng 739 030 0 2 8§26 829 1 457 654 322100

Resultatdisposition enligt

stdmmobeslut 322100 -322 100
Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan 246 000 -246 000
lansprakstagande

av fond for yttre

underhall -396 873 396 873
Arets resultat -122 084
Belopp vid arets utgang 739 030 0 2675956 1930626  -122 084

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stiar filjande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av underhallsfond 1779 753,41
Arets resultat -122 084,23
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan -246 000,00
Tansprakstagande av underhéllsfond motsvarande 4rets kostnad 396 873,00
Summa till stimmans forfogande 1 808 542,18

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 1808 542,1%
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RESULTATRAKNING 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 2 2607 991 2602 261
Ovriga rorelseintikter Not 3 5599 0
Summa rorelseintakter 2613590 2602 201
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1724 737 -1495 254
Ovriga externa kostnader Not § -155972 -127 268
Underhdll enligt plan Nol 6 -396 873 -195 720
Personalkostnader och arvoden Not 7 -133 096 -135 514
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -257 400 -252 §69
Summa rorelsekostnader -2 668 078 -2 206 624
Rorelseresultat -54 488 395 637
Finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande poster 2326 3451
Rintekostnader ach liknande resultatposter -69 922 -76 988
Summa finansiella poster -67 596 =73 537
Arets resultat -122 084 322 100

Tillaggsupplysning

Arets resullat -122084
Reservering till fond for yttre underhall -246 000
lansprikstagande av fond for yttre underhall 396 873
Overforing till balanserat resultat 28789

322100
-245 000
195 720

272 82‘0/£
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HSB Brf Skogslyckan i Vixjd
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 11383 064 11549 839
Summa materielly anliggningstillgangar 11383064 11549 839

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfistiga viirdepappersinnehay Not 10 500 500
Sumima finansiefla anliggningstitlgdngar 500 500
Summa anldggningstillgangar 11 383 564 115350 339

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgifisfordringar 4 636 1120
Kundtordringar 0 1167
Avritkningskonto HSB 446 768 689 672
Ovriga kortfristiga fordringar 1 0
Firutbetalda kostnader och upplupna intitkter Not 11 78 648 71729
Summa kortfristiga fordringar 530053 763 688

Kaertfristign placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 600 000 700 000
Summa korifristiga placeringar 600 000 700 000
Kassa och bank

Kassa 920 167
Sununa kassa och bank 920 167
Summa omséttningstillgangar 1130973 1 463 855
Summa tillgangar 12 514 537 13014 19%
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HSB Brf Skogslyckan i Vixjé
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond {6r yttre underhill
Summua bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultal

Summa fritt eger kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristigu skulder
Skulder till kreditinstitut
Summua lingfristign skulier

Kortfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Medlemmarnas inre fond
Leverantsrsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Suemma kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17
Not 18

2018-12-31

2017-12-31

739030 739030
2 675956 2 826 829
3414986 3 565 859
| 930626 | 457 654

-122 (084 322100
| 808 542 1 779733
5223528 5345612
2358 264 6651 389
2358264 6651 389
4293125 308 330

136 532 148 925

132062 155 690

44 508 19 460
1 989 1957

324529 382825
4932745 1017 192
7291009 7668 581

12 514 537

13014 l94£
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Not1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivining fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd visentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 8r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutséttningar,

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,45 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden,

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd fareningens underhdlisplan. Avsattning och
jansprékstagande frén underhallsfonden beslutas av styrelsen,

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hagst 1 337 kronor per lagenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostdder i smahus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hogst 7 812
kronar per lagenhet 2018,

For bostader byggda 2008-2011 betalas halv fastighetsavgift 2018.

Inkomstskatt

En bostadsrattsfdrening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare dr ett skattemassigt underskott uppgdende till O kr. l

10



‘@ HSB Brf Skogslyckan i Vaxjé
Org nr 729500-1668

HS8 - dir mbflighatarna bar

Noter
Not2  Nettoomsittning 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostider 2598 900 2598 900
Overldtelse- och pantfirskrivningsavgifier 7253 3360
Ovriga primira intdkter och ersittningar fran boende och lokalhavare 1 838 1
2 607991 2602 261
Farsidkringsersittning 5599 0
5599 0
Reparationer -54 038 -44 521
El -40 138 -34 317
Uppvirmning =702 730 -688 023
Vatten -191 213 -188 791
Renhéllning -46 8§98 -43 351
TV, bredband, iptelefoni -100 332 -49 382
Obligatoriska besiktningar -30 000 0
Fastighetsskotsel och lokalvérd -159 291 -158 766
Farsikringar -41 013 -39 819
Fastighetsskatl -356 409 -245 805
Ovriga drifiskostnader -2 675 2479
-1 724 737 -1 495254
Externt revisionsarvode -9 139 -8 913
Forvaltningskostnader -83 796 =76 507
Kostnader overlételse och panter -6 581 -5 151
Féreningsverksamhet -10 148 -4 145
Kontorsutrustning och -material -1 378 -333
* Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -6 471 -5 5337
Konsulter 0 -1 660
Farbrukningsinventarier -8 542 0
Medlemsavgifter HSB -19 535 -18 846
Stimma och styrelse -9216 -6 176
Kundf@riuster m m -1167 0
-155972 -127 268
Not6  Underhall enligt plan
Underhall tvittstuga -382 084 -45 468
Underhall huskropp utvindigt -14 789 -150 252
-396 873 -195 720
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -55 250 -53 650
Vicevirdsarvode -44 700 -43 580
Ovriga arvoden -4700 -9 060
Revisionsarvode -3 750 -3 748
Sociala avgitter -23 896 -24 676
Utbildning -800 -800
-133 096 -135514
Not8 - Avskrivningar
Byggnader =251 382 -246 851
Markanlaggningar -6 018 -6 018
-257 400 -252 869/(
f
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Not9  Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31

Viirdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna ar 2082

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde bygegnader 16 968 210 16 968 210
Arets investering byggnader 90 625 0
Ingaende anskalningsvirde mark 223503 223 503
Ingdende anskalfhingsviirde markanldggningar 180 251 59875
Arels investering markanliggning 0 120 376
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 17 462 589 17 371 964
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskriviningar byggnader -5 756 232 -5509 381
Arets avskrivningar bygenader -251 382 -246 851
Ingdende avskrivningar markanligeningar -63 893 -59 875
Arets avskrivningar markanliggningar -6 018 -6 018
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 079 525 -5822 125
Utgdende bokfart viirde 11 383 064 11549 839
Bok(trda vérden byggnader 11051221 11211978
Bokforda virden mark 223503 223503
Bokforda viirden markanliiggningar 108 340 114358
Fastighetsheteckning: Skogslyckan 1
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Féreg dr
Bostader smahus 1963 25 671 000 22 132 000 47 803 000 32774 000
25671000 22 132 000 47 803 000 32774 000

Nat 10 ' Andra langfristiga vdrdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500

500 50%
(r
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Farutbetald forsiikring 41 820 41013

Forutbetald el. viirme. vatten, renhallning 800 17375

Férutbetald kabel-TV och bredhand 20 268 12534

Upplupna riinteintikier 225 263

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikler 05335 544

78 648 71729

Placering HSB 3 man 0.45% 2019-03-01 600 000 700 000

600 000 700 000

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat

insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingdng 739 030 4] 2 826 §29 | 457 654 322 100
Resultatdisposition enligt

stiimmobeslut 0 322100 -322100

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan 246 000 -246 000
lansprikstagande

av fond [Gr ytire

underhéll -396 873 396 873
Arcts Resultal -122 084
Belopp vid arets utgang 739 030 0 2675 956 1930 626 -122 084
Nasta &rs
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2021-06-01 1,32% 2021-06-01 1 804 144 20 000
Stadshypotek AB 2020-10-30 1,20% 2020-10-30 644 120 70 000
Stadshypotck AB 2019-03-29 0.75% 2019-06-28 - 2093750 62 500
Stadshypotek AB 2019-03-01 0.75% 2019-09-02 2 109 375 62 500
6 651 389 215 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 358 264
Genomsniltsrantan vid drets utgang 0,95%
Amorteringar inom 2-3 ar beriknas uppga till §60 000
Om [em ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pi balansdagen till 5576389
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 9625000 9 625 000
varav i cget [Grvar -1 100 000 0
Summa stiillda siikerheter 8525000 9 625 0N0

Not 15 Medlemmarnas inre fond

[ngaende virde 148 925 188 214
Uttag -12 393 -39 288
136 532 148 925}’

r
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HSB Brf Skogslyckan i Vaxjo
Org nr 729500-1668

HSB - ditr mbiligheterna bat

Not16 Aktuell skatteskuld

Arels beriiknade skatteskuld 44 505 19 463
Slutskalleskuld foregaende ar 3 3
44 508 19 466

Not 17 . Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kiillskatt 1375 I 353
Arbetsgivaravgilter 614 604
1 989 1 957

Not 18 ‘' Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna léner och arvoden 49 950 49 302
Upplupna sociala avgiller 15 694 15491
Upplupen el, vatten. viirme, renhdllning 106 036 99 620
Upplupna rintekostnader 3023 3208
Upplupen revision 9138 §913
Forutbetalda drsavgifter och hyror 107 088 199 361
Ovriga upplupna kostnader och Giruthetalda intikter 32700 6930

324529 382 825

Géran Scnaull/ Erik Lundgren l/ S

lngr(]]usq(m \\l KJdeon Anders Roselius

Vir revisionsberittelse har avgivits 2019- 5 /?W

N—— , EﬁL mOc%r)S‘w[ gC@/ 57/

Revisor vald av fdreningsstéimman Revisor utsedd av HSB Riks(trbund




Revisionsberattelse

Till freningsstamman i HSB Brf Skogslyckan i Vaxj8, org.ny. 728500-1668

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for HSB Brf
Skogslyckan { Vaxjé for ar 2018,

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppratiats i enlighef med
#rsredovisningslagen och ger en | alla vasentliya avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 ach av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenfig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor atl foreningsstamman faststéller resutatrakningen
och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Svernige,
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fareningsvalda revisomns ansvar,

Vi &r oberosnde | forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

De #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
ach att den ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intena kontroll som de beddmer &r
ndvandig fér att uppratta en arsredovisning som inle innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga atf forlsatta verksamheten. De
upplyser, narsé ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsat driff. Antagandet om fortsatt drift fillampas doek inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ tilt att géra nagot av deta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfart revisionen enligt international Standards on Auditing
{I5A) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppnd en rimlig
grad av sakerthet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga fetaktigheter, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberittelse som
innehdller vara uttalanden, Rimlig sakerhet ar en hig grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for aft en revision som utfirs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns, Felaktigheter kan uppsta pa
grund av cegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslul som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdBme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sly dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och uifér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsentiga fér alt utgdra en grund fr mina
ultalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter & hdgre &n for en vasentllg felaktighet
som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande

i maskopi, frfalskning, avsiktliga utetdmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll,”

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intemna
kontroll som har betydelse f&r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hinsyn til
omstandighetema, men inte o7 atf uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplyshingar,

= drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovishingen. Jag drar ocks3 en slulsats, med grund i de
inhé&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan feda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatla verksamheden, Om jag drar sluisatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningama
i Arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arstedovisningen. Mina slutsatser baseras p de revislonsbevis
som inhamtas fram {ill datumet for revisionsberattelsen, Dock
kan framtida handelser eller forhaltanden gdra att en férening
inte 1&ngre kan fortsatta verksamheten,

= utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet | drsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underiggande transakfionema och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning}ﬁ




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skogslyckan i Vaxjo for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande freningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation ach forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen .och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kentrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionshevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

= foretagit négon &tgérd eller gjort sig skyldig till n&gon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

= panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision sem utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag il
dispasitioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grunder sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om fdrslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Vaxjo deqj?.’ 2019

b’,’rﬁ CQ/:] E’f Mats Pehrson

oRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd
revisor
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