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Bostadsrattsféreningen The Village Sthim i Stockholm
769629-1223

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant

Fdreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslédgenheter och/eller lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foéreningen registrerades den 20 november 2014. Nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den
3 januari 2018.

Foreningen ager och forvaltar fastigheten: STOCKHOLM GODSVAGNEN 11

Styrelsen godkénde kostnadskalkylen for Bostadsrattsforeningen The Village Sthim i Stockholm etapp 1
den 21 december 2015. Kalkylen ar férsedd med ett intyg daterat 18 januari 2016. Tillstand att ta emot
forskott for bostadsratter erhdlls den 27 januari 2016 fran Bolagsverket.

Styrelsen godkénde kostnadskalkylen for Bostadsrattsforeningen The Village Sthim i Stockholm etapp 2
den 14 oktober 2016. Intygsgivaren godkande kostnadskalkylen 19 oktober 2016. Ytterligare tillstand att

ta emot forskott for bostadsratter erhdlls den 27 oktober 2016 fran Bolagsverket.

Ekonomisk plan har upprattats per den 5 december 2017. Planen har férsetts med ett intyg, daterat 25
januari 2018. Tillstand att upplata bostadsratt erhdlls den 8 februari 2018.

Avtal om byggnadskreditiv, med ett kreditbelopp om 1 000 000 000 kronor, har tecknats med Nordea den
27 mars 2017. Per 2019-12-31 uppgick kreditivbeloppet till 750 000 000 kronor.

Viasentliga hiandelser under aret

Ekonomi
Slutplacering av féreningens lan skedde 16 december 2019.

Inflyttning
Inflyttning har skett under aret fran och med augusti 2018.

Forandring eget kapital

(kr) Belopp vid Arets for- Belopp vid
arets ingang andringar arets utgang
Inbetalda insatser 422 703 672 761 531 213 1184 234 885

Belopp vid arets utgang 422 703 672 761 531 213 1184 234 885
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Sammansittning av styrelsen m.m.

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Ordinarie: Suppleanter:
Veronica Blom Anders Lif
Anna Broman Elin Andersen

Jan-Erik Fransson
Goran Svanstrom

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer:

Ordinarie:
KPMG

Arvode till styrelsen

Inget arvode har betalats till styrelsen. Kostnaden for styrelsens arbete ingér i kontraktssumman.

Foreningsfragor

Under aret har sex styrelseméten hallits. Ordinarie féreningsstdmma holls den 17 juni 2019.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: STOCKHOLM GODSVAGNEN 11

P& féreningens del av fastigheten uppfors flerbostadshus innehallande 936 m? lokaler, respektive
17 899 m? bostader.

Taxeringsvérdet uppgér till 422 000 000kr. Nybyggnadsar och vardear ar &nnu ej asatt.

Den 29 mars 2017 tecknade foreningen ett andelsdverlatelseavtal avseende samtliga andelar i G10
Hammarby EF 1 Ekonomisk férening. G10 Hammarby EF 1 Ekonomisk forening dgde vid denna tidpunkt
en ideell andel om 0,5% av fastigheten Stockholm Godsvagnen 10. Den 28 mars 2017 hade ocksa G10
Hammarby EF 1 Ekonomisk férening ingatt en éverenskommelse med 6vriga &gare till fastigheten om
klyvning déar respektive agare ska erhalla var sin klyvningslott av Stockholm Godsvagnen 10 efter
genomford fastighetsreglering.

Foreningen erholl lagfart den 12 december 2017 for del av fastigheten Stockholm Godsvagnen 10, till f6ljd
av genomford fusion, registrerad 23 november 2017, da G10 Hammarby EF1 Ekonomisk férening togs
upp i féreningen. Den 23 april 2018 registrerades klyvningen av Stockholm Godsvagnen 10 varvid
foreningen erhdll Stockholm Godsvagnen 11 som klyvningslott.
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Fastigheten ar under byggnationsfasen férsakrad genom av Skanska Sverige AB tecknad allrisk
forsakring till fullvarde. Fastigheten har ockséa en férsakring med bostadsrattstillagg hos Nordeuropa
Forsakring.

Information om verksamheten

Uppdragsavtal med Sjostadsbo AB tecknades den 29 mars 2017.

Bolaget The Village Sthim AB och Skanska Sverige AB har ingatt ett entreprenadkontrakt avseende del
av fastigheten Stockholm Godsvagnen 10. Entreprenadkontraktet innefattar uppférande av ett
flerbostadshus innehallande 226 bostadsldgenheter och lokaler. Avtal om 6éverlatelse av ndmnda
entreprenadkontrakt har den 28 mars 2017 tecknats mellan G10 Hammarby EF1 Ekonomisk
féreningen och The Village Sthim AB. | samband med fusionen av féreningen och G10 Hammarby EF1
Ekonomisk férening har entreprenadkontraktet évergatt pa foreningen.

Lagenheterna upplats med bostadsratt. Inflyttning beraknas ske under perioden augusti 2018 till
oktober 2019. Enligt uppdragsavtalet svarar Sjostadsbo AB, efter avrakningsdagen, fér arsavgifter och
driftskostnader som beldper pa lagenheter som ej upplatits med bostadsratt. Dessutom svarar
Sjostadsbo AB for eventuellt uteblivna ranteintakter for ej erlagda insatser och upplatelseavgifter, som
beloper pa lagenheter som vid fardigstallandet e;j tilltratts. Lagenheter som inte upplatits med
bostadsratt senast sex manader efter avrakningsdagen skall férvarvas av Sjostadsbo AB.

| uppdragsavtalet ingar dven att mot ett fast arvode ansvara for férvaltning av féreningens fastighet,
samt féreningens administration fram till avrékningsdagen.

Den ekonomiska forvaltningen handlaggs av Newsec Property Asset Management i Sverige AB samt

Férvaltning i Ostersund AB.

Medlemsinformation
Vid utgangen av rédkenskapsaret hade foéreningen 363 st medlemmar.
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RESULTATRAKNING Not 2019-01-01
&0 . -2019-12-31

2018-01-01
-2018-12-31

Rorelseresultat -
Resultat efter finansiella poster -
Resultat fore skatt -

Arets resultat -
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BALANSRAKNING
L,

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Pagaende nybyggnation och mark

Finansiella anldaggningstillgangar
Langfristiga fordringar

Andra langfristiga fordringar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

2018-12-31

1527 642

24 758

1552 400

53 955

3 3410
24

57 389

338 921

396 310

1948 710

1 386 803

1386 803

59 260

59 260

1446 064
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BALANSRAKNING NOT 2019-12-31 2018-12-31
(tkr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1184 235 422 704
Summa eget kapital 1184 235 422 704
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 304 000 696 920
Ovriga l&ngfristiga skulder 404 082 316 053
Summa langfristiga skulder 708 082 1012972
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 689 10018
Ovriga kortfristiga skulder 770 369
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 54 934 -
Summa kortfristiga skulder 56 393 10 387
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1948 710 1 446 064
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Redovisningsprinciper o

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allmanna radd om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Avskrivning for I6pande rakenskapsar kommer att ske enligt en rak avskrivningsplan med 1%.

Arsavgifter kommer inte att tas ut for att till fullo ticka avskrivningarna, varfor det bokféringsmassiga
resultatet sannolikt kommer att bli negativt.

NOTER
(tkr)

Not 1 Varderingsprinciper
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Not 2 Materiella anlaggningstillgangar 2019-12-31 2018-12-31
Mark
Ing&dende anskaffningsvarde 585 152 585 152
Tillaggskopeskilling 86 669
Redovisat varde vid arets slut 671 821 585 152

Pagaende nybyggnation

Ingadende anskaffningsvarde 801 651 563 882
Arets anskaffningar* 54 170 237 769
Redovisat vérde vid arets slut 855 821 801 651
Summa materiella anlaggningstillgangar 1527 642 1386 803

Taxeringsvarde for Stockholm Godsvagnen 11 &r 422 000 000kr.
* Totalt aktiverad ranta under aret uppgar till 8 156 tkr (13 322).
Not 3 Kortfristiga fordringar
Momsfordran 3409 -

Ovriga kortfristiga fordringar 1 1

Summa kortfristiga fordringar 3410 1
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Not 4 Byggnadskreditiv 2019-12-31 2018-12-31
Limit - 1 000 000

Not 5 Stillda sdkerheter
Inga stallda sakerheter féreligger

Not 6 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.

-
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Jan-Erik Fransson gronica Blom
Ordférande \edlamot
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“ Anna Broman Goran Svanstrom
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den lLf S 2020
PMG AB

anllh. Bt

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



REVISIONSDeratielse

Till foreningsstamman i Brf The Village Sthim i Stockholm, org. nr 769629-1223

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf The Village Sthim i Stockholm fér ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osadkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Brf The Village Sthim i Stockholm fér ar

2019.

Vi tillstyrker att féreningsstamman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 14 maj 2020

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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