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Ekonomiskplan for Bostadsriittsforeningen
Brf Ostrabopark i Viixjé. (Org. nr. 769638-5488)

Denna ekonomiskaplan har uppriittats med foljande huvudrubriker.
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Allménna fSrutsiittningar.

Beskrivning av fastigheten.

Kostnader for foreningens fastighetsforvirv.
Preliminéir finansieringsplan.

Berikning av foreningens rliga kostnader.

Beriikning av foreningens arliga intiikter.

Redovisning av andelstal, insatser och &rsavgifter m.m.

Ligenhetsredovisning,
Ekonomisk prognos.
Kinslighetsanalys.
Sarskilda forhallanden.

Enligt bostadsrittslagen foreskrivit intyg.
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR.

Bostadsrittsforeningen Ostrabopark i Vixjo, som registrerats hos Bolagsverket
2020-03-25 har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, upplata ldgenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begréinsning i tiden.

Upplételse av bostadsritterna beriknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats
hos Bolagsverket.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat f6ljande
ckonomiskplan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i friga om
kostnaderna for fastighetsforvirv pa nedan redovisade upphandling.

Berédkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pé
beddomningar gjorda i juni manad 2021. Inflyttning berdknas ske med borjan hésten 2021.

Brf Ostrabopark anskaffning av fastigheten kommer att ske genom att Brf Ostrabopark
forvérvar samtliga aktier i Fastighetsbolaget Ostrabo AB (org.nr.556941-8923). Bolagets enda
tillgang &dr fastigheten Chaufforen 16 i Vix;jo.

Féreningen forvérvar sedan fastigheten(interniransaktion)frdn Ostrabo AB. Detta sker vid
tilltrddet av fastigheten. Ligenheterna upplats senare med bostadsriitt och fastigheten utnyttjas
som siikerhet for foreningens 1an. Ostrabo AB kommer direfter att siljas for likvidering. Det
skattemissiga restvirdet medfor att skatt uppkommer i féreningen om verksamheten upphor
och fastigheten siljs.

Nedan anskaffningskostnad for foreningen fastighet dr den slutliga.
Upplatelse med bostadsritt avses ske direkt efter att foreningen har tilltrétt fastigheten

Genomfirande.
Byggnadsprojektet genomfors som ett totaldtagande fran Fastighetscompagniet AB ,vilka
anlitat Hiccon AB for dess byggnation.

Fagnes AB (556856-2275) och Gullmanders arkitekter & ingenjorer AB (556173-4236)
svarar under sex ménader for de kostnader som uppstéar pa grund av osalda lidgenheter.
Direfter kdper bolagen de osalda ligenheterna.

Mellan foreningen och Fagnes AB (556856-2275) ,Gullmanders arkitekter & ingenjorer AB
(556173-4236 har tecknats avtal om Bostadsrattsgaranti, innebérande att Bolaget,under en tid
av 3 ar fran fardigstallandet av projektet, och om foreningen sa 6nskar, skall 6verta de
bostadsriitter som eventuellt blir aterldmnade till foreningen efter att tidigare har salts genom
Bolagets forsorg.

Bolagen tecknar en byggfelsforsikring och firdigstillandeforsdkring for féreningens hus.
Som garanti for foreningen skyldighet att aterstélla forskotten till bostadsrittshavare som
omnémns i 4 kap 2§ 2 p bostadsriittslagen ldmnas forskottsgarantiforsikring
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN.

Fastighetsbeteckning: Chaufforen 16

Adress: Ostergardsgatan 26 C,352 40 Vixjo
Fastighetens areal: 701 m”

Ligenhetsyta: 370 m?§ st lagenheter

Planfoérhallanden: For omradet géller antagen detaljplan 1923-12-14
Forsikring: Fastigheten &r vid tilliréidet fullvirdesforsikrad.

Byggnadernas antal och utformning samt gemensamma utrymmen och anordmingar.
En byggnad i tre plan med 8 ldgenheter kommer att nyproduceras. Husen #r anslutna

1or elleverans. Fjirrvirme ansluts till ligenheterna.

Alla lagenheter har uteplats/balkong.

I anslutning till ligenheterna finns 6 st parkeringar.
Parkeringsplatserna ingér ej i ménadsavgifien. Manadsavgift uppgér till 350 kr/méanaden.

Kortfattad byggnadsbeskrivning,

Nyproducerade Bostadshus.

Grundldggning: Betongplatta med underliggande viirmeisolering.
Yitervigg: Utvéndigt puts.

Rumsskiljande viiggar: Regelkonstruktion med gips.

Mellanbjilklag: Betong

Yttertak: Plit

Fonster/-dorr: Tré fabriksmalat, 3-glas

Ventilation: Ventilation genom Ftx



Hushallsel:

Virmeanliggning:

TV:
Data:

Telefoni:

Forradsbyggnader.
Grundléggning:
Yitervigg:

Yttertak:

Separat métning for varje ldgenhet.

Fjérrvirme.

Fiberkabel.
Fiberkabel.

Fiberkabel.

Betong
Utvindigt kliddd med tripanel.

Sedum.

Kortfattad rumsbeskrivning (ex. eventuella tillval).

Rum

Entré

Hall
Vardagsrum
Kok
Badrum

Sovrum

Liigenhetsutrustning:

K&k med spishill, inbyggnadsugn, Micro, diskbink, kyl, frys, och koksflikt,

Golv Viiggar
Klinker Malade
Parkett, ek Mailade
Parkett, ek Malade
Parkett, ek Malade
Klinker Kakel
Parkett, ek Malade

Vitlackade luckor och ladfronter. Stiinkskydd av kakel.
Badrummen innehéaller wc, tvittstill och dusch med duschviggar.
Badrumsinredning med spegel, skipinredning, tviittmaskin och kondenstumlare.

En omging ritningar finns tillgingliga hos styrelsen.

Tak

Malat

Malat

Mailat

Milat

Malat

Malat



C. SLUTLIGA KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY.

Kopeskilling for féreningens fastighet. 3.000.000
Entreprenadkostnader* 13.250.000
Kostnad for aktier i Fastighetsbolaget Ostrabo AB 2.850.000

*Beloppet under entreprenadkostnader inkluderar kostnader for

fastighetsbildning, lagfart, anslutningsavgifter, byggherrekostnader,
kreditivkostnader, marknadsforing, konsultarvoden,

pantbrev, féreningsbildning och ekonomisk plan

Shutlig anskaffningskostnad 19.100.000

Taxeringsviirdet har preliminért beriiknat till 7.562.000 kronor varav
byggnadsvirde 6.600.000 kr

D: PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN.

Specifikation dver l4n och insatser som beréiknas kunna upptas for fastighetens finansiering.
Investerings 1n totalt (fordelat enligt nedan)

Lan : .5.200.000:- 2,00 % rénta 5.200.000
Sikerhet for lanen &r pantbrev.

Insatser: 13.900.000

Summa beriknad finansiering 19.100.000

b e



E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER.

Réntekostnader
i Lén 5.200.000 2,00 % rénta 104.000
Y
éj Beriiknad kapitalkostnad ar 1 104.000
[$
:% Delsumma amortering 58.000

& Amortering ar  58.000 per ar.
Baserat p& bankens nuvarande amorteringskrav.

Avsiittning till fastighetsunderhall 20.000

Driftkostnader och évriga kostnader

Ekonomisk forvaltning 9 000
Arvode styrelse och revisor 7 000
Fastighetsforsikring 7 000
Lopande underhall 12 000
Ytterbelysning 4 000
Sophantering 7 000
Snoérdjning sandning,grényta 12 000
Delsumma driftskostnader 58.000
Driftsreserv 12.000
Summa beriiknade arliga kostnader 252.000

Foljande arliga driftskostnader tillkommer for bostadsriittshavaren
och skall betalas direkt till leverantoren (alternativt Bostadsrittforeningen)
Galler kostnader som: uppvirmning, VA, fiber och hushéllsel

(cal70 kr/m2)

Fastighetsskatt utgr ej de forsta 15 kalenderaren efter fastighetens firdigstillande
Enligt nu géllande begrénsningsregel beriiknas fastighetsskatten ar 15 till 12.000 kr

Avskrivningar

I uppstillningen ovan visas endast likviditetspaverkande kostnader(dvs. utbetalningar ), som
da skall tidckas av arsavgifterna. I denna kostnadskalkyl omfattar kalkylen en
resultatpdverkande linjér avskrivning pa 120 ar av berfknad anskaffningskostnad avseende
fastighetens byggnad. Det aligger foreningens styrelse att sjilv slutgiltigt bedoma nivan pa
avskrivningen och att sikerstilla att foreningens likviditet dr tillriicklig samt att tillréickliga
fonderingar gors for framtida underhill. Styrelsen bor for éindamalet 16pande uppriitta en
underhéllsplan.



¥. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrives 1 foreningens stadgar skall

foreningens 16pande utgifter och avsittningar tdckas av arsavgifter
som fordelas efter andelstal.

Arsavgifter

Intéikter parkering

Summa beriiknade arliga intikter

LAGENHETSREDOVISNING

Redovisning dver insatser, arsavgifter m.m.

Lgh ar Typ Yta m2

i 2rok 51
2 1 rok 28
3 2 rok 51
4 2 rok 51
5 1ok 28
6 2 rok 51
7 3 rok 70
8 1,5 rok 40

370

Insats kr

1.895.000
1.350.000
1.825.000
1.865.000
1.250.000
1.795.000
2.395.000
1.525.000

Andelstal %

13,78

7,57
13,78
13,78

7,57
13,78
18,92
10,81

Kwvm: 370 Totalt: 13.900.000 100,00

227.200

25.200
252.000

Arsavgift kr Manadsaveift

31.316
17.194
31.316
31.316
17.194
31.316
42.983
24.562

Liagenheterna uppmiitta enligt gillande maétregler: SS 21054:2020

Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm
Belaning per kvm

Insats per kvm
Driftskostnader per kvm
Arsavgift per kvm

Avséttning till underhall per kvm

51.622 kr
14.054 kr
37.568 kr
155 + 170 kr
551 kr
51 kr

kr

2.610
1.433
2.610
2.610
1.433
2.610
3.581
2.046

Driftskostnad
kr per minad
uppskattad
718

396

718

718

396

718

992

567



G. EKONOMISK PROGNOS.

Ar1
Summa kostnader 252
(utbetalningar)
Samtliga kostnader anges i
kkr om inget annat anges
Kapitalkostnader 162
Réantor 104
Amortering 28
Driftskostnader * 46
Underhallskostnader 32
Lépande underhall* 12
Avsattning for underhail * 20
Ovriga kostnader 12
Fastighetsavgift** 0
Ovriga oféruts kostnader * 12
Summa intdkter 252
Arsavgifter * 227
D:o kronor per m2 613
Hyresintakter * 25
Avskrivning 99
Bokféringsmissigt Arsresultat -41
efter avskrivningar
Likviditet vid arets utgang 20
Ackumulerad likviditet 20
( Fran likviditeten tas medel till planerat
underhall )
Ranteantagande % 2,00
Inflationsantagande % 2,00
Lagenhetsyta m2 370
Investeringsian kkr 5200
Taxeringvarde kkr 7562
Antal lagenheter 8

Den ekonomiska prognosen och kanslighetsanalysen ar beraknade i

I6pande priser.

Ar2 Ar3
253 253
161 160
103 102

58 58
47 48
33 33
12 12
20 21
12 12

0 0
12 12
257 262
231 236
625 638
26 26
99 a9
37  -32
25 30
45 74

Arda Ar5 Ar6 Ar11 Ar16

254

169
101
58

49

34
13
21

13

13

267
241
650
27
99

35
109

255

167
99
58

50

35
13
22

13

13

273
245
664
27
99

40
149

* Kostnadsutvecklingen fér poster markerade med * forutsatts félja

inflationen

**Fastighetsavgift antas vara 1429 kr/lgh ( eller 0,3 % av

taxvérdet om detta ger lagre avgift ) uppraknat med inflation.

256

156
98
58

51

35
13
22

13

13

278
250
677
28
99
-18

45
193

260

150
92
58

56

39
16
24

15

15

306
275
744
31
99

71
357

281

144
86
58

62

43
16
27

32
16
16

337
303
819
34
99
15

83
542

L
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H. KANSLIGHETSANALYS.

Erforderlig arsavgift Belopp i kr / m2
( exkl . Varme, VA, fiber, hushallsel )

Lopande priser Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ar5 Ar6 Ar11 Ar16

Dagens inflationsniva och

1. Dagens ranteniva 613 625 638 650 664 677 744 819
2. Dagens ranteniva + 1 % 754 769 784 800 816 832 915 1007
3. Dagens réanteniva + 2 % 894 912 930 949 968 987 1086 1194
4. Dagens ranteniva + 3 % 1035 1055 1076 1098 1120 1142 1257 1382
6. Dagens rénteniva- 1 % 472 482 492 501 511 522 574 631
7. Dagens ranteniva - 2 % 332 339 345 352 359 366 403 443
Dagens ranteniva och

8. Dagens inflatinsniva + 1 % 613 631 650 670 690 711 817 940
9. Dagens inflationsniva + 2 % 613 637 663 690 717 746 895 1074
10.Dagens inflationsniva - 1 % 613 619 625 632 638 644 676 710
11.Dagens inflationsniva - 2 % 613 613 613 613 613 613 613 613

Ovanstdende belopp avser kr / m2 BRA och
ar

Rénte- och inflationsantagande
Rénteniva % 2,00

Inflationsniva % 2,00

Kéanslighetsanalysen visar vilka arsavgifter som erhélles nar samtliga

rante- och

inflationsberoende intdkts/kostnadsposter justeras med hansyn till redovisade
rante- och

inflationsandringar.
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I. SARSKILDA FORHALLANDEN.

1 Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats med belopp som ovan
angivits och arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplételseavgift, overlatelseavgift och pantséttningsavgift kan i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2 Kostnad for uppvirmning, vatten och hushallsel ingér €] i arsavgifien.
s Bostadsrittsinnehavaren skall pa egen bekostnad skéta det inre av ldgenheten med

tillhérande utrymmen samt den mark som &r upplaten med bostadsréit.

4. Inflyttning i ligenheterna kommer att ske innan utviindiga arbeten &r féirdigstéllda.
Bostadsritishavaren erhaller icke ersiittning eller nedséttning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppsté med anledning hérav.

i

Vid upplésning av bostadsrittsforeningen skall foreningens tillgdngar skiftas pa
sitt som foreningens stadgar foreskriver.

Viixjo den 20/7 -2021

BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTRABOPARK I VAXJO.

€l
/——’ Q_z\\‘-’\ | s éé .
& Richard Coucher Laszlo Szabo Erik Gérskog
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen (BRL, 1991:614) granskat den nya
ekonomiska planen f6r Bostadsréttsforeningen Ostrabopark i Vaxjo org.nr. 769638-5488 undertecknad 2021-
07-20 far hiirmed avge foljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som #r av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som l@mnats i planen #r stimmer dverens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i Svrigt med
forhéllanden som dr kiinda av mig. Den ekonomiska planen och déri gjorda berikningar dr vederhéftiga och
framstr som hallbara for mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens
hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Forutsitiningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, alt om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intraffar ndgot som 4r av visentlig betydelse for bedomningen av foreningens verksamhet fr foreningen inte
upplita lagenheter med bostadsritt forréin en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket.

Platsbestk har inte skett da intyg frAn konrollansvarig, Janet Vilmontson finns.

P4 grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstiende kommentarer kan jag
som ett allmént omdéme vitala att planen, enligt min uppfattning, vilar p4 tillférlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarsforsékring hos L#nsforsékringar.
Handlingar som ligger till grund f6r intygsgivningen:

Uppdragsbestiillning, 210810

Ekonomisk plan undertecknad 210720

Stadgar fér bostadsrédttsforeningen registrerade 200325
Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 200325
Kostnadskalkyl, 201106

Utdrag ur fastighetsregistret, 200903

Taxeringsvirdeberikning, 200903

Képebrev, 200228

Aktiedverlatelseavtal, 200425

Entreprenadkontrakt, Hiccon AB, 200606,200609
Entreprenadkontrakt Lindds Grév AB, 200606, 200609

Bygglov, Viixjé Kommun, 200827

Ritningar, 200310

Garantiftagande Rirdigstdllande och slutlig kostnad, Fagnes AB, Gullmanders arkitekter AB och
Fastighetcompagni AB, 210705

Garanti osélda ligenheter, Fastighetcompagni AB, 201001
Utlatande kontrollansvarig, Janet Vilmontson, 210713
Virdeutlatande lgh, Fastighetsmiklare Demir Dzemailovski, 201007
Forsikringsoffert, Lansfbrsékring Kronoberg, 200928

Offert Ekonomisk Forvaltning, FF Tastighetsservice AB, 201001
Rinteoffert, Swedbanl, 210722

Styrelseprotokoll, 210710

Viixjo 2021-08-16
V]
V/be L~

Jan Aglov

Aglévkonsult AB

Falkgatan 4

352 36 Vixjo

Av Boverket utsetts behéirig, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsritislagen  (BRL, 1991:614) granskat den nyu
ckonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Ostrabopark i Viixjo org.nr. 769638-5488 undertecknad 2021~
07-20 far hdrmed avge foljande intyg.

Pianen innehéller de upplysningar som ér av betydelse for bedomandet av féreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som ldmnats i planen dr stimmer overens med innehailet i tillgdngliga handlingar och i vrigt med
forhdllanden som r kinda av mig. Den ekonomiska planen och déri gjorda berdkningar dr vederhifiiga och
framstir som hallbara f6r mig med den angivna anskaffningsikostnaden. Enligl planen kommer det i foveningens
hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplétas med bostadsrit,

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r upptyllda.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen uppréttats
intriffar ndgot som ér av visentlig betydelse for bedémningen av foreningens verksamhet far foreningen inte
uppléta ldgenheter med bostadsritt forrdn en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket.

Piatsbesdk har inte skett da intyg frén konrollansvarig, Janet Vilmontson finns.

P& grund av den foretagna granskningen. bostadsmarknaden i allménhet och ovanstiende kommentarer kan jag
som elt allmént omddme uitala att planen, enligt min uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarsforsdkring hos Linsforsdkringar.
Handlingar som ligger till grund fér intygsgivningen:

Uppdragsbestéllning, 210810

Ekonomisk plan undertecknad 210720

Stadgar for bosladsrittsforeningen registrerade 200325
Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 200325
Kostnadskalkyl, 201106

Utdrag ur fastighetsregistret, 200903

Taxcringsvirdeberikning, 200903

Kapebrev, 200228

Alktietvertilelseavial, 200425

Entreprenadkontraki, Hiccon AB, 200606,200609
Entreprenadkontraki Lindas Griv AB, 200606, 200609
Bygglov, Viixjo Kommun, 200827

Ritningar, 200310

Garantidtagande Firdigstédllande och slutlig kostnad, Fagnes AB, Guilmanders arkitekter AR och
Fastighetcompagni AB, 210703

Garanti osélda ligenheter, Fastighetcompagni AL, 201001
Utlatande kontrollansvarig, Janet Vilmontson, 210713
Virdeutldtande lgh, Fastighetsméklare Demir Dzemailovski, 201007
Forsikringsoffert, Linsforsikring Kronoberg, 200928

Offert Ekonomisk Forvaltning, FF Tastighetsservice AB, 201001
Riinteoffert, Swedbank, 210722

Styrelseprotokoll, 210710

Viixjo 2021-08-16

mm/

Jurkand -

Kristina Ehrner Vilhelmsson

Myggviigen 3

135 67 Tyresd

Av Boverkel ulsetts behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende ekonomiska planer.




